Locali primari & di supporto I 3,00
per industriali-artigianali g
commerciali di grande
distribuzione

Lecali primari e di supports 2,70
per commerciall, direzional,
turtstico-rlesttivi e di servizio

Locali di servizle (per tutti gli 2,40 2,40 2,20 le porzioni con

sl altezza minare di m
2,40 non devond
CEFMURGLUE SUpEFare
I 35 del totale
della superficie del
lecale

Lescali accessori {per tutti gli 1,80 1,80 1,50

wsi)

3. Per ogni lavoratore deve essere assicurata una cubatura non inferiore a mec 10 ed una superficie
non inferiore a mig 2.

4, La superficie dei singoli locall non deve essere inferlore a mg 9, Fatti | salvi | casi in cui la minore
superficie sia necessaria per speciall esigenze di lavorazione.

Art, 57 - Dotaziens di servizi igienici e assistenziali degli ambienti destinati & funzioni diverse da
quella abitativa

1. Quande non diversamente disposto da normative specifiche, i luoghi di lavoro, devono essere
diotati di:

- idonei gabinettl, nella misura di 1 servizio iglenice ogni 10 addetti;

- locali destinati a spogliatol, ned casi e con | requisitl previsti dalla vigente normativa nazionale
di igiene sui luoghi di lavere guanda Il tipo di attivit lo richieda, distinti fra | due sessi solo per
le aziende che occupano pil di cinque dipendenti, di superficie almeno pari @ mg 1,20 per
addetto;

- lavabl, nella misura minima di uno cgni cingue addetti;

- docce, nel casl @ con i requisiti previsti dalla vigente normativa nazionale di igiene sui luoghi di
lavoro {in lecali separati per uomini e donne o prevedendo un'utilizzarione separata degli
stessi);

- ambulator] ¢ camere di medicazione, refattori e locali di ripose guando il tipo di attivitd o la
salubrith lo esigono, nei casi e con i requisiti previsti dalla vigente normativa nazionale di
Iglena suj luoghi di lavora.

2. 1 servizi igienico-assistenziali dovuti devono presentare le caratteristiche e | requisiti elencati nells
tabella che segue:




Servizi igienico-assistenziali per funzioni diverse da quella abitativa — requisiti

. . auperficle almens parl a mg 1,00
Locali riservati &l solowc
late minime almeno parl a m 0,90

Locali dotati sia di wo che di altri apparecchi

i i
iglenic Superficle almena parla mg 1,2

Locali Ji dismpegno (antibagno) con lavabo auperficle almeno parl a mg 1,50

Locali per dooce superficie almena paria mg 1,00

Capo Il - Disciplina degli spazi aperti, pubblici o di use pubblico

Art, 58 - 5pazi e servizi pubblici
1. Le norme riferite alla manutenzione e realizzazions degli spazi e dei servizi pubblici sono definite
dafle strumento urbanistico comunale, in particolare nella Parte 2, Titolo | delle Norme Tecniche di

Attuazione del Regolamento Urkanistico, in attvazione degli indirizzi contenuti nel Plara Strutturale,
con la seguenta articolazione:

art. 26 - disposizioni genarali

art, 27 - piazze ¢ ares padonali
art, 28 - aree per parcheggio

art, 32 - aree per implanti sportivi
art, 34 - scuole e universita

art, 35 - servizi colletti

art, 36 - compless| ospedalier
art, 37 - housing sociale

art, 38 - cimiter

2, U'occupazione di suaba pubblico per le diverse attivitd & altresi soggetto alla relativa disciplina di
settore, "Regolamento comunale per Fapplicazione del canone per Poccupazione di spazi ed aree
pubbliche” (disponibile in rete civica), non costituente disclplina urbanistico-edilizia, la cui viokazions
ran costituisce fattispecie di abusivisme edilizio ai sensl di Legge.

Capo Il = Tutela degli spazi verdi e dell'ambiente

Art. 59 - Verde pubblico

1 Le norme riferite alla manutenzione e reallzzazions del verde pubblico somo definite dallo
strumenta urbanistics comunale, In particolare nella Parte 2, Titolo | delle Norme Tecniche di

Attuazione del Regolamento Urbanistica, in attuazione degli Indirizzi contenuti nel Piano Strutturale,
con la seguente articolazione, ai quali conbenull 5i fa espresso rimandao:

art. 26 - disposizioni generali




art. 29 - verde pubblico/parchi

art, 30 - verde ripariale

art, 31 - parchi e glardini di interesse storico
art. 33 - orti sociall

Art, 60 - Tutela dell’ Ambiente

1. Le norme riferite alla tutels dell'Ambiente 2ono definite dallo strumento urbanistico comunale, in
particolare mella Parte 4, Titolo Il delle Morme Tecniche di Attuazione del Regolamento Urbanistico, in
attuazions degli indirizzi contenuti nel Piano Strutturale, con la seguente articolazione, zi guali
contenutl sl fa espresso rimando:

CAPOQ | - La rete ecologica

art. 71 - disposizioni generali

art. 72 - la aree di rigualificazione ambientale
CAPO I - Misure di proteziones

art. 73 - disposizioni generali

art. 74 - fattibilita geclogica

art. 75 - fattibilita idraulica

art. 76 - fattibilita sismica

2. La gestione patrimonic arboreo pubblice & privato & altresi soggetto alla relativa discipling di
settorae, "Regolamento del Patrimmonio arboreo della cltta” (disponiblle In rete chical, non costituente
disciplina urbanistico-edilizia, la cul violazione non costituisce fattispecie di abusivisme edilizio ai sensi
di Legge.

Capo IV = Infrastrutiure, servizi e reti tecnologiche

Art. 61 - Infrastrutiure e reti tecnologiche

1. le norme riferite alle Infrastrutture e alle reti tecnologiche sono definite dalle strumento
urbanistico comunale, in particolare nella Parte 3 delle Morme Tecniche di Attuatione del
Regolamento Urbanisticn, in attuazione degll indirizzi contenuti nel Piang Strutturale, con la seguente
articalazions, al quali contenuti si fa espresso rimando:

TITOLO | - Infrastrutture per la mokbilita

art. 44 - aeroporko

art. 45 - rete ferroviaria

art. 46 - rete tramwviaria

art. 47 - autostrade e Strade di Grande Comunicazione {5GC)
art. 48 - strade

art. 49 - piste ciclabili

TITQLD Il - Reti e impianti tecnologici

art, 50 - rete per I'approwigionamento idrico

art. 51 - rete fognaria e impianti di depurazione delle acque
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art. 52 - rete per lo smaltimento del rifiuti solidi urbani
art. 53 - rete e impianti di distribuzione del’energla elettrica
art. 54 - rete e impianti di distribuzione dal gas

ar



Capo V - Recupers urbang, qualitd architettonica e inserimento pagsaggistica [Disciplina tecnice-
estetica e di Decora)

Art. 62 - Disciplina generale delle opers esterion ai fabbricati

1. 5ono soggette alle prescrizion! del seguentl articoli, da &3 a 72 le opere esterior agh edificl, con
particolare riferimento a quelle prospettantl sulle pubblica via o su spazl pubblicl o di uso pubblico
che contribulscens a definire limmagine wbana. Restano fermi | divieth ¢ le prescrizion stabiliti dalle
strumento urbanistico in materia.

2, Le prescrizioni definite al presente capitale non si applicans nel seguenti casi:

a. interventi di manutenzione ardinarla su infissl, facciate @ coperture che non Intraducans
nucyl materiall o finiture;

b. recupere di assettl preesistent], cpportunamente rilevabill o documentati;

c. qualora i rispette delle prescrizion! di cul agl articoll da 63 a 72 crel contrasti com la discplina
di particolare tutela definita dal presente Regolamento per le zone e per gl edifici di
particelare interesse (articali da 73 a 87), che & da intenderst prevalente;

d. interventi su edific, o partionl del medeciml, notificat! guall Beni culturali 2l s2nsi del D.Lgs
42/2004, a condizione Iintervento sia stato esplicitamente autorizzato dall'Ente preposto
alla tutels del vincolo,

&, particolar Tattispecie ed esigenze, esaurientemente documentate e puntualmente motivate,
a condizione che si calloching al di fusr del centro storico UNESCO, fermo restando Fobbligo
di adozione di tutti gli accorgimenti utili 3 garantire la mitigazione degli impatti generatie la
necessita di preventiva verifica con acoquisizione del parere della Commissions Edilizia
Interna.

Art. 63 - Terrazze a shalzo, tettoie ¢ sporgenze sulla pubblica via
Tarrazm a shalzx

1. La realizzazione di terrazze a sbalzo su facciate frontistanti vie e altri spazi pubblici 8 ammessa
esclusivaments quando dettl spazi presenting una larghezza di almenc m 8,00, misurati
oriogonalmente  alla facciata interessala, sino alla facclata frontistanie o, guando Pedificlo
contrapposto non eslsta o sia arretrato rispetto al filo stradale, sino al filo retromarciapieds del lato
opposto della via, nel rispetto dei requisiti definiti nella tabella che segue.

Sporgenze sulla pubblica via - Valori limite

aggetto massimo del terrarzo dal piano della facciata 1.20m

altezza libera minima tra intradosso del terrazzo e guota retromarciapiede 4,50 m

guota di impaosta di elementi di sostegne o decorazione dalla guota retromarclaglede | 3,50 m

sporgenze dal piano della facclata, fino ad un'altezza dim 2,10 Bcm
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Tettoie a shalz

2. Le tettole a shalzo da realizzare su facciate prospicient] spazi pubblici sono ammesse solo per Ia
protezione dell’accesse principale delledificio o degll Ingressl a luoghi aperti al pubblice, con i
requisiti riportati nella tabella che segue,

Tettoie a s.h;lm — Requlsitl

Altezza libera tettoia nen inferiore a m 2,50 misurata dalla quota del terrena,
marciapiede, pavimentazione, posti in aderenza all’edificio,
al punto pid basso della tettoia

Altezza libera delle mensale, travi non inferione am 2,30
2d elementi decorativi ancorati alla

facciata
Sporgenza massima delfla tettoia, m 1,00 per e tettoie con altezza libera pari a m 2,50,
\compresi i canall di granda) m 2,50 per le tettole poste ad alterza pari o superiore a m

2,0

Im milsura proporzionale all'altezza libera della tettoia
quando guesta sia compresa tram 2,50 e m 4,00;

non superiore alla largherza del marciapiede

3. Le tettoie devono presentare inoltre le seguenti caratteristiche:

- essere munite di appositl sistemi per la raccalta @ il convogliamento alla fognatura delle acque
piovane, con calate epportunamente incassate nella muratura;

- essere collocate in modo tale da non nascondere la pubblica iHuminazione, i cartelli indicatori
dei nom| delle vie a altr elementi di interesse pubblico.

Allre sporgense

4. Gl elementi decorativi di qualsivoglia tipologia posti a quote superiori a m 2,10 potranno avere
agpetti superiorl @& em &, a condizione che siano comrettamente inseriti nel contesto e ben si
armonizzing con ka facciata nel suo complesso.

5. Gli zoccoli, e in genere tutte le parti basamentali degli edifici devono garantire | seguent| regulsitl;
- non occupare il suoko pubblico;
- presentare un'altezza pari ad almeno cm 60;
- essere realizzatl in pietra o altre materiale idoneo alla funzione.

Art. 64 - Opere pertinenziali
ALt off cinta

1. | muri di cinta esistenti quande non siana in materiale originariamente previsto a faccia vista,
devono presentare finitura a intonaco e tinteggiatura con colori compatibili con il contesto
circostante,
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2. Muri di cinta e recinzioni in genere devona presentare materfali e finiture coerenti con il contesto e
non potranno di nerma avere alterza superiore a m 3,00, Alezze superiori possono essere ammesse
im particolar e motivate casistiche.

Opare partinanziali

3. La modifica dei resede con realizzazione di opere o manufatti pertinenziali di qualsivoglia natura,
deve essere realizzata con forme e materiali tali da assicurare un corretto inserimento nel conteste,

4. L'inserimento di piscine pertinenziali in resede posti allinterno o in adiacenza a zone agricole deve

anvenire contenende al massimo I'impatto sul territorio aperto e garantendo, a tale scopo, | seguent
reguisiti;

- posizionamento all'interno del resede di pertinenze o in area & esso adiacents;
- cellecazione tale da minimizzare scavi, reinterr e opere di contenimento del terreno;
-collocazione dei locali tecnici completamente interrata;

- impostazione del bordo vasca al livello del terreno. Mei soli casi di terrenc in dislivello, sono
AMmMmesss porzioni in rilevato per un massimo di 60 cm;

- farma rettangolare & dimensionl proporzionate all'utilizzo quale pertinenza;
- finitura del fondo In color sabbia o similare;

- pavimentazlonl esterne con forme & materiali tali da armenizzarsi con il tontesto territoriale
di riferimento @ contenute a quanto streftamente pecessario per una idonea accessibilita alla
WASCA.

Art. B5 - Infissi a affissi

1. Tutte le porte poste sulla via pubblica o di uso pubblico o su altri spazi destinati al pubblico transito
devene aprirsi, di norma, verso Finterno dell'edificio.

2. Quando cié non sia possibile, owvero quando debbano aprirsi verso 'esterno per motivl di sicurezza
o per | rispetto di normative specifiche, le porte devono essere, ove possibile, debitamente arretrabe
rispetto al file della facciata, in modo tale da non costituire intraleio alla libera drcolazione di veleall ¢
pedoni, ovvero essere proviste di idonel dispositivi di segnalazione di apertura,

3. Le persiane, ghi ewvolgibili con apparate a sporgere e altrl simili affissi possone aprirsi verso
lesterno solo guando |3 loro parte Inferlore s trovi ad altezza dl almens m 2,30 dalla quota del
terreno, del marciapiede, o della pavimentazione, posti in aderenza all’adificio.

Art, 66 - Modifiche delle facciata

L. Qualsiasi intervento che [nteressl finestre, logge, porticati @ terrazze e in generale le facciate non
potra in nessun caso comportare alterazione della composizione architettonica delle stesse, o
ampliamenti non coerenti can i caratteri architettonici originari dell"edificio o con il contesto urbano
di riferirmento.

sanitari, previa redazione di un progetto unitario a garanzia dei criteri di coerenza tipologica e di
corrette inserimento nel contesto, da sottoporre a collegiale verifica da parte della Commissione
edilizia interna:

= Inteérventi che comporting 1a formazione di nuove aperture di facciats, Ia chiusura @ la
rilevante modifica di aperture esistenti;




- interventi su logge, terrazzi e porticati che prevedano Forganico rivtilizzo di tali supearfici inun
coerente rapperto formale e distributiva con Pedificle ¢ con il contesto;

- interventi sulle facdiate, anche con creazione o modifica di logge, terrazze, porticati, pensilineg,
nonché Finserimento di, schermature e frangi-scle finahizzati all'efficientamento energetico
delledificio,

La verlfica collegiale da parte della Commissione edilizia interna non @ richiesta in caso di:

- modifiche che interessing edifici ricadenti all'interna del territorio rurale {zone omogenes "E
ai zensi del DM 1444/68), non prospicienti la pubblica via o spazi pubblici, che siano gia state
sottoposte al procedimento di autorizzazione paesaggistica ai sensi dell'art. 146 del DlLgs
42/04;

= madifiche minori, non percepibili allz wvisione d'insieme |, recuperi di assettl pressistenti,
puntuali interventi del tutto conformi ai criteri e alle prescrizioni definite nel presente
articolo.

3, L'applicazione di “cappotti termic® o ['utilizzo di intonaci di nuova generazicne per finalita di
efficientamento energetico @ ammesso esciusivamente alle seguenti ulterion condizioni:

= N interessi facciate che costituiscanc parte di una corting stradzle continua, sabvo | casi in
£ui 5i presenti un assetto dei lucghi e si adottino accorgimenti tali da consentirne un corretto
ingerimemto;

- non interessi edifici classificati dal Regolamento Urbanistico quali "emergenze di valore
storico architettonico™

4. Per gli edifici di interesse storico-artistico, tipologico o documentario tall iInterventl non devono
compartare inmovazioni e alterazioni che ne pregiudiching il valore, fermoe restando che, quande la
facciata sia stata Interessata da modifiche & alterazioni incongrue sono sempre ammessl gl intervent
finalizzati & ripristinarne la veste architettonica originaria o quella storicizzata.

Limit azioni per gli interventi interni

5. Gl interventi da eseguirsi all'interno degli edifici non possono interessare [né direttamente, né
indirettamente} le aperture di facciata prospicientd spazi pubblici con tramezzi, solai o altri elementi
che possano pregiudicars | caratteri architettonici del prospetto.

&. A tal fine valgono le seguenti prescrizioni:

a. | solal o soppakchi che venissera realizzati in un locale finestrato, sia ex novo che modificando
la quota di imposta di elementi crizzontali preesistenti, devono essere mantenuti a una
guota di imposta non inferiore al valore che si ottiene aggiungendo lo spessore del muro
esterno alla quota deliarchitrave della finestra;

b. quote inferiori sono generalmeante ammissibili quando i si discosti di almeno m 2,40 dal filo
esterno della parete finestrata , riducibili fino a m 2,00 gquando la quota di imposta, misurata
dal marciapiede, sia almeno parl 2 una walta e mezzo la larghezza dello spazio pubblico
frontistante.

Art. 67 - Terrazze a tasca sulle coperture

1. La realizzazione di terrazze @ tasca sulle coperture degli edificl esistenti, nel casl in cul mom sla
espressamente vietata dallo strumento wrbanistico, deve Interessare un'unica falda, con collocazione
di norma completamente incassata, nel rispetto dei reguisitl dimensionali definit nella tabella che
Segue:
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Terrazze a tasca - reguisiti

Superficie massima in rapporto 10% della porgione di SUL dell’'unita immaobiliare di cul la
all'umita irnrnobiliare terrazza @ a servizio e posta sullo stesso plano della terrazza
o al piano immediatamente sottostante, con un minimo
sempre gmmessa di mg 5

superficie massima assoluta mg 20

A ot

Arretramento minime rispettoal | m 1,50
filo esterno della facciata e al
calmo

Distanza minima dal eonfine m 1,50

Larghezrza massima dell'abbaing m 1,50
di accesso (ove necessario)

2. Gli elementi di finltura del perimetro delle terrazze a tasca devono essere realizzati con materiali
analoghi a quelli del mants di copertura e gli eventuali parapetti emergenti dal profila dells falda
devone essere realizzati in metallo, con tipolegie e finitura tradizionall o che comungue garantiscano
il minar impatto.

3, £ ammessa la realizzazione di terrazze contigue attraverso progettl unitard tra progrietd confinanti,
a condizione che lintervento garantisca il rispetto del Hmitl @ requisiti definiti, Al fine di tale verifica le
terrazze contigue devono essere valutate come un'unica terrazza.

Art. 68 - Comignoli, tarrin esalater e canne fumarie
Comignioli & toerlni esafatari

1. E obbligatoria la conservazione e (I restaurc dei comignoli esistenti di interesse storico-
architettonico, tipologico e documentario. Quando cié non fosse possibile per I'accentuato stato di
degrado, essi devono essere rieostruiti in maniera fedele, conservandone le forme e impiegande gl
stessi materiali @ tecniche costruttive.

2. la costruzione di nuavi comignoli & torrini esalatori @ ammessa a condizione che:

a. sia privilegiate, quando possibile senza creare elementi dissonanti, il raggruppamento del
medes|ml;

b. siano realizzatl con forme, tecniche costruttive e materiali coerenti con "edificio e il contesto
nel quale sl inseriscono, delle quali si elencano in tabella alcune casistiche a carattere
esemplificativo.

. Tipologie di nuovi comigneoli e torrini esalator

Muratura, Intonacata e tinteggiata nello stesso colore della facciata e con copertura in elementi di
cotto posti secondo uno dei disegni comunemente rirvenibili negli edifici similarl, per | tessuti
starhel

Laterizlo, secondo le modalita e tipologie presenti, in particolare negll edificl del primi del
nowecEnta
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Condotte in metallo capaci di invecchiare con | tempd e | ritmi prope del matertali starlcl {rarme),
esciusivamente nei casiin cui siz opportuno ridurre al mindme ke dimensioni del manufatto

3. E in ogni caso vietato l'implego di torrinl prefabbricati in cemento, fibrocementa o altro materiale
estraneo alla tradizione nonché di torrini con forma ad H di qualsiasi materiale essi siano.

Carme fumaria
4. Le canne fumarie devona, in geners, essere realizzate internamente alledificio. La parte delle

medesime che fuoriesce dalla coperiura deve rispondaere alle prescrizioni gia impartite per i comignoli
& I torrini esalatarl.

5. Quando nen sia possibile realizzare a canna fumaria internamente all’edificio, si potrd ammettere
Iz costruzione di canne fumarie esterne, a condizione che presentino i seguenti requisiti:

- sianc addossate alle pareti perimetrali tergali o laterali, prefeiibilmente in posizione angalare,
opportunamente collocate in modo da mitigarne la visibilits dalla pubblica via & tenendo
conto del caratter] architettonici del prospetto per arrecare il minore impatto visheo;

- I dimensioni siano e pii contenute possibili;

- presentino andamento verticale, rettifines e continuo dal piede della facciata sino alla
coperturs;

- siano realizzate o rivestite in muratura, intonacata e tinteggiata nello stesso colore delle
facciata su cul si inserisce.

6. Fanno eccezione al rispetio dei requisiti sopra indicati:

8. 1 condottl di evacuazione o ventilazione che presentine diamestro ridotto, potra essere
ammessa Fapposizions asterna in facciata allinterno di una tehazions di rame con le stesse
caratteristiche dimensionali e formali dei discendenti pludali;

b. le canne fumarie poste in cavedi completamente interni all'edificio, non visibili da spazi
pubblici, che possono essere realizzate con diversi materiall ma devono essere in ogni caso
tinteggiate del medasimo colore della facoiata,

7. Ein ognl caso vietato costruire canne fumarie esterne able facciate praspettantl la pubblica via o
comungue spad di uso pubblico.

Art. 69 - Antenne e parabole trasmittenti o reeventi

L. Llinstallazione di antenne televisive per ricezioni di tipe tradizionale e di parabole per ricezioni
satellitari, & ammessa nella misura di una per ognuna delle tipologie indicate, per ogni edificio
contraddistinto da numero clvlico; e parabole devono essere delie dimensioni pio ridotte possibile e
comunque di diametrs inferore al metro ed essere tinteggiate con colorazione opaca di tono idones
a mimetizzarsi con la struttura sulla guale sono installate, prive di logotipl, fregi, scritte o altri
elementi che ne evidenzino la presenza. In presenza della dotazione di cul sopra & wietata
Finstallazione di ulterior antenne o parabole da parte di singoli condormini.

2. Le antanne & paraboke di qualsiasi genere possono essere installate a condizions che ne sla limitata
al massimo limpatto sugli spazi e le visuali pubbliche, nel rispetto del seguenti requisitl:

- collocazione, di norma, sulla copertura degli edifici, salvi | casi in cul collocazioni alternative (in
giardini o cortili, su corpi edilizi ribassatl, in nicchie o chiostrine, ecc.) assicuring un Impatto
minore;
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- posizionamento preferibilmente sulla falda tergale o comunque su falde non prospicienti |a
pubblica via, in corrispondenza di cartelle o murature amergenti dalla copertura, quando
queste siano arretrate rispetto alla linea di gronda in misura sufficiente a non renderle visibil
dalla pukhblica via.

3. Quando, per ragioni di carattere tecnico adeguastamente motivete, non sia possibile |
posizionamento prescritto dai commi precedenti, antenne e parabole devono essere posizionate a
una distanza dal filo di gronda sufficiente a renderle non visibili dalla pubblica via & almena pari
al'altezza dell"antenna o parabola, misurata in verticale dal punte pil alte della medesima alla
toperiure,

4, Per le antenne e parabole riceventi della radio e della televisione esistent, & prescritta la
conformazione alke prescrizioni del presente Regolamento (Wl compresa la centralizzations delie
medesime) In sccasione di opare di manutenziona straordinaria estese all'intera copertura.

5. Sono 'htate le instatlazioni sulle facciate che prospettana la pubblica via e guelle su falde joste in
contrapposizione visiva a edifici di rilevante valore storco-artisticn,

Art, 70 - Impianti tecnologicl
1. La collocazione di impianti tecnologici a vista (quali pompe di calore, unith motocondensanti e
slmill) sulle coperture & in genere ammissibile a condizione che siano garantiti | seguenti requisiti:

- slano posizionati su coperture plane, owero In corrispondenza di cartelle o murature
emergenti dalla copertura, arretrate rispetto alla linea di gronda in misura sufficiente a non
renderle visibili dai conl ottiel limitrafl pli significativi e siano occultati da appositi manufatti
(in muratura o in metallo), delle dimensioni strettamente necessarie 2 contenere Fimplanto
tecnologico, realizzati @ rifiniti in maniera tale da minimizzarne |3 visibilits e a garantirne il
miglior inserimenta nel contesto;

- siano collocati sulla copertura di corpi edilizi mineri e guesti sieno postl 8 guota
notevolmente inferiore rispetto alla copertura dell’edificio principale e prospetting su
chiostrine o comungue su spazi completamente interni all' edificio;

- slano collocati in apposit vani ricavati nello spazio sottostante la falda delks copertura,
schermati da idonee grigliature che riprendano le linee del manto di copertura.

4. Mon & consentito installare impianti tecnelogici a vista (quali pompe di calore, unith moto
condensanti, accessori e simili) sulle falde delle coperture inclinate. | medesimi impianti e accessori,
owungue collocati in esterno dovranno essere [doneamente schermati.

Pannedii sclari termid e fotovoliaic

3. Linstallazione di pannelli solari termic e fotovoltalcl deve essere opportunamente studiata in
mada da:

- hen alterare le caratteristiche tipologiche e il disegno defla copartura;
- limvitarne la visibilitd dagli spazi pubblici.

4. Ulnstallazione di pannelli solari termici e fotowoltaici sulle falde di coperture inclinate deve
garantire | seguenti requisiti di dettaglio:

a, le preserizioni delle Strumento urbanistico;
b, la complanarita degli elementi, anche appoggiati, rispetto al plano di copertura;
&, Il Fispetto del requisiti indicati nella tabella che segue:
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| Pannelli solari termici e fotovaltaicl su falde di coperture inclinate - Requisiti

Superficie massima in rapporto alla 30% della falda

falda

Conformazions forma poligenale guadrilatera o comungue congrusnte
can la conformazione della falda regolare quadrata o
rettangolare

Arretramenta minime risgetto al filo m 1,50
esterno della facciata ¢ al colme

Distanza minima dal confine m 1,50

5. U'instalfazione di panm:li sofan termici e fotovaltaici sulle falde di coperture piane nei casi in cui
non sia espressamente viekata dallo strumento urbanistico, deve garantire il rispetto dei requisiti
indicati nella tabella che segue;

Pannelli solari termici e fotovoltaic su falde di coperture piane - FleqTisﬂtl .

Arretramente minima rispetto al filo esterno della facciata m 100
Massima inclinagbone ammessa 15%
Distanza mintma dal confine m 1,50

6. E fatta eccezione al limiti riportati nella precedente tabella per installazioni su coperture piane di
edificl produttivi ricadenti all'interno della zona omogenea D,

Art. 71 - Insegne, numer clvic e cartelll indicatori
Insegne

1. Le facciate dei fabbricati di nuova costruzions o dervanti da interventi di ristrutturazione
urbanistica, quando i fabbricati medesimi prevedano locali a destinazione commerclale o esercizl
pubblici, devono essere di norma predisposte per le relative mostre e Insegne, da collocare
esclusivamente nai vani e spazi prestabiliti, con aggetto non superiare a em 5, elevabill fino a em 15
quando posizionate a un'altezza parl ad almens m 2,50 dalla quota del retremarciapiede,

Murmeri awvic

2. In caso di costruzione di nuowvi fabbricati o di apertura di nuove porte di accesso ai fabbricati
esistenti, il progrietario deve provvedere ad applicare la numerazione con materiali & modalitd che
Earaniiscanc un apportund Inserimenta nel contesto, previa richiesta di numerno civico ai competenti
uffici comunali,

Cartelli indicatori

3. E riservato al Comune, senza carresponsione di alcuna indennitd o compensa, Il diritto di collocare
sulle facciate degl stabili di proprietd privata i cartelli indicatori delle vie o piazze e guelli portanti
indicazioni di pubblica utilica.

4. | progrietarn hanno I'ebbligo di non fdmuovere detti cartelli, di non sottrardi alla pubblica vista e di
rinnovarli guando siano stati distrutti o danneggiati per fatti loro imputabili.
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Art. 72 - Tende e dispositivi di oscuramanta

1. Le tende & i dispositivi di oscuramento In genere sono ammessi a condizione che:
= non comportino alterazione della compasizions architettonica delle facciate;
= garantiscano un corretto msariments nel contasto;

- sia assicurata la necessaria coerenza, nellambito del singolo edificio, con uniformita di
tipologia, materiali e colori;

- non individuing spazl stabllmente richiusi o destinati a funzioni tali da configurarsi quali locali
primari o di supporto/servizio alla funzione primaria come definiti aghi artt. 46 2 52;

- presenting le specifiche caratteristiche definite nella tabella che segue;

Tende & dispositivi di oscuramento - Specifiche

Tipalogia a. tenda di tipo retrattile in materiale non rigido priva di elementi verticali di
sostegmo

b. tenda di tipe retratiiles in materiale non Agido o elementi in tessuto
permeabill su struttura tipo pergelato con elementi verticali di sostegno privi di
fondazion| per una superficie non supericre al 50% della superficie scoperta dal
resede o del terrazzo/Tastrico solare estesa limitatamente ai front del fabbricato
. pergelato/brise-soleil ad elementi rigidi a formare superfici discontinue e |
permeabili |
Colorie Tali da gaﬁnth'e_':n coerente nserimento nel contesto e nell'edificio
materiali

Art. 73 - Normae di tutela dell’aspetto esterore degll edificl di particolare interesse

1. Al fine di tutelars @ conservare i caratteri architettonic tipicl dell'insediamento urbano storicizzato
e quelli del territorio aperto, nei successivi articoll da 74 a 87 sono definite misure di particolare
tutels relative alle varie parti ed elementi degli edificl di valore storico architettonico, di interesse
documentale @ costituenti il tessuto storico o storicizzato, che contribuiscono a formare I'immagine
della citta. Restanc fermi i divieti e le prescrizioni stabiliti dal Regolamento Urbanistico in materia.

2. Le misure di particolare tutela definite al presente capitolo si applicano in aggiunta alla disciplina
generale di decoro di cul al precedenti articoli del presente Capo V. Parte seconda del Regolamento,
a gualsiasi intervento che vada a interessare gli edific (compresi i relativi resedi), classificati dal
Regolamenta Urbanistico guali:

- emergenze di valore storica-architettonics;

- emergenze di interesse documentale del moderna;

- tessuto storico o storicizzate prevalentemente seriale;
- edifici singoli 0 aggregati di Interesse documaentale,

Per le medesime finalita, i criteri e le prescriziond generali di cuwi al successive art. 74 devono inoltre
applicarsi anche all edificato recente presente allinterno degli ambiti dell'insediamento storico (zore
Al

3. E fatta salva la pili restrittiva disciplina del Regolamento Urbanistico, in materia di tutela del
paesaggio rurale e del paesaggio urbang, che prevale sulle specifiche disposizioni del presente Capa.




Art. 74 - Criteri e preserizioni generali di tutela dell’aspetto ecteriore deghl edifid di particolare
interesse

1. Negli interventi sugli edifici oggetto della disciplina di particelare tutels, dettagliata nel successivi
articali, & prescritta la generale conservadione e il mantenimenta def valor storicl, architetionid,
tipobogici e documentar presenti,

2. 5ugli elementi che contribuiscono a formare ["aspetto esteriore degli edificl di particolare interasza
sopra individuati gualsizsi intervento deve garantire:

a. it mantenimento deghi elemanti originari e tipici della tradizione;

b. la conzervazione deghi elementi di rilevante & autonomo interesse storico-artistico e, quando
cid non sia possibile per I'avanzato stato di degrado, la ricostruzione filologica degli stessi;

¢. il trattamento delle parti compromesse da modificazionl o Inseriment! incengrul, con impiego
di forme, materlall, cromie e tecnologie tradizionali finalizzate al ripristing dell'originario
assetta, quando possibile, o comungue a restitulre assetti maggiormente coerenti con |
caratter] dell'edificio e del contesto;

d. I'impiego di materiali, colori e tecniche tradizionali od orlginarle comungue compatibili con
limmagine complessiva del contesto e con quelle della tradizione fiorentina in genere, in
ogni tipo di intervento di modifica dell’aspetto esterlore degli edifici.

3. Fermi restanda | criteri definiti al precedente comma, le specifiche prescrizioni di tutals definite al
presente capitele non si applicano nei casi di:

- interventi su edifici, o porzioni dei medesimi, notificati quali Benl culturali ai sensi del DLgs.
42/04, a condizione che lintervento difforme sia stato esplicitamente autorizzato dalt Ente
preposts alla tutels del vincaolo;

- particolari fattispecie, esaurientemente docurnentate e puntualmants motivate, a condiziane
che si colloching &l di fuorl del centro storico UNESCO = che siang adottatl |donei
accorgimenti che garantiscano le finalita di tutela di cui al precedente comma;

- particolari fattispecle, esaurientemente documentate e puntualmente motivate per edifici
inclusi nel centro storico UNESCO, a condizione siano adottati idonel accorgimenti che
garantiscana le finalith di tutela e che siano sottoposte 2 preventiva verifica con acquisizione
del parere defla Commissione Edilizia Interpa;

- interventi di particolare ed eccezionale rilevanza all'interno del nucleo storico UNESCO, previo
riconoscimento da parte del Consiglio Comunale,

4. Nel casa di nuove edificazioni, di interventi di ristrutturazione urbanistica o, in genere, di interventi
su edifici di recente costruzione, la compatibilita con |l contesto urbano pud essere assicurata anche
mediante una progettazione particolarmente accurata che, pur ricorrendo a tecniche e materiall
contemporanel, assicuri comungue il corretio inserimento, nel contesto sottoposto a tutela, di edificl
che passona anche qualificarsi apertamente coma prodotti dell’architettura contemporanea.

Art. 75 = Coperture

Conformazione

1. In linea generale & prescritto || mantenimenta delle coperture esistenti e del loro carattere
tradizionale &d & vietato sostitulrle con altre di diversa conformazione o geometria, anche qualora si
debba procedere all'integrale rifacimento.

2, Le limitazioni di cul al comma precedente non si applicano nel caso di coperture che gid slano state
oggetto di sopraslevazionl o di trasformazioni @ che risultino incompatibili con il caratters delPadificio
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o del contesto. In tali casi sono ammesse le modifiche velte a ripristinare la conformazione originaria
0 conseguire una nuova conformazione della copertura pil consona al caratteri architettonici
dell’edificio e del contesto,

3. bono ammesse modeste modifiche alle coperture che non incidano in maniera significativa sulla
loro conformazione e geometria (quali la formazione di abbainl, lucernari o simili) qualora per
dimensione, ublcatione e conformazions, non ne pregludiching il carattere tradizionale e la
progettazione sia tale da garantire la compatibilith dell’intervento con il contesto, nel rispetta delle
specifiche prescrizioni individuate per gl abbaini e per tutti gli altri elementi di corredo delle
coparture,

4. Mol caso di demolizioni & ricostruzioni, di ristretturazioni, o di sostituzione di coperture piane o
semiplane con coperture a falde inclinate la pendenza delle falde del tetto dowrd essere congruente
con quella delle coperture degli edifici contermini @ non potra comungue superare || 30%, sahl | casi
di maggion pendenze pressistenti. In tali particolari casi la sostituzione & Ininfleente 3l finl della
determinazione della sagema dell’edificio,

5. Mon & consentita la sostituziene di coperture a falda con coperture piane, se non per | corpi edilizi
minori, estranel al tessuto pil antico e ubicati a quota nettaments inferiore rispetto a quelta della
gronda delledificio principale, sempre che non prospetting sulla pubklica via,

Pt i

6. 5i considerano mantl di copertura originari e tipici della tradizione, da mantenere @ condervars,
quelli costituiti da:

- emizrici e coppi In cotta, disposti in file parallele e a elementi separati;

- tegole marsigliesi, limitatamente alle tipologie palecindustriall e all'architettura del primo
Novecerita,

7. Mel caso di rimanegglamento di tali manti di copertura & obbligatoria la riutilizzazione degli
elementi smentatl. Quandao cid non sia passibile per leccessivo degrado o per la presenza di elementi
incongruy, la reintegrazione del medesimo deve ayvenire mediante inserimento, in maniera aftemnata
e casuale, di nuovi elementi dello stesso tipe & pezzatura di quelli originari, prediligendo 'utilizzo di
materiale di recupero dello stesso tipo @ cromia di quelio non reimpiegabile.

B. Per [a realizzazione di sfiat] deve privileglarsi Yimpiego di tegole speciali della tradizione,
cpportunamente sagomate (fraticind), evitando I'impéego di tubi che fuoriescono dal manto di
copertura, ovvero, quando b non risulti possibile, ococultando la tubazione con un comignols in
muratura con finitura a Intonaco civile.

3. Linserimento di stratl dl impermeabilizzazione efo coibentazione In sormonto alfimpalcato
esistents, @ ammessa a condizione che sia estesa a tutta la falda, anche quando comune a pili edifici,
per uno spessare massimo pari a 12 cm, elevabili a 20, al di fuori del Nucleo Storico UNESCO & con
accorgimenti tali da nasconderli alla vista, con particolare riguardo alle linee di gronda e ai profili delle
falde, verificanda la condizione di corratto inserimento nel contesto,

10. | Iastrici sofari degli edifici con copertura piana devono avers finitura tale da garantire un corretto
inzerimento nel contesto, in accordo cromatico con il manto tradizienale in cotto delle coperture
inclinate,
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Art. 76 - Abbainl ¢ lucarnari
Abbaind
1 Gli abbaini e lucernan esistent] devono essere comservati e restaurati. Quande ob non fossa

possibile, essl devono essere ricostruiti in maniera fedele, conservandone Je forme & impiegando gli
stessi materiali e tecniche costruttive.

#. La costruzione di nuowvi abbaini & lucemari, lo spostamento di quelll esistentl o la variatione delle
loro dimensioni & ammessa solo previa dimostrazione dl reall esigenze funzionali e sempre a
condizione che non contrasting con altre norme del presente Regolamento e che siano realizzati con
forme, tecniche costruttive & materiall tradizionali,

3. Per i fini del comma precedente si considerang, in linea generale abbaini di carattere tradizionale,
guelli del tipo a due falde o a una falda compluviata, realizzati in muratura, intonacati e tinteggiati
nielio stesso colore della facciata e con lo stesso mante di copertura della falda su cui si inseriscona.

4. Per le medesime fnalitd di tutela sl Individuano le seguenti casistiche di abbaini la cui nuova
realizzazione & motivata da reall esigenze funzionali, nonché i relativi limiti dimensionali.

Nuaovi abbaini & lucernari - Reguisiti

Tipologia ammessa hMassimo numero ammesan Limiti dirmensionall

Abbainiflucermari necessari
per 'aerazione e
ifluminazione di locall
sottotetto adikiti ad
sbitazione permanente
{locall di tipo primario}

proporzionato alla superficie
di pavimento del locale
sottotetto con riferimento ai
rapporti aerailluminant
minimi

superficie massima assoluta della
finestra pari a mg 1,20 e una
lunghezza massima di m 1,50 per
ciascun abbaino/lucernario

Abbaini/tucernari necessari
per consentire 'agevale

ume per ogni unita
immabiliare

superficie massima assoluta della
finestra parn a mg 080 con la

dimenslane minore non inferiore
alla meta del lato pidi lungo

accesso alla copertura o
ventilagione del piano
sottotetts nel quale nom
siano presenti locall di
abitazione permanente

Lurernar e finedra g tetto

5. Parilucernari emergentl dalla falds del tetto, qualsiasi sia |a loro tipologia, valgono le stesze nome
di tutefa gid dettate per gli abbaini,

B. Per quanto attiene | lucernar] glacenti sul piano della falda, & prescritto il mantenimento di quelli di
carattere tradizionale [tipicamente di grandi dimensioni, fissi e finalizzati all'illuminazione di pozz
scalg).

. La realizzazione di nuovi lucernari 3 fila deliz falda @ ammessa con le stesse modalitd e limitazion

gid previste ghi abbaini, Per detti lucernar sono escluse superfici vetrate di tipo specchiante e
installazioni in sporgenza rispetto alla linea di massimo estradosso della copertura.




Art. 77 - Elermenti di gronda e pluviali

Aggetti & gronda e gioghetti

1. La modifica di aggetti di gronda e gioghatti & consentita solo in corrispondenza di sopralevazioni o
superfetazioni oppure nel caso di elementi alterati da precedenti interventi che ne abbiano
compromesso il carattere tradizionale. In tall casl sono ammesse le modifiche necassarie a ripristinare
la conformaziong orginara oppure, owe cid pon rsultl possibile, a conseguire una nuova
conformazione pid consona ai caratteri architettonici delfedificio & del contesta,

2. E In ogni caso vietato:

- sostitulre element] tradizionali con altd che presenting tecniche costruttive, materiali o colori
estranel alla tradizione Tiorenting, guall, ad esempio, travetti In cemento In luogo dei tipid corment]
ligmel sagomat], scempiatl o laterizio forato in luego del tradizionall elementi in laterizio piena
[campigiane] tratbenuti da seggiola ligres, perfinati in lvoge di bavolatl e altre simill incongrue
sostituzioni;

- intonacare o varniciare a corpo scempiati in cotto o tavolati;

= realizzare gloghettl di aggetio superiore a mezzo embrice.

Canali di gronda e pluviali

2,1 canali di gronda e | discendent] pluviall devono seémpre avere sezioni rispettivamente
semicircolare e circolare ed essere generalmente realizzatl in rame, £' ammesso limpiego della

larmiera solo quando questa sia verniciata con cromie da individuare nella gamma del marroni e del
grigi, Imarmonia con il conteste di inserimenta.

4, Il posizionaments e Fandamento dei discendenti pluviali deve essere rispetioso dei caratter
architettonici @ compositivi della facciata & coerente con | madesimi, senza occluders alla wista
particelari architettonici o decorativi, prediligendo calate di tipo verticale continuo, poste alle
estremita della facciata, se possibile favorendone I'uso da parte di due edifici contigui. Il pluviale deve
comumque garantire 'integritd dl eventuall cornici orizzontali ed elementi architettonici a rilievo
tramite apposita sagomatura con andamento curvilines intorma alla sezione dall’elementa a rilievo.

g, La parte terminale del discendent] plundall collocati su pareti prospettanti sulla pubblica via deve
essere posizionata sotbo traccis per 3 m dalla quota del marciaplede. Quanda cid non riswlti possibile,
la parte terminale del discendente pluviale dovrd essere realizzatain ghisa per un®altezza di almeno m
1,50 da terra.

B, Ognil qualvelta si debba proceders alla sostituzione di canali di gronda e discendenti pluviali devono
gssere conservati e restaurati, ove presenti, ghi elementi accesson e decorativi tipicl della tredizione
fiorentina guali cicogne, rosoni, gocciokatol, sifoni, antefisse decorative e simili.

7. E vietato I'utilizzo di materiali plastici, dell'acciaio inox & della lamiera zincata non verniciata,

Art, 78 - Intonaci

Prescridioni di carattere generale

1. In linea generale ogni intervento sulle facciate deve privilegiare la conservazione degli intonagi, nel
carattare e finitura originari. Le integrazioni che si rendessero necessarie a causa i locakizzati stati di
degrado devono essere eseguite con materiali e tecniche analoghe a quelle dell'intonacs originaric da
CONSErvare.

2. Gli intonaci di valore storico, tipologico o documentario che manifestassero fenomeni di distacco
dal supporio murano devono essere consolidati e mantenuti: i loro integrale rifacimento & ammesso
solamente guando non ska possibile alcuna ragionevele forma di restauro.




Modalita d esecmone ad interwenta

3. In ogni caso di totale rifaciments degll Intonacl, questl devano essere Aeostitult] Impleganda gli
stessi materiali e tecniche originarie, In via generale si considerano eseguiti con tecnica riconducibile
a guella originaria:

a. I'intonaco eseguito con malta di calce e sabbia con finitura al civile;

b. I'intonaco eseguito con malta di calce e sabbia con finitura a grassello di calce, disteso senza
guide seguenda Mandaments delle murature;

c Vintonaco eseguito con malta cermentizia o miscele a prevalents contenuto di cemento per
edifici di pif: recente realizzazione.

4. Gl intervent] di manutenzione @ ripristing degli intonaci di facciata devono essere estesi a tutte le
parti visibill dalle pubblica via, comprese le canne fumarie, i comignoli, le porzioni emergenti dalla
copertura @ In genere tutte le parti visibili che siano state concepite per essere intonacate. Detti
intervent] devons essere sempre completati dalla tintegsiatura degli intonaci in conformitd alle
prescrizioni del presente capitalo.

5. Mel corse di qualsiasi intervento di ripristine o rifecimento degli intonaci si deve avere cura di
conserare ed evidentiare vecchi numeri civici, targhe stradali, lapidi commemaorative & indicative,
ferri battubi e qualsiasi altro simile elemento che, concepito per essers wvisibile al di sopra
dell’intonaco, costituisca documents dell’evoluzione storica delladificia. In cccaslons del medesimi
interventi si deve inoltre procedere obbfigatoriaments alla rimozione delle balze & zoccolature fin
pietra, marma o altro materiale] che fosserc state aggiunte In tempi recenti all'edificio & che risulting
nen pertinenti con Pimplanto originale della facciata,

6. E fatte divieto di:

- rimuovere gli intonacl per evidenziare o mettere in vista paramenti murari o elernenti
strutturali (archl, piattabande, travi in legno ¢ simili) che non fossero originariamente a vista;

- mantenere a vista la superficie parietale intonacata, omettendone la tinteggiatura.

Art. 79 - Elementi architettonici e decorativi

1. Gli efementi archiietionici e decorativi di valore storco-architettonico o tipologico che
contribuiscone alla definiziene dell’immagine urbana devono essere mantenuti e conserveti nel
carattere e nella finitura originari, senza alouna apprezzabile alterazione dell’aspetto esteriore.

Bementiin pietra naturale

2. Gli glement] architettonici e decorativi in materiale lapideo devono essere cggetto di pericdica
manutenzione ¢ pulitura, con adozione di tutti gli accorgimenti atti a prevenime o rallentame i
degrado, nonché degli interventi di restauro individuati nella tabella che segue, ogni qualvoita distto
degrade si evidenzi in misura non pit controllabile con la semplice manutenziona.

Prescrizioni di restauro degli elementi lapidel

Forme di dagmdn I'.|.1-:I:H"I'$"IH Interventi

Elementi lapidei mobili o in precarie Consclidamento di profondita
candizioni di stabilita

superfici con lacune o discontinuita Stuccatura superficiale
superficiali o gia interassate da incollaggi o |
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conselidamenti di profondita

superfici con assorbimenti d'acqua eccessivi | Idonei trattamenti protettivi

Element| aggettanti (davanzali, cornicioni e | Regolarizzazione, se necessario, protezione con

simili] con facce superiori che presenting lamine metalliche appositamente sagomate &
discontinuitd, awallamenti e irregolarita lavorate

superficiali

Presenza di estese lacune su elementi Sostituzione ¢ reintegrazione con elementl in
lapidei di lavarazione elementare e che nan | pisetra dello stesso tipo, finltura & lavorazione
presanting specifico e autonomo valore dell'elamento sostitulto

storico-artistico

3. Qualsiasi operazions di pulitura del materlale lapideo dal depositi o di consalidamente superficiale
deve essere controllabile In ognl sua fase, graduale @ selettiva, in moda da non recare danno alla
conservazione della pletra,

4. Hel caso di elementi lapidel con caratteristiche scultoree o con lavorazione particolarmente
complessa non & consentito reintegrare |e eventuali parti che siano andate perdute, né procedere alla
sostituzions di dettl elementi, qualsiasi sia i loro stato, con altr di nuova lavorazione o di recupero.

Barmerti in finta pietra’ cemento

5. Al fini del presente Regolamento & identificano con la generica dizione di "finta pietra® tutti gli
elementl architettonicl e decorativi, solitamente a rilievo, realizzati mediante riporti di malta
opportunameante sagomata e lavorata per riproporre profili, tessiture & finiture proprie degli elementi
in pletra naturale nonché gl altri tipi di intonaco lavorato a essi assimilabili {bozzati, bugnat], comici,
modanature, comicioni, fasce marcapiano, lesene, stipitl, capitelli, mensale, zoccolature, intonac
incisi o decarati, ecc.).

6. Detti elementi, nonché guelli realizzati in materiale cementizio, sono ar;nggent al rispetto del criver
e delle prescrizioni in materla di manutenzione periodica, di restaure e di modalith operative previste
per gli elementi in pletra naturale, salva la diversa tipelogia dei materiali da utilizzare,

7. Quando lo stato dl degrade di un elemento decorative sia talmente avanzato da non consentire
glcuna ragionevale forma di consofidaments © restauro, ne & prescritto il rifacimento, nel rispetto
degli elernenti contigul. In tal case le parti ricostruite devono riprendere esattamente, per forma,
tessitura, finltura superficiale e colore quelle preesistenti, in modo da non indurre alcuna alterazione
della veste architettonica della facciata.

Art. 80 - Murature a faccia vista

L. | paramenti murari in pietra o in mattoni a facda vista che costituiscono elemento tipico della
tradizione fiorentina devono essere mantenuti e conservati nel carattere & nella finitura originari,
senza introdurre alcuna diversa tipologia o alterazione cromatica. | medesimi criterl devono applicars
anche alle strutture a faccla vista di diversa natura che costituiscono elementl tipologicl che
contribuiscono alla definizions dellimmagine urkana,

2. Detti paramenti sono soggetti al rispetto del criten & delle prescriziond in matena ol manuientione
periodica e, ove necessano, dl restaure proviste per gl elementl in pietra naturale, salva la dversa
tipologla del materiall da wtilizzare, ¢ con l'obbligo di estendere l'intervente di recupero a tutti gli
element] decorativi e particolari architettonici che facciano parte integrante delia facdata.
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3. Reintegrazioni dl paramentl murarl a faccla vista somo ammesse nel sell casi in cul non sla
praticabile alcuna diversa forma di consolidamento e recupero dell’integritd del paramento, ovwero
i casi di dissesti statici, con il metodo cosiddetto "a cuci e sowc™, adottando medesimo materiale,
perratura, lavorazione, colore, finitura superficiale e tipologia di stuccatura di guelli originari.

4. U'integrale demalizione e ricostruzione dei paramenti murari a faccia vista & ammessa solo in caso
di dissesti statici di tale entitd e gravitd da renderna impraticabile il restauro. In tali casi i paramento
pud essere rimosso e successivamente ricostrulte nella esatta forma & tessitura preesistente,
impiegando gli stessi matesiall rimassl, o altrl analoghl, & adettando | erites) di finitura superficlabe gia
prescritti per altri tipi di lavorazione,

5. le reintegrazionl ol amplezza significativa & le ricostruzioni filologiche, pur rispettando le
prescriziont generali di cul ai commi precedent], devona in genere denunciare chiaramente la loro
natura mediante idonei accorgiment che, pur senza introdurre alterazioni dell immaging cormplessiva
della facciata, evidenzing in maniera inequivoca lepoca di esecurione successiva al resto del
paramento,

Art, 81 - Tinteggiature

Prescrizioni di carattere generale

1. Tutte partl esterne degli edifici che siano intonacate (Facciate anche secondarie, prospett internl,
parti emergent] dalla copertura, canne fumarie, ecc) devono essere tinteggiate con tecniche,
materiall & color rconducibili a quelli della tradizione fiorentina, analoghi a quelli originar o
storicizzati, tali comunque da garantire un idoneo inseriments nel contesto.

2. 5 considerano rispondenti alla prescrizione di cui al comma precedente, in via prioritaria, le
tecniche di tinteggiatura a buon fresco e @ calce. Sono ammesse tecniche & materiali diversi cosrenti
con i caratteri tipologici dell’edificio o comunque tali da garantire un idonea inserimento nel
contesto.

Oolori @ tonl dalle tinteggiature

3. Il colore da impiegarsi, di norma, deve essere scelto a seguito di idonel saggi e accurata analisi
stratigrafica da eseguirsi sulla facciata che pud essere omessa o disattesa In conseguenza dl ricerche
storiche o iconografiche che abblano prodotto risultati certi ed attendiblll, In linea generale Il colore
della tinteggiatura sord quello, non necessariamente-originarie, pertinente la situazione storicizzata
delia facciata e del contesto.

4, In assenza di riferimenti attendibili in relazione al colore originario o storicizzato di una facciata, i
coborl & | toni delle tinteggiature devono comungue essere ficonducibili alla gamma naturale
dell"arehitettura fiorentina e tali da ben armonizzarsi con il contesta.

&. Mel case di cui al comma precedente, in presenza di edifici accorpati o frazionati, 5i procade sulla
base dei seguenti criteri:

- guando Fedificio accorpato sia costituito da nuclei edilizi che evidenzine ancor oggi Iz propria
originaria autcnomia formale [diversi allineamenti orizzontali delle finestre, differente assetto
dei piani terra, divarsa altezza del fabbricati ecc.) si intarverrd di norma con pil colori distingi,
anche se tuttl | nuclel risultane essere di un'unica proprieta;

= guando Pedificio risulti frazionato In pid proprietd mea conservi ineguivocabilmente la tipologia
originaria di unica wunita edilizia, la colorazione deve essere unica,

6. Im linea generale tutt gll Intervent! di tintegglatura devono prevedere |a diversificazions cromatica
degli elementl architettonleo-decorathel {lesene, corniel, comlciont, davanzall, marcaplanl, Infssl,
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inferriate, rivestimenti del piano terra tipo intonaco bugnato, ecc.) e tecnologico-funzionali [canali di
gronda, pluviali ecc.).

Decoragoni pittoriche & apparati decorativi

7. Qualsiasi intervento di tintegglatura deywe pssicurare la consenvazione e |l recupero di eventuall
decorazionl pittoriche originarie o storicizeate (finti bugnati, fasce marcapiana, Incorniciature di
finestre, Infiss, cantonate in borze, lesene, ecc.). In presenza di facune particolarmente estese, |l

rifaciments delle parti mancanti sard consentito solo quando sia passibile ricostruire con certezza il
modubo costitutivo dell’apparato medesimo.

3. Mel caso di edifid che non presentino allo stato attuale riguadrature o altre decorazioni pitteriche,
ma che per tipologia, epoca di costruzione e inserimento nel contesto rimandine all’usa di simili
decorazioni, pud essere ammessa la realizzazione di un semplice apparato decorativo costituito da
fasce marcapiano, fasce marcadavanzale e riguadri a porte e finestre.

Art. 82 - Serrament] esternl

1. Ogni intervento sulle facciate deve privilegiare la conservazione e il ripristing dei serramenti di
pscuramento, delle finestre e delle porte caratteristici e tipici della tradizione fiorentina, nal rispetto
delle particolari prescrizioni di cui sl successivi comma.

2. Mel caso necessiti procedere alla sostituzions di serramenti di oscuramento di cui ai commi
precedenti, i nuovi serramenti devono mantensre invariate le forme, la lavorazione e i matanali del
tipo tradizionale, uniformandole se di foggla diversa e rispettando e prescrizioni particolari di cul al
successivi comma,

3. Im ogni intervento che Interessi 13 facciata nella sua Interezza, si deve procedera alla rimoziona di
serrament] di oscuramentd, Infissi, porte e portoni, serrande e vetring Incongrui, con nuovi
serrament| coerenti con | caratteri delledificie e rspondenti alle prescrizionl del presemte
Regolarmento.

4, E vietato:

= limpiego di serramenti di oscuramento, finestre e porte finestre diversi da guelll tipiel e
caratberistici della tradizione fiorentina o la loro sostituzione con altre tipologie, incongrue e
incompatibili con [ caratteri architettonici della facciata;

= jnstallare serramenti esterni di oscuramento su edifici che siano stati originarfamente
concepiti come privi dei medssimi. In tali casi @ ammessa [a sola installazione di scuretti sul
lato intarno;

- 'adozione, per le parti vetrate di finestre, porte finestre o portoni, di vetri a specchio o
suddivisioni del tipo inglese, salvo che per il recupero di tipologie originarie o comungue
congrue con il contesta amblentale;

- I"utilizzo diinfissi con finiture incompatibili con | caratten architettonici della facciata;

= I'uso di doppie finestre apposte sul filo esterno della facciata o comungue estermaments
all'infiszo originario.
5. E fatta salva la possibilitd, per edifici che non presentino un autonomo e particolare interesse
documentale di adottare materiall innovativi, in particelare per le finalité del risparmio energetico, &
condizione che sia garantito un idonea inserimento nel contesta,

Serramenti d'oscurament o, finestra e porte-finestra




B. Sono considerati tipici della tradizione fiorentina, da adottare negli interventi, secondo | criter
sopra definiti, le tipologie di serramenti di oscuramento e finestre, le colorazioni & finiture individuate

nzlla tabella che segue:;

Serrament| di escuraments tipicl della tradizions florenting - Caratteristiche

Colari

Tipologia
—
persiane alla fiorentina,
nelle varlantl con & senza
gelosie, con apertura ad

ante o, lmitatamante ai
piani inferior, scorrevole

tradizionali, nei tond del
verde, del grigio e del
marrane {guanda non
altrimenti documentabs, o
dedotto dalle tracce
originali)

verniciatura a corpo di tipo opaco

Finitura superficale

=

scurett] appostl
direttamente sulla parte
interna dell’infisso vetrato
{con particolare riferimenta
aghi edifici di pil antico
impianto e a quelli di origine
colonica)

verniclatura a corpo o trasparente
di tipo opaco

awwolgibili in legno
{limitatamente ad alcune
tipologie di edifici
novecenteschl, quando
presenti originariamenta)

verniciatura a corpo o trasparente
di tipo opaco

e —

Finestre o porte finestre tipiche della tradizione florentina — Caratteristiche

Tipalogia

Chlori

finestre in legna, a telaio unico
o suddivise in due telal di
uguale dimensione, a luge
intera o interrotia da und o
pill bacchette trasversali
anch’esse inlegno

tradizionali, nei toni del bianco e
del marrone [quandos nan
altrimenti documentato, o
dedotto dalle tracce originali)

Fritura superficale

fimitura di tipo op=co,
trasparente solo quando
Ilm postazionea originaria
dell"edificio non prevede
espressamente infissi
verniciati

7. Quando sia dimostrato che |3 conservaziones o riproposizione delle finestre tipiche della tradiziane
fiorentina non sia possibile od opportuna, saranno ammissibili;

- infissi in ferro, verniciati in color piombaggine o altro colore scuro che ben s armonizz con la

facoiata su cul deve inserirsg;

- in tasi del tutto particolari, infissi in altri materiali purché con finitura idonea a garantire i
necessario requisite di compatibilita e il miglior inserimento nel contesto.
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B. In linea generale tutti i serrament| di oscuramaents, nonché la finestra e porte finestre defla stessa
unita edilizia devone avere [a medesima tinta e tonalitéd, Mel caso di edifid accorpati o frazionati,
valgono inolire le prescrizioni gia impartite al precedente articoka per le tinteggiature,

. Gl interventi dovranno altrest garantire la conservazione della ferramenta degh Infissl, quali
cardinl, arploni, bandinelle, sqguadratte, manigle, cremonesl, spagnolette, chiavistelli @ ferma-imposta
che, quando non rivtilizzabili, deveno riprendere la forma e la lavoragione di quelli tradizienali.

Porte & portoni
10. Quande |a conservazione o riproposizione delle porte e portonl di cul ai commi precedenti non
risulti possibile a causa delle diverse funzioni cui vengono destinati i locali retrostanti, & ammissibile la

lore sostituzione con infissi che, seppur di diversa fattura, risultine comungue compatibili con
Fimpostazione architettonica della facciata.

11, L"eventuale sostituzione di porte o portonl con infissi vetrati, quando necessaria per consentire
I'utifizzo dei locali retrostant], & ammissibile a condizione che siano rispettati i criteri di compatibilita
di cui al comma pracedente.

12, Per tutli i tipi di porta o portone & prescritto che:

- la finitura superficiale sia di tipo opaco, escludendaosi qualsiasi tipo di finitura lucida;

- Il ¢elore, gquando non documentato o dedotto dalle tracce originall, sia quello, scelto tra |
tradizionali, che meglio si armonizza con |a tinteggiatura della facciata. Pessono essere
adattate verniciature trasparent: che mantengano a vista la venatura del legne selo quando
I'impostazione origineria dell’edificio non preveda espressamente infissi verniciati a corpao in
un determinato ®calare,

13_In linea generale porte & portoni possono essare di foggia, materiale e colore diversi rispetto alle
finestre e porte finestre dells stess unita edilizia.

Serrande o damili
14. In corrispondenza delle aperture di facciata |vetrine, ingressi e simili] sono ammesse
esclusivaments;
- serrande di sicurezza awvvolgibili del tipo a maglia, vernidate in colori analoghi a quello
dell'infisso retrostante;
- serrande del tipo in lamiera zincata microforata o comungue tali da non comportare
alterazions della composizione architettonica delle facciate.
15. Camcalll o cancelletti di tipo pieghevole possono essere implegati in sostituzione delle serrande
guanda presentine analogo o migliore livello di compatibilith con la facciata. Sone in ognl caso esclusi
i cancelletti estensibili in lega leggera con finibura naturale.
Wetrine e simili

1&. In linea generale & prescritta la conservazione delle vetrine & dei serrament! a esse assimilatill
coeve agll edifici sottoposti al regime di tutela di cul al presente Capitolo, nonché di quelle che,
seppur posteriori, facciano parte Integrante di un nuove assetto della facciata degno di tutela o
comungue siano tipiche di determinati perodi storici.

17. In caso di degrado particolarmente accentuato & ammessa la loro sostituzione con nuove vetrine
che ne ripropangano i caratten formall a condizicne che:

= slano arretrate rispetto al filo dells facciata di almeno em 13;

= Siano  impiegati materiali e finiture consone allimmaging storica  dellfedificio, non
introducendo alterazione nella composizione architettonica delle facciate.




Bemeanti inferro

1E. In linea generale & prescritta la conservazione degli elementi in farro lavorato esistenti quando
coevl con | medesimi nonché guanda, seppur posteriorl, facclano parte integrante di un nugwo
assetto della facciata degno di tutela o comungue risulting tipicl di determinati periodi storici,

15, Detti eflementi (grate di finestre, ringhlere, cancelll ¢ cancellate, rostre di sopraluci e T piccoli
elementi di arredo come ferma-imposte, anelli, porta stendardi, ferri battuti in genere, ecc.) non
potranno essere rimosst @ sul medesimi sono ammessi | soli interventi necessari per la loro
manutenzione & conservazione, La loro sostituzione @ ammessa solo con nuovi elementi che ne
ripropongane fedelmente | carattari formali [per foggia, materizle, colore, finitura superficiale).

20, Salvo casl| particolarl debitamente documentati, la colorazione degli elementi in ferro di cui ai
commi precedenti dave essere al naturale, con verniciatura opaca di protezione, oppure a corpo con
plombaggine,

Art. B3 - Impianti tecnologic di facciata

Frescrizioni di carattere generale

1. Gli impianti tecnalogici, di qualsiasi entith e natura, devono essere, per guanto possibile, ocoultati
alla wista, & guando cib non sia possibile deveno essere posati in modo ordinato & organico,

rispettando ordito  architettonico della facciata e introducendo nella medesima la minimna
alterazione possibile. & tal fine, per i diversi elementi, valgono le prescrizioni di seguito specificate,
Cavi slettrici e telefonid

2.0 linea generale | cavi della rete elettrica e telefonica devono essere posti sotto traccia e quindi del
tuttce Imvisibili alf'esterno. Quando cib non sia possibile, per le caratteristiche defla facciata o per

eceessiva onerositd dell'intervento, dovranno essere rispettate le prescrizioni di disposizione &
finitura indicate in tabella:

Posa di cavi elettricl e telefonici in facclata - Prescrizioni

Disposidone Coloritura
secondo una hinea werticale in medesimo colore della facciata o dell’elementa
corrispondenza del limiti della facciata o in decarative che le nasconds, nel Flapetto di
immediata prossimitd del discendenti eventuali pitture murali, decorationi a graffito e
pluviali, nascosti dal medesimi testimonianze di valore storico-artistico in genere

secondo linee orizzontali al di sopra di fasce
marcapana o altrt elernenti decorativia
rilleva, in modo da restare nascosto dai
medesimi

gl di sotto del manta di copertura
immediatamente al di sopra del canale di
gronda

3, Ouando, per le caratteristiche dell’edificic, non sia possibile conseguire una delle sistemazioni
individuate in tabella, & inocltre ammesso disporre | cawi secondo uma linea orizzontale
immediataments al di sotto della guota d'imposta dell’aggetto di gronda.




4. In occasione di gualsiasi intervento che Interessi b facciata nella sua interezza, anche quande di
semplice manutengione ordinaria, & prescritto il riording del cavi secondo i criteri e per le finalita di
cii al punta precedente.

Condutture di acqua, gase smili

5. Ove compatibile con le specifiche norme vigenti in materia, le condutture di acoua, gas e simili
devong essere posate sotto traccla, senza essere vistbill dall'esterno.

6. Quando cid non risulti possibile & ammessa Finstallazione di tubazionl posate estarnamente alla
muratura su facciate Interne o laterall, comunque in posizione non visibile dalla pubblica via,
ordinatamente disposte a una estremitd della facclata, In genere secondo una linea verticale, e
dipinte nello stesso colore della facciata, Gh eventuali tratti orizzentali effettivamente indispensabili
devono segulre gl elementi orizzontali a rilieve o comungue collecazioni tali da comportare la minima
alterazione possibile della facciats,

7. Quando sia inevitabile Finst: lazione di condutture sulla facciata principale, o comungue su facciate
visibili dalla pubblica via, queste devono essere disposte in verticale a un'estremitd della facciata e
corvenieniemente dipinte dello stesso colore della facciata stessa. La tubazione deve, guando
possibile, essere installata in un"apposita scanalatura.

Contator

B. In linea generale | contatori devono essere collocati all'estarno delle singole unita immobiliari, n
mode da renderdi facilmente accessibili dal Gestore, ma internamente alfedificio o comungue in
posizioni diverse dalle facciate prospicienti la pubblica via.

8, Quande cié risulti impossibile pub essere ammessa la collocazione del contatore in una apposita
nicchia ricavata nella parete esterna, delle dimensioni strettamente necessarie allo scopo e
opportunamente occultata da uno sportello a filo della facciata di materiale, colore e forma tali da
garantire la minor alterazione possiblle e adeguata durabllita nel tempo,

10. In caso di pil contator da collocare in facclata, fe nicchie e gli sportelll devono essere
ordinatameante allineatl.

Pormnpe di calore, unita motocondensanti e simili

11. Non & consentito apporme sulle facciate prospicienti la pubblica via, o da essa vislbill, imaianti
tecnologici quali pompe di calore, unith matocondensant] e simili,

12, Simili installazioni sono ammesse, solo su facclate tergall, chiostring o cortill completarents
interni all'edificio o comungue non visibill da spazi pubblici, nonchéd su balconi e terracze di copertura,
se del caso adeguatamente schermate da appositi involucri tinteggiati nel colore pit idoneo a ridurne
la wisihilith {tipicamente quelio della muratura cui devono essere addossati), comungue garantendo
una distanza minima da eventuali finestre di locali primari poste sulla parete frontistante oppure
soprastanti pariam. 3.

13, Qualora risulti indispensabile far sfociare | macchinari su facciate visibili dalla pubblica via, il
macchinario deve comungue essere collocato del tutto internamente all'edificio, o appositamente
progettato in modo da nom arrecare alcuna turbativa alequilibrio architettonico o all'apparato
decorative della facciata, wtilizzando aperture schermate che gla caratterfizzing || disegno delia
facciata e che non siano indispensabili @ garantire | requisitl Igienici minimi previsti dal presente
Regolamento per | locall retrostantl (grigliature gid esistenti in facciata, spazi retrostanti persiane da
mantenere fisse e similari].




Art. B4 - Altri element] df Facciata
Campanalll, eitofoni evideoctofoni

1. Uapposizione di campanelli, citofeni e videocitefoni deve avwenire, in gemere, negli sguanci a lato
del portone &' Ingresso, con apparecchiature realizzate in materiali conseni alla tradizione e
all'immagine della citth storica {guali I'ottone, il bronzo, la pietra locale), comungue tali da garantire il
mighiore inserimanta nal contesto.

2 Owe cid non fosse possibile, e5si potranno eszere collocati in facolata, immediatamente a kato del
portone dingressa, in posizione tale da non alterare e coprire element! architettonici o decorativi. £
ineltre consentita Pinstallazione sul portone dingresso purché |3 valenza storico-artistica  del
serramento lo consenta.

3. Non & mai ammessa la collocazione di campanelli, citofoni & videocitofani:
- 5U stipiti in materiale lapideo o comunguea su elementi architettonicl di Filleva:

- a rillava, rispetto alla muratura, salvo per lievi aggetti a protezione degli apparecchi installati
I facciata e non altrimenti protetti.
4. La pulsantiera deve essere unica € in essa devono essere riundti e ordinati tuttl | campanelli delke

varle unith che hanno accesso dal portone interessato. Possono essere ammesse due pulsantiere solo
ni caso di- edifici con due pozzi scalz a ingresso comune.

Cassette postali

3. Le cassette postali devono trovare opportuna coliocazione all'interna degll edifici, Me & pertanto
vietata, in linea generale, installazione alfestermo, sia a rilleve sulla facciata che Su redingioni e
cancelli

6. E armmessa la formazione di buche per lettere, con restrostante cassetia apribili esclusivamente
dall’interno dell"edificio;

= sul portoni diingresso che non presenting autonoma interesse storico-artistico;

= quando non sia possibile adottare lz soluzione di cul al punto precedente, direttamente in
facciata, a fianco del portone & nella stessa posirions adottata per la campanelliera;
ordingtamente posizionate, sia tra loro che rispetto alla campanellieras, & contornate da wna
comice gdeguata alla facciata su cui s inseriscono.

T. Pud, essere ammessa Pinstallazione di apparecchizture che raggrupping vare funzioni (citofono,
videocitofono, campanelli @ cassetta delle lettere)] purché siano realizzati in nicchia nelle stesse
posizioni & con gli stessi criteri gia disposti per i singoli componenti.

Targha indicanti arti, mestieri @ profession
2, Im linea generale, be targhe indicanti arti, mestieri e professioni devono:
- essera collocate negh sguanci a lato del portone d'ingresso;
- essere realizzate In pigtra o oltene @ presentare dimensioni uniformi tra loro;

- quando apposte in facciata, devono presentare dimensioni e foggia tali da ben armonizzarsi
con ["aspetio esteriors delf'edificio ¢ non comportare alterazioni incompatibili con | caratter
architettonici o decorativi della facciata.

Art, B5 - Insegne

1. In tutti gl edifici interessati dalle speciali norme di tutela di cui al presente Capitolo, le Insegne
devono essere collocate esclusivamente nella aperture di facdiata corrispondenti alle vetring oppure,
ove compatibile, nei vani di perte e portoni al servizio dell'esercizio commerciale interessato,
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adottando colori @ grafica congruenti con | caratteri della facciata e del contesto urbano in cui si
IMSErISCcona. :

2, L'insegna deve essere collocata nella parte superiore dell'apertura di facciata, seguendomne
fedelmente I"andamento, arretrata di almeno cm 5 rispetto al filo esterno degli stipitl che delimitana
I'apertura medesima.

3. Qualora I'apertura interessata dallinsegna presenti element| di interesse storlco o tipolegico
[sowrapporta o lunette dotate di inferriata o di altri elementi degni di tutela) Fapposizione di insegne
& ammissibile solo quanda, per I3 particolare conformazione o dimensione del vano, sia possibile
consegulre una soluzione progettuale compatibile con 'elemento di interesse storice o tipologico,
garantendone la conservazicne e la visibilita.

4, Le Insegne lumingse devono presentare wna superficie illuminante con luce costante e indiretta,
escludendo I'utilizzo di luci intermittenti o a variazioni di colore e della tipologia filo-nean.

5. E ammessa I'applicazione di vetrofanie nel rispetto dei criteri di compatibilita gia individuati per le
insegne al precedente comma 1.

&. L'installazicne di insegne a bandiera sugll immabili privati soggetti a particolare tutela & ammessa
esclushvamente per immobill ¢ attivitd private di interesse pubblico a condizione che lMinsegna sia
realizzata con elementi in bronzo o ottone non fuddo di dimensioni massime pari @ cm 40x40,
edavabili, per immobili posti al di fuori del Nucleo storico UMESCO a un massima di cm 6080,

Art, 86 - Tende frangisole

1. L'apposizione di tende sulle facciate degli edifici sottoposti alla speciale tutela di cui al presente
Capitele & ammessa esclusivamente al pianc terra, In corrlspondenza degli sporti di eserciz
commerciali, garantendo tipologie materiall e coborl tall da assicurare Il rispetta delle caratteristiche
architettoniche e decorative delf'immobile e 3 condizione che le tende stesse:

& non ooculting o sottraggano alla vista gli elementl di Interesse storico-architettonico:
tipologico che caratterizzano la facciata guali ad esempio stipiti, cornici, sopraluce, rostre;

b. presentino gli specificl reguisitl elencat nella tabella che segue:

Tende franglsole — Requisiti
]

Collocazone Sul fronti liberi, escusivamente all'interno del vani delimitati dalke cornic
tipologia architettoniche, del tipo a braccio estensitile, del tutto prive di appoggi e
chiusure laterali.

Sul franti porticati, esclusivameante all’interno dei vani liberi delle
campate, senza interessare le eventuali arcature.

Aggetto Mon superiore alla profonditd del marciapiede, con un massimo assoluto
di mi. 1,20 dal filo di facciata.

Altezm del lermbo Tale da garantire un'altezza libera non inferiore a m. 2,10 dal piano del
inferiore marciapieds,
(hlorazione Uniforme e compatibile con Passetto cromatico dell’intera facciata,

2. In presenza di pill negos al piano terra del medesimo edificio, le tende devono essere uniformate
per profilo, altezza da terra, sporgenza, materiale e tonalita di colore.




3. Sulla facciata anteriore delle tende & consentita, indicazione del nome efo dell’attivita svolta dat
negozio, anche con grafia e colore diversificati per distinti negozi che siano presenti nel medesimo
edificio, purche sis assicurata la reciproca e complessiva compatibilita.

4. Non & ammessa l'installazione di tende difformi dalle prescrizioni di cui al commi precedentl, salvo
particolan casistiche debitamente documentate e motivate.

Art, 87 - Resedi di pertinenza

1. | resedi di pertinenza degli edifici sottoposti alla disclplina di particolare tutela di cul al presente
Capitolo sono soggette alfe seguent| ulterior prescrizionl:

- le pavimentazionl esterne originarie o di valore tipologico-decumentario devons essere
mantenute e consemnvate nel loro caratter] origingrl, Detti elements, qualora rimossi per
consentire 'esecuzione di altri interventl, devone essere ricollocati in opera nel rispetio del
disegno e della finitura preesistantl;

= le aree scoperte che rivestano autoncmo valore storico, bipelogico o documentario, non
potranno essere fislcamente frazlonate, neppure con recinzioni di modesta rilevanza edilizia
e, qualora inerbite, non possono essere pavimentate salve che per la formazione di
marciapled| & protezione degli edifici o per la creazione di percorsi pedonali, da realizzare
COMUNgUe con sistemi drenanti.

Capo VI = Elementl costruttivi

Art. B3 - Sistemazione delle aree scoperte di pertinenza degli edific

L. Per opere di sistemazione delle aree scoperte di pertinenza degll edifici, finalizzati ad un miglior
godimento dell'immabile, s intendana:

a. 13 reahizzazione di recinzionl, passh careal @ similk:
b. [a formazione o modifica di ares pavimentate scoperte, lastrici solan, piazzali e simili;

c. [a realizzazione di barbecue, gazebo e attrezzature simllari, anche in muraturs, che non
abbiano la consistenta della nuova costruzione e noen siano in contrasto con gli usi consentiti
dalio strumento urbanistico;

d, linstallazione, sole guanda non siano gid presenti analoghi manufatti accessori, di un singolo
manufatto per ogni area di pertinenza in materiale leggero e smontabile semplicemente
appoggiato a terra, non collegato all'edificio principale, dotato o meno di chiusure laterall,
i prive di fondazioni che non superi Iz superficie utile netta di mg & {oppure la Superficie
Caperta, guando privo di chiusure laterali}, e presenti altezza im gronda non supsrione a 2,20

#. la realizzarione di piscine, campi da tennis e altre atirezzature sportive e ncreative di
pertinenza di edifici esistenti;

f. le modificazioni deli'andamento del terreno, anche con costruzione, modifica o demalizions
di muri di sostegno o di recinzions;

g le altre opere o modificazieni di matura e consistenza analoghe a quelle di cui sopra o
comungue ad esse riconducibili,

2, Dette opere sono sttuabili con le modalita definite dalla vigente normativa nazionale & regionale in
materia (DPR 380/2001 e LR 65/2014), ferme restando le limitazioni e prescrizioni del vigente
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strumento urbanistico e del Regolamento Edilizio, @ la necessita delle preventive autorizzazioni in
relazione al vincall presenti,

Art. BY - Schermatura di posti auto/moto/biei all'aperto

1. La realizzazione di manufatti per schermatura di posti per auto, motecicli o bicicletta all'aperto,
owend per aubomezzi in genere, quall tettoie, pensiling, griglatl e simili & ammessa alle condizioni
definite al successivo comma, nei sall casl di:

a. parcheggi all'aperto posti nel resede di pertinenza di immobili a destinazione residenziale;

b. parcheggi all'aperto posti in resed| di pertinenza di attivith diverse da guella residenziale o in
spaz residuali al servizio di tali attivitd In zona omogenes D, ovwwero in 2ona omogensa B.

£, La schermatura deve essere realizzata nel rispetto delle seguent] condiziani:

- | parcheggi @ le relative strutture di schermatura non devono essere adibite ad altra funzione
the Il parcheggio e |l ripare di automezz|, auto, motecicl o bicidette, salvo la possibilita, per le
sole lecalizzazioni interne alla zona omogenea D, di sfruttare le superfici di dette tettoie per la
produrione di energia da fonte solare, al finl del risparmio enargetico;

- I strutture debbono essere progettate e realizzate in modo tale da limitare Fimpatto visivo
dai mezziin parcheggio, adottando le soluzioni progettuali, | materiali e le tecniche costruttjve
pil idonee a favorime |l corretto Inserimento nel contesto;

- i singoli posti non devono essere delimitati da murature o da altre strutture idonee ad
individuare un vamo suscettibibe di altri usi per pil di un quarto del perimetro;

- la profondita della schermatura deve essere limitata a qualla effettivamente necessaria alla
protezione del mezd, con un massima assoluto di m 6,00 per le auto e di m 3 per moto e bicl;

- la superficie complessive della schermatura posta nei resede di pertinenza di immoblll &
destinazione residenziale, misurata in proiezione orizzontale, non ecceda mal la metd della
superficle dell'area scoperta di pertinenza dell’edificio cui & asservita;

- la superficie complessive della schermatura postz in resed| e spazl residuall al servizio di
attivita produttive all’interno di zone omogense *D7 & “B, misurata in profezions
arizzentale, non ecceda mai il 30% della superficle scoperta dell'area.

Art. 80 - Interventi di effidentamento energetico

1. Linserimento di elementi, materali e soluzionl tecnologiche performanti ai  fini
del’efficentamento energetico degll edificl esistentl deve awwenire senia creare alterazioni del
contesto del paesageio rurale e di quello storfco urbane, garantendo la compatibilita con le
caratteristiche architettoniche e tipologiche degli edifici di interesse storico e i relativi limiti
d'intervento.

2. Per la generale finalita di cul al precedente cormma, gli interventi finalizzati allefficientamento
energetico dagli edificl esistenti devono rispettare:

= le prescrizion| e i divieti definiti dal vigente Regolamento Urbanistico per le finalit di tutela
del paesaggio rurale & storice urbano;

- le prescrizionl di dettagle contenute nella disciplina di decorc di cui agh articoll 75
(Composizione architettonica delle facciate), 79 (Impianti tecnologici], del presente
Regolamento:
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- b particelari prescrizioni di dettaglio di cui alfarticole 84 [Coperture), 87 {Intanaci], 91
(Serramenti estarni), del presente Regolamento, Imitatamente agli edificl di interesse storico-
architettonico e ambientale soggetti a tale disciplina.

3. La chiusura con vetrata trasparente di logge o terrazze esistenti & realizzabile solo nelle particolari
casistiche e nel termini individuati dallo strumento urbanistico e non & assimilabile alla serra solare
come da definizione tecnica unificata di cui al Regolamento regionale 64/R,/2013.

Art. 91 - Manutenzione degli edifici

1. Al fine di garantire normali condizioni di sicurezza, decoro e igiene dell’edificio, degli.edifici
circastanti, nonché degli spazi pubblici, ciascun proprietario & tenuto @ mantenere i propri immaobili In
stato di normale conservazione. Tale obbligo si deve applicare a:

a. edifici, in tutte le loro parti & compaonenti, anche guando nonvisibili;
b, aree scoperte interne al centro abitato, compresi | manufatti di ogni penere eventualmente
present,

2. Per i fini di cui al commi precedenti, ciascun proprietario @ tenuto a prowwedere tempestivamantes
#lie necessarie opere di manutenzione ogni volta che se ne presenti la necessita.

2. Qualora |l proprietario non provveda spontaneamente e lo stato di conservazione delledificio si
deteriori sl punto di non garantire normali condizioni di sicurezza o di decoro o igieniche, pub essere
BMessa apposita ordinanza di esscuzione dei lavor che si rendano necessarn per le medesime finalité,

4, In caso di inottemperanza, il Comune pud provweders direttamante all'esecuzions delle opere
ardinate, a spese dell'interessato.
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TITOLOD 1V = VIGILANZA E SISTEMI DI CONTROLLO

Art. 32 - Vigilanza sull’ attivita edilizia

1. Le attivitd di vigilanza e di repressione dell’abusivismo edilizio sono esercitate dal Comune ai sensi
dli Legge.

2. Mel successivo articolo sonao trattate alcune fattispecie di sanzlonamento per wvialadioni alle
dispasizioni della Parte Seconda del presente Regolaments,

Art. 93 - Sanziond

1. Ferma restando il regime sanzionatorio previsto dalla Legge per gl interventi edilizi realizzati in
assenza 0 difformita del titolo, ai sensi dell’art. 3, comma 3 del presente Regolaments sono sogeette
a una sanzione amministrativa pecuniara da un minimo di € BO00 a un massimo di € 500,00 le
seguenti fattispecia:

3. accertata inottemperanza a ordini di ripristing/conformazione per violazioni di specifiche
prescrizioni del Regolamente Edilizic di cui ai Capi | [lgiene) e V (Decoro e tutela
dell'immagine urbarna) del Titoko 11, nefla misura massima, pari a € 500;

b. mancata comunicazione di fine lavor di opere di adeguamento nei termini assegnati con
ordinanza ex art, 12.7 del presente Regolamento, in misura pari 2l doppio del minimo, pari'a
£ 160;

c. omissione o tardive deposite della SCIA amministrativa per strutbure temporanee di cui
all'art, 18 del presente Regolamento, nella misura massima, pari 2 € 500;

d. le violazionl all’art. 91 del presente Regolamento in materia di obblighi di manutenzions
degll immabili;

e, l'omissione degli adempimenti relativi alla tenuta del cantiere, all'occupazione e
manormissione del suolo pubblico di cul agli artt. 21 e 23 del presente Regolaments.
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TITOLD W — NORME TRANSITORIE

Art. 94 - Efficacia e aggiornamento delle disposizioni

1. Le disposizioni del presente Regolamento, st applicano ai titeli di tipo asseverato e alle istanze
edilizie depositati, nonché agll Interventi liberamente eseguibili [edilizia libera) awwiati,
successivamente alla sua entrata in vigore,

2, L'applicaziene della discipling igienico-sanitaria e didecoro urbane e le modalits operative definite
dal presente Regolamento devono garantire in ogni caso |l rispetto del principl e della normativa di
carattere generale e di settore avente inclidenza sull"attivith urbanistico-edilizia, Wi compresi quelli del
vigente strumento urbanistico comunale,

3, La normativa sopravwenuta, di carattere generale o di settore o degll strumenti urbanistici, si
applica in aggiornamento alle disposizioni del presente Regolamento anche in assenza di un espresso
FecepEments.

Art. 95 - Disciplina transitoria in materia di definizioni uniformi e definizioni tecniche edilizia
Parametri contenuti negli strumenti urbanistic

1. Per effetto di guanto disposto dal punto 2, lett, ¢} della DGRT 524/2018, di recepimento dell'intesa
Stato Regloni del 18 ottobre 2016, nonché dell’art. 65 del DPGR 29/R/2018, | parametr] & le definizioni
conbenube negli strumenti comunali di pianificazione territorale ed urbanistica vigenti alla data di
approvaziona del presente regolamento edilizio adeguato allo schema-tipo e alle definizioni unifarmi,
continuano ad applicarsi fino all'adeguamento degli strumenti medesimi alle disposizioni del
regolamento  reglonale di attuazione dell'articole 216 della legge regionale 65/2014 (DPGR
39/R/2018].

Conseguentem=nite | parametrl urbanistice-edillzi contenuti nelle Morme Teconiche di Attuazions del
Regolamenta Urbanistics, elencati all’art. 9 delle stesse e riferitl al previgente Regolamento regionale

in materia, approvato con DPGR 64/R/2013, continuana ad applicarsi con riferimento alle definizion
regionali unificate contenute in tale previgente Regolamenta regionale.

Regolamento di attuazions defl'art. 216 della LR 65/2014 (DPGER 39" R 2018)

Z. Il Aegolamenta di attwazione delfart. 216 della LR. 65/2014 in materia di wnificazione del
parametri urbanistici ed edilizi, DPGR 38/R/2018, recepito all’art. 2 del presente Regolamento, per
effetto di quanto disposto all'art. &6 dello stesso DPGR 35/RS201E, non & applica alle istanze d
permesso di costruire, alle SCIA, nonché alle relative varianti in corso d'opera di cui alfarticolo 143
della LR, B5/2014, e alle comunicazioni di inizio lavori che siamo state presentate prima
del’adeguamento delle strumento di pianificazione wrbanistica, o di sua variante generale, al
Regolamento 39/R/ 2018 medesimo.

Defintgord tecidhe da wtilizzara nelle verifiche di conformita alla disEplina della Parle seconda del
Ragolament o Edilizo

3. Fermo restanda guanto stabilita all'art. 2 del presente Regolamento Regolamento in materia di
recepimento delle definizioni uniformi (come approvate in allegato 8 alla DGRT 524,/2018, e intagrate
nel Regolamento regionale di cul al DPGR 33/RSI0LE), stante la discipling transitoria riportata nel

75



precedenti commi, per le definizioni da utilizzare nelle verifiche di- conformitd alla disclpling del
presente regolamento non direttamente rinvenibill o non chiaramente individuabill tra le definizioni
unifermil,, sono definiti | seguenti riferimenti, da applicarsi in via transitoria fino all adeguaments degli
strumenti urbanistici alle dispesizioni del Regelaments regionale di attuazione dell'articolo 215 della
Legge Regionale 65/2014, DPGR 35/R/2018.

a. Per le definizionl di “Unith Immabiliare e di “Serra Solare® {voci non presenti nell’elenco delle

definizionl uniformi approvate con DGRT 524/20128 di recepimento dell’intesa), si fa espresso
rimando alle seguenti definizioni, mutuate dal Regolamento reglonale DPGR 39/8/2018:

Unita immaobiliare Insieme di locali e spazi tra loro collegati, avente autonome accesso e
indipendenza funzionale, capace di soddisfare autonomamente
specifiche esigenze di utilizze, siano esse di tipo residenziale o di tipo
diverso dalla residenza. Costituiscono parte integrante dell'unita
immabiliare le sue eventuali pertinenze o spazi accessori di uso esclushvo,

Il dimensicnarmento di ciascuna unita immobiliare presuppone il rispetto
delle disposizioni legisiative e regolamentari riferiti ai diversi tipi di
utilizzs o di attivitd da insediare.

Sarra zolare Elemento di architettura bioclimatica dalle caratteristiche abiettivamentn
distinte da quelle delle comuni verande, costitulto da una serrd vera e
propria finalizzata a Introitare [a radiazione solare coadivvando nella
stagione invernale il riscaldaments dall'edificio o dell’unita immobiliare.

La serra deve essere posta in condizioni ettimali di irraggiamento durante
la staglone estiva per evitare il surriscaldamento dei locali contigui. La
specifica finalith del risparmio energetico @ certificata nella
documentazions tecnica di progetto, nella guale & quantificata,
attraverso i necessari calcoli energetici | la riduzione del consumi di
combustibile fossile per |l riscaldamento Invernale,

La serra solare costituisce volume tecnico @ non pul essere destinata alla
permananza continua di persone, né dotata, a tal fine, di dimatizzazions
artificiale, Essa concorre alla determinazione dell’imvalucro edilizio e della
sagoma dell’'edificio.

b. Per il calcolo del *“Volume virtuale” (definizione uniforme n. 46), stante la transitoria vigenza
del parametro urbanistico di superficie contenuto nel Regolamento Urbanistico [Superficie
Utile Lorda ai sensi del Regolamento regionale DPGR 64/A/2013), sl dovranno utilizzare tale
definizione di Superficie Utile Lorda (SUL al sensi del DPGR 64/R/2013) & i seguenti valor di
altezza virtuale, mutuati dal DPGR 29/R/2018:

destinazioni d'uso Valore di altezza virtuale (Hv)

mEDmm;F.ETilE al dettaglio, commerciale all'ingrosso e m 3,50
depositl, Industriale e artigianale

Usi diversi da quelli .5|:|»;:|ra-Ind|r:.a1;E m 3,00

El:



ALLEGATI ALLA PARTE SECONDA

ALLEGATO “A”

DISPOSIZICME SPECIFICHE PER IL CALCOLO DEL CONTRIBUTO D COSTRUZIONE

1- Ambito di applicazione
Il contribute di costruzione ai sensi defla vigente disciplina nazionale e regionale (artt. 16 del DPR
3B0/2001 & 183 della LR 65/2014) & quantificato in relazione a:

- Onerl dl urbanizzazione (primaria e secondarial;
- Costo di costruziona,

Il contributori applica come disposto Parte | Titolo |1 Capo Ill, Sezione || del DPR 380,/2001 e dal Titolo
Wil Capo | della LR 65/2014, come di seguito precisato.

Gl onerd di urbanizzazione, ai sensi della Legzge, sono dovuti, indipendentemente dal tipo di titolo
edilizie o di procedimento da attivare, per gli interventi di nuova edificazione e per gli interventi cha
determining intremento del carico urbanistico in funzione di:

- auments delle superfici;
- mutamento della destinazione d'uso;
— aurmenta del numero delle unita immobiliari.

I costo di costruzione & dowvuto, ai sensi della Legge, esclusivamente per gl interventi di
ristrutiurazione edilizia, demolizione e ricostruzione con diversa sagoma, ristrutturazione wrbanistica
€& nuova edificazione, con escusione degll interventi da eseguirsi su immaobill con destinazione
artigianale ed industriale.

Fduziones ed esaners dal Gonkributo dl cogtruzions

| casi di gratuita totale e parziale degli intervent! sono disciplinati dalla Legge (art. 17 del DPR
JE0/2001, artt. 186 e 188 della LR 65/2014]. In applicazione dellart. 191 comma & della LR 65/2014,
ed in linea con la vigente disciplina delle funzioni di cui all’art. S8 della LR 65/2014, i mutament] di
destinazione d'uso senzs effettuazions di opere sono onerosi esclusivarmente mel casi in cui g stessi
compoerting un increments di carico urbanistico come individuate dal Regolaments Urbanistico {art.
22}, ciog guando Il mutamento sia esteso all‘intero edificio o porzioni » 50%.

2 - Determinazione degh oneri di urbanizzazione

Per la determinazione del contributo per oneri di urbanizzazione di cui all'art. 184 della LR 65,/2014 i
valori tabellarl riferiti ai diversi usi e al tipo di intervento da eseguirsi devono applicarsi al Volume
virtuate, da calcolarsi, 3i sensi della disciplina transitoria del Regolamento edilizio in materia di
definizioni uniformi e definizioni tecniche edilizie, come prodotto tra il parametro urbanistico di
suparficie adottato dal RU per il dimensionamento (SUL al sensi del DPGR &84,/8/2013) & I"altezza
virtuale pari a:
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- m. 3,50 per usl commerciale al dettaghio, commerciale all'lngrosso € depositl, Industriale &
artiglanale,

-m 3,00 per | altre destinazioni d'use.

I easo di incremento di Superficie Utile Abitabile, il calcole degli oneri di urbanizzazione deve essere
riferite alla sola porzione in aumento, da convertire in termini di Yolume virtugle {pertanto pari alla
SUL moltiplicata per I'altezza virtuale).

In caso di mutamento di destinazione d'uso, il calcolo degli oneri di urbanizzazione deve essere
riferite a tutta la superficie interessata dalla suddetta variazione, da convertire in termini di Valume
virtuale (pertanto pari alla SUL moltiplicata per I"altezza virtuale),

In caso di aumento di unitd immobiliar, || calcolo degli onerl di urbanizzazione deve essere riferito alle
unita immobiliar derivate, da convertire In termind dl Volume virtuale {pertanto parl alla SUL
mitiplicata per Falterza virtuale), escludendo dal computa "unitd immobiliare che, per dimensionl o
caratteristiche tipologiche, pud identificarsi come unitd Immoblliare originaria.

3 - Interventi in zona agricola

La corresponsione degli oneri connessi agli interventi di mutamento della destinazione d'uso agricola,
nel rispetto della vigente normativa reglonale in materda (Titolo IV Capo Il Sezione IV della LR
B5,/2014) pud essere sostituita, in caso di pertinenze superior ad un ettaro, da un Programma
aziendale pluriennale di migllioramento agricolo ambientale redatio al zensl dell’art. 74 della LR
65,/2014.

Im caso di richiesta di Permesso di costrulre, | Comune esamina || programma azlendale
contestualmente

2l progetto edilizio @ ne valuta la coeranza con eventuall interventl in corso o in programma, sia di
iniziathva publdlica che privata; in caso di Segnalazione Certificata di Inizie Attivitd, il Comune esamina
il programma aziendale entro 80 giomni dalla presentazione della SCIAL In funzione delle valutazioni di
cui al punto precedente, il Comune pud richiedere che gli interventi proposti siano integrati o
sostituiti con altri, al fine di assicurarne I'efficacia rispetto alla salvaguardia del’ambiente,

Se le spese per |a sistamazions ambientale da sostenersi nel primo decennic da parte del richiedents,
contabilizzate a prezzi correnti al momento della richlesta del titolo abilitativo tramite apposita
relativa perizia di stima redstts da professionista akilitato, risultanc inferiorl agli oner da
carrisponders, & dovuta al Comune la relativa differenza, da versarsl con le modalith 41 cul al
suCcessiva punto .

4 - Determinazione del costoe di costruzions

Il centributo sul costa di costruzione deve essere ordinariamente calcolato mediante Perizia Sintetlca,
data dal prodotto della Superficie complessiva, (parl alla Superficie utile abitabile sommata al 60%
della Superficie utile non residenziale o accessona) per il costo base umitaric di costrutione,
espressamente indicato in apposita delibera del Consiglic Comunale, riferito alle sottostanti tipologie:

a) costruzioni ad uso residenziale; si-assume come superficie base per il calcole la superficie
complessiva di cui all'art. Z del DM 10/05/1977 e come costo unitario di costruzione il valore di cui
all’art. 185 della LR 65/2014; al valore cosi determinato si applicano le aliqguote indicate nell’appaosita
delibera del Consiglio Comunale;

b} costruzioni ad wso turistico: si assume come superficie base per il calcolo |a superficie complessiva
di cui ali'art. 2 del DM 10/05/1977 & come costo unitario di costruzione un valore corrispondente al

F|



costo massimo ammissibile per Pedilizia agevolata, definito in base alle vigenti normative statali in
materia, previa applicazione del coefficiente correttive pari a 1,125, al fine di ottenere la
peregquazione del costi effettivi per ghi immaobili destinati ad uso turistico; al valore cosl determinata si
applicano le aligucte indicate nell'apposita delibera del Consiglic Comunale:

c} costrurioni ad wso direzionale e commerciale! si assume come superficie base per il calcolo Iz
superficie complessiva di cul alf'art, 2 del DR 10/05/1977 & come costo unitario di costruzione un
valore corrispondente al costo massimo ammissibile per ledilizia agevolata, definito In base alle
vigenti normative statall in materia, previa applicazione del coefficiente carrettive pari a 0,857, al fine
di ottenere la perequazione del costi effettivi per gli immobili destinati ad attivita direzionale e
commerclale; al wvalore cosi determinato si applicano le aliguote indicate nell'apposita delibera del
Consiglio Comunale.

Per gl Interventi sul patrimonio edilizio esistenta, la perizia sintetica di cuial comma precedente deve
eszere rettificata in funzione dellentita dell'intervento previsto mediante applicazione dei seguenti
coefficient] corrattiv, in linea con i disposti della disciplinag nazionale e regionale in materia;

a, Ristrutturazione edilizia su immobili vincolati ai sensi del DLgs 42/04, parte I, ovwero

sopgetta alle limitazioni di cui all’art. 13, comma 5.1, delle NTA del RU i 0.a0
B PO T T VTR ER RN e Ly L A ey o ok e i e i e, TR
. Ristrutturazione edilizia con demolizione 8 HEoSEIUEIONE ..o s s s ees O 880

In lucgo della perizia sintetica di cui ai commi precedenti, il richiedente il Permesso di costruire o il
soggetto che presenta la SCIA pud produrre una perizia di stima analitica del costo delle opere, con
criterie @ misura, applicando alle quantita delle singole opere previste dal progetto i prezzi unitari
delle medesime desunti da prezzari ufficiali di livello provinciale o regionale,

La perizia di stima, redatta da tecnico abilitato, deve compranders tutte le lavorazioni necessarie per
dare I'opera completa e compiuta in ogni sua parte e deve essers sottoscritta sotto forma di perizia
giurata.

L - Imterventi di tresformazione urbanistica del territorio che non determinano volumetrie

La realizzazione di impianti sportivi ad wso privato, depositi mercl a cielo aperto, piscine, nonché
impianti di distribuzione carburanti, In guanto trasformazione urbanistica del territorio che mon
determina incremento di volumetria, non comporta || pagamentoe degll oner di urbanizzazione: deve
essere corrisposto solamente il contributo sul costo di costruzione, fissato nel 10% dell'importa totale
delle opere, comprensivo delle dotazioni impiantistiche e delle finiture, risultante da apposita perizia
glurata a firma del Progettista &/o Direttore dei lavari.

Le wolumetrie a corredo degli implanti sopracitati sono invece soggette sia al contributo relativo al
costo di costruzione sia contributo relativo agli ocneri di urbanizzazicne.

B - Versaments del contributo

Il comtributo di cul all’articole 1B3 della LR 65,2014 @ calcolate dal Comune allatto del rlascio del
provwedimente di Permesso di costruire e corrisposto prima del ritire del Permesso di costruire
slesso,

Mel caso di Segnalazione Certificata di Inizio Attivita, il contributo & calcolato dal progettista e
carrispasto al momento della presentazione della stessa. Qualora, a seguito di verifica della SCIA, il
contributo risultasse wersato in misura non corretta, i Responsabile del procedimento richiede
I"'eventiale differenza o proveeds a restituire Peventuale somma versata in eccesso. MNel caso che il
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contributo risultasse non corretto per effatte di falsa attestazione del professionista asseverante e
non di semplice diversa valutazione delfintervento rispetto a quells effettuata dal Responsabile del
procedimenta, si applicano le sanzioni per ritardato pagamento di cuiall’art. 192 della LR 6572014,

La differenza deve essere comungue versata entro 20 giorni dal ricevimento della richieste di
integrazione,

Il contribute pud essers rateizzato in non pid di sel rate semestrall; in tals Ipotes), gh obbligati sono
tenuti a prestare al Comune idonee garanzie fideiussarie, che coprano le somme dovute, senza akcuna

maggioraziong.

7 = Speciali disposizieni per intervent! di particolare rilievo

Sono fatte salve le speciali disposizioni fissate con deliberazione del Consigho Comunale n. 1018 del
03.03.2003,

an



ALLEGATO "B"

DISFOSIZIONI SPECIFICHE PER IL CALCOLO DELLE SANZIONI AMMINISTRATIVE PREVISTE DAL DPR
380/2001 E DAL TITOLO VIl DELLA LR 65/2014

1- Oggetto e ambito di applicazione

Il presente Allegato definisce criterl ¢ modalita da apglicare alle diverse fattispecie di sanzionamento
di cui alla parte |, Titalo IV, Capo Il del DPR 3B0/2001, nonché al Titolo VIl della LR 65/2014.

Le modalita e | criteri definiti nel successivi punti sono applicabili alle seguenti fattispecie di
sanzionamento:
Art. 33, comma 2 del DPR 380/2001 & art. 199 comma 2 della LR 65,2014

“Interventi di Ristrutturazione edilizia eseguiti In assenza di titolo, in totale difformiti o con variazioni
essentiali ai sensi di Legge, qualora, sulla base di motivato accertamento dell'ufficio tecnico
comunale, il ripristino dello stato del luoghi non sia possibile”,

Art, 33, comma 4 del DPR 380/2001 & art. 199 comma 3 della LR 65/2014

“Interventi di Ristrutturazione edilizia in assenza & titele, In totale difformits o conm variazioni
essenziali ai sensi di Legge, su immaobill ricadenti in zona “A".

Art. 37, comma 1 del DPR 380,/2001 e art. 200 comma 1 della LR 65/2014

“Qpere eseguite in assenza di Segnalazione Certificata di Inizio Attivitd o in difformita da essa con
eccezione delle fattispecie avent! rilevanza penale e soggette a SCIA in via sostitutiva di Permesso di
costruire {edificazione in base & Plani Attuativi particolarmente dettagliati e Ristrutturazione edilizia)
e dei cambiamenti di destinazione d'uso in assenza di opere”.

Art. 37, comma 3 del DPR 380/2001 e art. 200 comma 5 della LR 65/2014

"Dpere eseguite In assenza di Segnalazione Certificata di Inizio Attivitd con eccezione delle fattispecie
aventi rilevanza penale e soggette a SCIA in via sostitutiva di Permesso di costruire (edificazions in
base & Pianl Attuativi particolarmente dettagliati e Ristrutturazione edilizia) e del camblament] di
destinagione d'uso in assenza di opere su immobili ricadentd In zona “A",

Art. 38 del DPR 380/2001 e art. 204 comma 3 della LR 65,/2014
"Annullamenta del Permesso di costruira”.
Art. 34.2 del DPR 380/2001 e art. 206 comma 2 e 3 della LR 65/2014 i

"Opere eseguite In parziale difformita dal Permesso di costruire o dalla SC1A sastitutlva a3l Permessa di
costrulre per interventi di rilevanza penale [edificazione in base a Plani Attuativl particolarments
dettagliati @ Ristrutturazione edilizia)”.

Art. 36 del DPR 3802001 e art. 2089 comma & della LR 65,/2014
"Attestazione di conformita in sanatoria per opere in assenza o totale difformith dall’atto ahilitante”

2 - Criteri e modalita per la determinazione dell'aumento di valore venale dell'immaobile
conseguente alla realizzazione delle opere abusive
2.1 - Criteri generall
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Uaumento i valora venale dellimmobile conseguente alla realizzazione delle opere abusive &
determinato come differenza tra il valore venale delf'immabile a seguito della esecuzione delle opere
(Valore Attuzle) ed §l valore venale dell'immobile prima dell'esecuzione delle opere {Valore
Fracedenta), ed & riferita alla data di accertamento dell’abusa.

Limporto delle sanzionl forfettarie & determinato in base ad una griglia, che gradus Fimports della
sanzione in funziene dell'aumento del valore venale defl'immobile a seguito della esecusions delle
apere.

La sanzlone minima, ai sensi di Legge, & guantificata in ognl casao in misura non inferiore a € 1,000,00,
2.2 - Parametrl utilizzati per determinare il valore venale dell'immaobile

I parametri utilizzatl per determinare il valore venale dell’ immeobile sono | seguenti:

FasciafZona, Microzona, Tipologia, Valore Mercato rilevabili attraverso 2 consultazione del sito
internet (http://www. agenziaterritorio.it] e ricavati dagli studi condotti dall’'OMI [Osservatora dil
Mercato Immabiliare],

Microzona Catastale con riferimento alfultimo aggiomamento pressa il NCU [Nuove Catasta Urbana)
in conseguenza degli interventi eseguiti.

Superficie Convenzionale: & pari alla Superficie netta dell’'unita immabilizre, o, in caso di Interventi
parziali, alla porzione di questa direttamente interessata dalle opere oggetto di sanzione, £ rettificata
in base ai parametr] previsti nei prospetti di calcolo indicat] al successhva punto 4, |n funzions dalle
caratteristiche e cella destinazione d'uso dell'immobile.

Coefficiente di rettifica del valore precedente: & il coefficiente da applicare esclusivamente al Valore
di riferimento precedante, in funzione deila tipologia di Intervento eseguito; decresce in funzione
della rilevanza delle opere sanzionate, in modo da determinare il valore iniziale in base allo stato di
conservazione dell'immobile e degll intervent! necessari per raggiungere il valore di mercato attuale.

2.3 - Daterminazione del valore venale

La determinazione del valore venale attuale [ovwero dopo Fesecuzione dellintervento) e del valore
precedente (ovwero prima dell’esecuzione dell’interventa) avviene attraverso lz elaborazione dei dati
fisici dellimmobile, secondeo | parametr indicati al punto precedente, e fiassunti nei successivi punti:

a. Valore Venale Attuale

Il Valore Venale Attuale & parl al prodetto fra | Valore Unitaria di Riferimento attuale {fonte OMI) & la
superficie convenzionale cosi come risulta a seguito dell’intervento.
b. Valore Unitario di Riferimenta Attuale

il Valore Unitario di Riferimento Attuale corrisponde di norma, e salvo particolari fattispecie accertate
nella fase istruttoria, al Valore di Mercato Medio espresso in €/mg. di superficie lorda In base alla
Frovincia, Comune di appartenenza, Fascia/fona di riferimanto, Codice di Zona, Microzona Catastale
e Tipologia di rifenments dellimmobile.

| dati sono rilevati dalla consultazione del sito internet {http:/fwww agenziaterritorio.it) sulla base dei
parametrl individuati dall"OMI, riferiti alla data di accertamento dell’abuse,

. Valore Venale Precedente all'intervento

Il Valore Venale Precedente & pari al prodotto fra il Valore Unitario di Riferimento precedente [fonte
2Al} e la superficie convenzionale prima dell’ intervento.

d. Valore Unitario di Riferimento Precedente

Il Valore Unitario di Riferimento precedente corrisponde di norma, e salvo particolarita accertate
nella fase istruttoria, al Valore di Mercato Medio espresso in €/ma. di superficie larda in base alla
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Provincia, Comune di appartenenza, FaselafZona di riferimento, Codice di Zona, Microzona Catastale
¢ Tipologia di riferimento dell'immaobile.

| dati seno rilevati dalla consultazione del sito internet (http:/fwww.agenziaterriterio.t) sulla base dei
parametri individuati dall'OmM|, riferiti alla data di accertamento dell"abuso, & devono essere rettificati
in base ai coefficlanti di cui al punto successive,

2.4 - Coefficiente di Rettifica del valore precedents

Detto coefficients si applica solo per la determinazione del Valore venale dell'immobile precedente
alla esecuzione deghi interventi sanzionati, con | valor di seguito indicati;

- Nuowva edificazione, anche a seguito di demoliZione ... s s e 0,10
- Ristrutturazione edilizia con demolizione e ricostruzione con pari SUL, Volume lordo e
R NI st e s S 5 i o o e P e S Pt e L 0,30
< Ristrutturaziene edilizia anche con  recupero ol superfic  alfinterno  della
B B R o - | |
- Ristrutturazione edilizia su immobili vincolati ai sensi del DLgs 82/04, parte 1, ovwero soggetta
alle limitazionl di cui all%art. 13, comma 6.1, delle NTA del RU ..o, 80

Tali coefficienti sono maggiorati di un valore pari a 0,1, nei casi di opere conformi alla disciplina
urbanistico-edilizia vigente al momento della definizione dell'istanza.

3 - Sanzioni Forfettarie

Al fine di determinare criteri oggettivi nella applicazione delle sanzion! edilizie forfettarie previste ai
sensi di Legge, le stesse sono determinate in funzione delfincremento di valore degli immobili per
effetto degli interventi eseguiti, sulla base di guanto indicato al precedente punto 2; le sanzioni sono
suddivise per scaglioni, come da tabelle che seguona, in relazione alle fattispecie di Legge di seguite
elencate.

a. Art. 33, comma 4 del DPR 380/2001 e art, 199 comma 3 della LR 65/2014

“Interventi di Ristrutturazione edilizia In assenza di titolo, in totale difformitad o con varazion
essenziali ai sensi di Legge, su immobill ficadenti in 2ona “A" che comportano una sanzione forfettaria
da €. 1.033,00 58 a €£,10329,00,

Incremento di Valore (€) | Sanzione (€)
Da (€) At

<5.164,57 ; 1.033

5.164,58 : 10.329,14 | 1.549,00

10.329,15 15.493,71 | 2.065,00
15.493,72 20,658,728 | Ea:,m
| 20.658,29 35 822 84 3.098,00
|45.82 2 85 30.987,41 3.615,00 il
I.;.au.aa?.-u | 36.151,98 4.131,00 N
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36.151,09 41.316,55 |'4.545,uu

41.316,56 46.481,12 5.164,00

46.481,13 51.645,69 5.681,00

51,645,70 56.810,26 6.197,00 .
55.810,27 61,974,83 5.713,00

£1.974,83 §7.139,40 7.230,00

67.139,01 72.303,97 7.746,00 i
72.303,98 77.468,53 8.263,00

77.468,54 82.633,10 877900 e -
82.633,11 87.797,67 9,296,00
|87.797,68 92.962,24 9.812,00

>097.962,25 10.329,00

b. Art. 37, comma 3 del DPR 3802001 & art. 200 comma 5 della LR 65/2014

“Dpere esaguite in assenza di Danuncia/Segnalazione Certificata di Inizio Attivith con ecceziona delle
fattispecie aventi rilevanza penale e soggette a 5CIA in via sostitutiva di Permesso a costruire
(edificazione in base a Plani Attuativi particolarmente dettagliati e Ristrutturazione edilizia) e del
cambiamenti di destinazione d'uso in assenza di opere su immaobili ricadenti in zoma A" che
comportang una sanzione forfettaria da €. 1.033,00 a £ 20.670,00,

Incremento di Valare {il_ Sanzione (€]
Da (€} A (€)
< 5.164,57 ol 1.033.00
5.164 58 10,325,142 3.058,00
10.329,15 . 15.493,71 413100
15,493,772 20.658,28 516400
. | 20.658,29 |25.822,84 £.197,00 a _
. 25.822,85 3098721 F.230,00
30,987 42 36.151,98 8.263,00
36.151,99 4131655 9.296,00
41.316,56 46.481,12 10.329, 00




46.481,13 51.645,69 ;Ell.EIEI.ﬂG
51.645,70 56.810,26 12.394,00
56.810,27 |61.974,83 13.427,00
\61.974,8 67.130,40 1448000
§7.139,41 7230397 15.493,00
72,303,98 77.468,53 16.526,00
77.468,54 82.633,10 17.559,00
8263311 87.797,67 | 18.592,00
éﬂ?-?ﬂ?,ﬁ& |92.962,24 _!i-l*..i-.ilil_'.i,m
»92062,25 | 20,670,00

c. Art. 36 del DPR 380/2001 ¢ art. 209 comma & defla LR 65/2014

"Attestazione di conformith in sanatoria per opere in assenza o totale difformith dall'atto abilitante”
che comportano 'applicazione di una sanzione forfettaria da €, 1.000.00 a €, 5164,00,

incremente di Valore [€)
Sanzione (€]
Da [€) a (€]

<10.329,14 Bl 516,00 ]
EEI‘E.H 1545371 1.033,00
. 15.453,71 20.658,28 11,549,000
I 20.658,28 25,832 84 2.065,.00
75,822,384 30.587 41 2.582,00
30-9:5?.41 . 36.151,98 3 098,00
36.151,98 41.316,55 3.615,00
41.316,55 Fll-E.dﬂl.lE 4. 151,00
4548112 51.645,59 4.648.00

= 51,645, 69 5.164,00

4 - Sanzionamento pecuniario in alternativa alla demolizione [Nuovo punta)

Mei casi in cul |z Legge ammetta il sanzionamento pecuniario (n alternativa alla demolizione, lo stessa
deve applicarsi secondo le modalita definite nel presente allegate previo deposito di perizia giurata
che renda chiara e adeguatamente argomentata impossibilits alla demolizione o I'impossibilita alia




cemolizione senza pregiudizio delle parti conformi, comprensiva di dettagliato esame delle relative
motivazioni.

Qualora tali motivazioni derivino da aspetti strutturall, le stesse devono essere supportate da
specifica relazione strutturale che contenga:

- un'analisi storico-critica della costruzione, particelarmente per guanto riguarda "evoluzione
delle varie parti strutturali compreso dl quelie abusive;

- un'analisi delle opere abusive [descrizione tipologica, dei materiali e dello stato di
conservazione) e della loro interferenza con le parti legittime della costruzione:

- la valutazione delle conseguenze della demolizione delle opere abusive anche in relazione alle
maodalita operative per realizzare la demalizione stessa;

- nel easo di manifesta impossibilitad di demolizione completa delle opere abusive la valutazione
di possikili demolizioni efa rimesse In pristing parziali;

-eventuali elaborati grafici a supporto dells valutarioni di cui ai punti precedenti.

La relazione, cltre a contenere le valutazioni di cul sopra noncheé tutte le verifiche analitiche sia prima
che dopo le demaolitione, sara redatta in conformita al criter] indicati nelle vigenti norme tecniche per
le costruziomi.

5 - Opera realizzate in difformita dal titolo prima dell’entrata in vigore della L. 10/77 [Mucve punto]

In osservanza del generale criterio definito all'art, 12 comma 1 del presente Regolamento e ferme
restando ognl altro sanzionamento compreso quello inerente violazioni alla disciplina di tutela del
pagsaggio, |8 opere realizzate in difformitd dal titelo edilizio prima dell'entrata in vigore del
sanzlonamenta ai sansi della L 10/77 {art. 15), diverse da quelle costituenti totale difformith e che
risultine non sanabili e non demolibili, possono essere mantenute in essere secondo le procedure al
tenpo applicate dal Comune & pertanto dietro pagamento di una sanzione rapportata al costo di
costruzione, adottando |a vigente tariffa comunale per contributo su costo di costruzione, senza
abbattimenti, oltre al pagamento def contribute di costruzione nella sua interezza (oneri di
urbanizzazione e contributo sul costo di costruzione), qualora dovute per Legge al momento della
realizzazione delle opere,

& = Prospetti di ealeole (MODELLO A)

Per il calcolo dellincramento di valore venale dell'immaobile s doved fare riferimento al prospetto d|
calcolo riportato di seguito al corpo degll Allegati & pubblicato sulla rete civica del Comune di Firenze,




ALLEGATO "C*

DISPOSIZION] SPECIFICHE PER L'APPLICAZIONE DELLE SAMNZION| DI CUI ALL'ART. 167, COMMA 5,
Dlgz 42,/2004 E ART. 37, LETTERA B], L 308,/2004

1 - Dggetto ed Ambito di applicazione

Il presente Allegato definisce criteri @ modalith da applicare alle diverse fattispecie di sanzionamento
di cui all'art. 167, comma 5 DLgs 42/2004 e art. 37, lett. b) L 308/2004.

Le modalita e i criteri definiti nei successivi punti sono applicabili alle fattispecie in cui la sanzione &
commisurata al "profitto conseguito medianta |a trasgressione”,

Le saniioni previste dal presente Regolamento nom sl applicano invece agh interventi non soggetti
alla autorizrazione prescritta dall’articolo 146 e dall’articolo 159 del DLgs 42/2004, come da elenco
allegato A del DPR 312017 e da relative Circolard Ministeriali,

2 - Criteri @ modalita per I'applicazione delle sanzion! & la determinazione dell’aumento di valore
venale dell'immobile conseguente alla realizzazione delle opere abusive

2.1 — Criteri generali

Fer |e opere eseguite in assenza o in difformita della prescritta autorizzazione che non costituiscono
un danno ambientale tale da comportare la necessitd della rimessa in pristing e che presuppongono
quindi I"applicazione di una sanzlone pecunfaria equivalente al profitto consepuito mediante la
traspressione la quantificazione di tale profitto deve riferirsi allincremeanto di valore wenale
dell'immabile..

L'aumento di valore verale dell'immobile conseguente alla realizzazions delle opere abusive @
determinato come diffarenza tra il valore venale dell'immobile a seguito della esecuzione delle opere
(Valore Attualel ¢ il valore venale dellimmobile prima del’esecuzione delle opere (Valore
Frecedente} ed & riferito alla data di accertamento defl'abuso.

In assenza di un incremento di valore venale dellimmobile, il profirte conseguito, da corralare alle
minorl spesa sostenute per mancata attivazione del procedimento autorizzatorio e all'anticipata
esecuzione delle opere rispetto alle decorrenze di legge per la definizione del procedimento &
quantificato, per analogia alla sanzione edilizia minlma ai sensi del DPR 380/01, in € 516,00.

2,2 - Parametri utilizzati per determinare || valare venale dell'immobile

Fascia/Zona, Microzona, Tipologia, Valore Mercato rilevabili attraverso la consultazione, del sito
imternet (http:/fwww agenziaterritorio.it] @ ricavati dagli studi, condotti dall'OM| {Osservatorio del
hercato Immobiliare].

Categoria Catastale con riferimente all’'ultime aggiornamento presso il NCU (Nuovo Catasto Urbana)
in conseguenza degll interventi eseguiti.

Superficie Convenzionale: & pari alla Superficle netta dell’unitd immobiliare, o, in caso di intervent
parziali, alla porzione di guesta direttamente interessata dalle opere oggetto di sanzione. E" rettificata
in base ai parametrl previsti nei prospetti di calcodo indicati al successivo punto 5, in funzione delle
caratteristiche e della destinazione d’uso dell immabile.

Coefficiente di rettifica del valore precedente: é il coefficiente da applicare esclusivamente al Valare
di rifarimento precedente in funzione della tipologia di Intervente eseguito; decresce in funzione dalla
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rilevanza delle opere sanzionate, in modo da determinare il valore iniziale in base allo stato di
conservazione dell immobile e degli interventi necessari per raggiungere il valore di mercato attuale.

2.3 - Determinazione del valore venale

La determinazione del valore venale attuale {ovwvero dopo Fesecuzione dell’interventa) e del valore
precedente (ovvero prima dell'esecuzione dell'intervento) awiene attraverso la elaborazione dej dati
fisici dell'immobile, secondo | parametri indicati al punto precedente, e riassunti nei successivi punti.

a. Valore Venale Attuale

Il Valore Venale Attuale & pari al prodotto fra || Valore Unitario di Riferimento attuale (fonte OMI) e |2
superficie convenzionale cosl come risulta 3 seguito dell'intervento,

b. Valore Unitario di Riferimenta Attuale

Il Walore Unitario di Riferimento Attuale corrsponde, dl norma, & salve particolar fattispocie
accartate nella fase istruttoria, al Valore di Mercato Medio espresse in €/mg. di superficie lorda in

baze alla Provincia, Comune di appartenenza, Fascia/Zona di rferimento, Codice di Zona, Microzona
Catastale e Tipologia di riferiments dell immabile.

| dati sono rilevati dalla consultazione del sito internet [http:/fwww agenziaterritorio.it) sulla base dei
parametri individuati dall'GMI ed & riferito alla data di accertamento dell’abuso.

c. Valore Venale Precedente all'interventa.

Il Valore Venale Precedente & pari al prodotte fra il Valore Unitario di Riferimente precedente (fonte
C.M.L) e la superficie convenzionale prima dellintervento.

d, Valere Unitario di Riferimento Precedente

il Valore Unitario di Riferimento Precedente corrisponde, di norma, @ salvo particolarits accertate
nelta fase istruttoria, al Valore di Mercato Medio espresso in €/mg. di superficie lorda n base alla
Prowincia, Comune gl appartenenza, Fascia/Zena di riferimento, Codice di Zona, Microzona Catastale
e Tipalogla di riferimente dell'immaobile.

| dati sono rilevati dalla consultazione del sito internet (http/fwerw agenziaterritorio.it) sulla base dai
parametrl individuati dall’OpL, riferiti alla datz di accertameanto dell’abuso, e devono essere rettificati
in base ai coefficienti di cui al punto successivo.

2.4 - Coefficlente di Rettifica del valore precedente

Detto coefliciente si applica solo per la determinazione del Valore venale dellfimmobile pracedente
alla esecuzione degli interventi sanzionati, con | vakarl di segulto Indicati:

- Nuova edificazione, anche a seguito di demolizions o ampliamenti fuor| sagoma.................0,10
- Ristrutturazione edilizia con demolizione e ricostruzione con pari SUL, Volume fordo &

T T Y N e NS SN (SN RS (N . | 030
- Ristrutturagione edilizia anche con recupero di superfici al'intema della sagoma...............0,50

- Ristrutturazione edilizia su immobili vincolati ai sensi del DLgs 42704, parte Il, ovwero soggetia
alle limitazioni di cui all'art. 13, comma 6.1, delle NTA el RU ... cere s cesirssrsms serarersn smsssmsser 0, 500

Tall coeffickentl sono maggiorati di un valore pari 3 0,1, nei casi di opere conformi alla disciplina
urbanistico-edilizia vigente al momento della definizione dell’istanza,




3 - Interventi eseguiti in assenza della prescritta autorizzazione, dei quali sia stata pienamenta
riconosciuta la compatibilitéd paesaggistica.

In questo caso il profitbo conseguito per effetto delia trasgressione & valutabile solamente in termini
di esecuzione amticipata di opere che sarebbers state comungue assentibili sia sotto il profilo
urbanistico-edilizio che satto |l profilo ambientale,

Il profitto conseguita viene o conseguenza valutato forfettaraments, In analogia ad analoghe
procedure di sanzionamento che afferiscono all’attivitd edilizia, con wna sanzione che va da un
minimo di € 516,00 ad un massimo di € 516400 in funzione dell'aumento del vatore venale
dell'immaobile 3 seguito della esecuzione delle opere, secondo I3 sottostante tabella:

Incremento di Valore (€) | sanzione (€)
Da 1% A (6) ] i

<10.329,14 ;:515,m

10.329,14 1549371 ?1.[’33,1]!]
15.493,71 2 | 2065828 1.549,00
20,658,28 o lasenm 2.065,00
25.822 B4 530.93?,11 258200
30.987,41 36,151,098 3.098,00
36.151,98  a13185  |se1500
41.316,55 46.481,12 4.131,00
46.481,12 51.645,69 4.648 00
=51.645.69 o CE 5.164

4 - Intervent] per | gquali sono applicablll le sanzioni forfettarie previste dall’art. 1, comma 37, lettera
b), L 308,/2004

&i fini del"applicarione delle sanzioni forfettarie previste dall'art, 1 comma 37, lettera bj, L. 308/2004,
5l dovrd imvece fare riferimento alle sottostante tabelia, sempre in funzions dell avrmenta del valore
venale dell'immobile a seguito della esecuzione delle opere.

Incremento di Valare (€) Sanzione €
¥ D Fn_ . . [ =3 L
< 5.000,00 age000
5.000,01 10.0:00,00 4.00:0,00
10.000,01 15.000,00 5.000,00
15.000,01 20.000,00 6.000,00




20.000,01 25.000,00 7,000,00
25.000,00 30,000,060 B8.000,00 1
30.000,01 35 000,00 9.000,00

00001 40.000,00 = 1.0000,00

40.000,01 S0000,00 1500, 00 = )
5000001 G0.000,00 2000000

£0.000,01 70.000,00 25.000,00

70.000,01 £0.000,00 30.000,00

20.000,01 20.000,00 35.000,00

90,000,01 ~ |100.000,00 40.000,00

EZ: .

=>100.000 503,000,000

5 — Dpere in assenza o in difformitd dall Autoriezazione paesaggistica realizzate prima dell’entrata
in vigore dol DLgs 1572006 di modifica dell*art. 167 dal DLgs 42/04

in ossarvanza del generale criterio definito all'art, 12 comma 1 del presente Regolamento e fermo
restando ognl altre sandionamento compréso guello inerente violazioni edilizie, le opere realizzate in
difformitd o in assenza dell'autorizzazione paesaggistica anteriormente alla modifica appartata al
Dlgs 42704 con Digs m. 157 del 2006, non rientranti tra ke fattispecie assoggettabill a compatibilitd
passaggistica ai sensi dell’art. 167 del DLpgs 42/04 medesimo e che non configuring un danmo
ambientale, possong essere mantenute in essere applicando | sanzicnamento al tempo previsto dalla
Legge, parl al profitto conseguite a segulto delia difforme attivics, che sl assume eguivalents
allincremente di valore, da valutarsi corme indicato nel presente allegato.

6 - Prospetto di calealo (MODELLD A)

Par il calcolo dellincrementa di valore venale dell'immobile si dovra fare riferimento al prospetto di
calcolo riportato di seguito al corpo degli Allegati ¢ pubblicato sulla rete civica del Comune di Firenze.
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MODELLO A - calcolo incremento di valore per sanzionamento niario

JEOMUNE DI FIRENZE - Direziona Urbanistica

IP'FI-II!'EP:IFI'I"\'-:l DI CALCOLD DL TRCREMENTO DF VALORE AL FINT DELLAMPLICATIONE DELLE SARTIOMN] PREVISTE DAL RE

LEICAZIONE [MHOBILE:
PROPRIETA;

Jerocs OPERE ABUSIVE (data o acrertaments) |
| = =] AT I T I
Delwrminazions dulla SUPERFICIE COMNVENITONALE
i Suparfich | 309 par vani can Eipsrficia & Supecfics
Cascriiony immutlle rmala h. inf 120 o iderars oo oo vareoralE
el @il dl BuEpsia o,oi 100
[T [ PO E
BT i i sl ) 2,0 .50
0831 CnEErs e Thoniisl { ekl fiag e ) 0,cad 0ES
apal aevpertd In gesfhments sadhistn 0,oo oi5
Totale superficis convencionals inmg (1]

Determinazions del Valore Unktarin di Riferimento

Catageria Walare Unitario di Aiferimentn
Fascatfmona Hitrazana Catactal Tipolsgia ol O o, al valong O mencs meai) Ging ()
HiF. OusLE AT O kL i AW ML T, ML

Calcole de! ¥ALORE WEMALE

Superficis convenzionale [1] Valore Unitarks di Aiferdmenta {2] WALORE [1) x {2}

Determénazione dells SUPERFICIE CONVEMIIOHALE

. SupeErfiicke | 3% pes vanl oon Superiice da Superiicde
rescrizions immatife reale h. inF 1,80 rensiderare 2 g comvendcrale
el prirfdeld kppnin 00 1,0
L::d:d-lu:':::; Er-r i U‘.W U.EI}
spas copsrtd nen vichipel {bakonifioggs} UL ER 25
s aesparl I QAR AL itha (104 1] o,1%

Totade superficie convenzionale in mag (13

Beterminarions del Walore Unitarko & Rifermanto

Fa Sona i t,::.n;:l:na T '-':l:l:-:llﬁn'.u f uwmnf.u- Vinlore bindbarie i
chalz e - Riferimenty
X ML AL O ML & CLMLT AT QLML R R EE e Cfmg(2)
i o i o o ]

Calendn dol VALORE VENALE

Suparficio carvengiarale (1]

Valare Linitaria di Rifermerto {3}

VRLORE (1) = (2]

Calcolo ITNCREMENTD DI WALDSE VENALE » SANEIOME

WALORE
jprpaies “A”

VALDRE INCREMENTO

Praspesg "

SANZIONE

i

-

82




ADEGUAMENTO DEL REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE ALLO SCHEMA TIPO UNIFICATO
approvato con DGRT 524 del 21.05.2018 In recepimento dell’intesa Stato-Regioni 20 Ottobre 2016

RELAZIONE GENERALE

I. QUADRO DI RIFERIMENTC, OBIETTIVI @ METODI

il IL RIQRDING DEL TESTO MIGENTE IN ADEGUARMENTO ALLO SCHEMA TIPO E LE CONSEGUENTI
MODIFICHE

a. Articoli del regolamento edilizio vigente da eliminare o aggiornare in coerenza con lo schema-tipo

b. Articoll di nuowveo inserimento in adeguaments allo schema-tipo

. MODIFICHE PUNTUALI DEL TESTO VIGEMTE PER ESIGENZE DI MANUTENZIONE

ALLEGATI
1. Indice del regolamento edilizio adeguato allo schema tipo
2. Dettaglio degli articall di nusve inseriments

3. Dettaglio degli articoli del R.E. 2015 in manutenzione



I QUADRO DI RIFERIMENTO, OBIETTIVI @ METODI

Generalith e stato dellarte

Il Regolamento edilizio & |lo struments bramibe Il quale i Comuni disciplinana Pattivitd edilizia, per espressa
previsione di Legge {art. 2, comma 4 del DPR 380/01 “Testo unlco dell'edilizia®), con particolare riguardg al
rispetto delle mormative tecnico-estetiche, igienico-sanitarie, di sicurezza e vivibilitd degli immobili e delie
pertinenze degl stessi.

Il primo Regolamento Edilizio del Comune di Firenze fu approvato nell’anno 1865 e si e quindi evoluto insieme
allz discipling igianico-sanitaria & della pianificazione urbanistica, in successivi passaggi che comprendono sa
complessive revisioni ed oltre venti puntuali modifiche.

Il Begalaments Edilizio vigente, approvato con Del C.C. n. 42/2015 contestualmente all'approvazione del
primo Regolamento Urbamistico comumale, & il frutto dl un'operazione di sostanziale Innovazione,
semplificazione ed aggicrnamento operata In concomitanga con la fase di nuowva pianificazions, che ha
recepito anche "adeguamento al primo regolamento regicnale in materia di parametri urbanistici ed edilizi
unificatl, DPGR 64/R/2013 ai sensi della L.R. 1,/2005, articolandos in 3 Sezioni, 13 Capitali, 100 articoli.

Lo schema tipo di regolamento edilizio approvato con Intesa Stato-Regioni del 20,10, 2016 & recepito
con DGRT 524/2018

Il guadro di riferimento normativo in materia di regolamento edilizio & stato poi implementato, in attuazione
dell'articolo 4, comma 1-sexies del DPR 320/01 dall'intesa Stato Regioni del 20.10.2016, costituente livello
essenziale delle prestazioni concernenti la tutela della concorrenza e i dirithi civili e sociali, laquale ha adottato
lo schema di regolamenta edilizio-tipo valevale su tutto il territorio nazionale e | relativi allegath: definizioni
unifarmi e raccoita delle disposizioni sovraordinate In materia edilizia.

Tale Intesa ha inoltre introdotto termini e modalith del recepimento da parte delle Regionl delle schema tipo
per |l successivo adeguamento da parte Comuni [quest’ultimo comungue fissato in LED glorni dal receplmento
regionale], stabilendo che decorsi i tarmini per I'adeguamento allo schema tipo, le definizioni uniformi trovino
direttz applicaziona, facendo salve al contempao le previsioni dimensionali degli strumenti urbaristici vigenti.

Lo schema-tipo di regalamento edilizio comunale approvato dall'intesa si articola in due Partl:

= wna Prima Parte, denominata "Principi generali e disciplina generale dell’attivith edilizia®, nella quale &
richiamata & non riprodetta la disciplina generale dellattivith edilizia operante In modo uniforme su
tutto il territorio nazionale e reglonale;

= una Seconda Parte, denominata “Disposizioni regolamentar comunall in materia edilizia” che raccoghe
la disciplina edilizia di competenza comunale, la guale, al fine di assicurare la semplificazione &
["uniformita, deve essere ordinata nel rispetto di una struttura generale uniforme valevole su tutto il
territorio nazionale, che consta di 5 Titoli e 8 Capi specificamente individuati e indicizzati,

Lo schema tipo di regolamento edilizio e i relativi allegati sono quindi stati recepiti dalla Regione Toscana con
precisazioni ¢ integrazioni, con la Deliberazione della Giunta Regionale n. 524/2013, la quale ha inoltre
stablilito procedure & termini per Fadeguamento comunale @ specifiche norme transitorie, confermandao sia il
termine di 180 giorniche k3 salvaguardia delle previsioni dimensionali degli strument] urbanisticl,
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Parallelamente al recepimento dell'intesa, la Regione Toscana ha incltre avviato adeguamento del proprio
Regolamento regionabe in materia di unificarione del parametri urbanistici ed edifizi per il governo del
territorio (DPGR B4 JR/2013 ai sensi della LR, 1/05), alle definlzioni uniformi approvate con Intesz e recepite
con DGART 524/18, glungendo all'approvazione del nuowvo regolamento regionale, con DPGR 39/R/2018
[comprensivo delle definizioni uniformi), anch’esso da recepire nel regolaments edilizio, con i madesimi
termini individuati dalla DGRT 524/18.

Per guanto attiene all’effettiva scadenza per adeguamento alio schema tipo da parte dei Comuni, la DGRT
52418 di recepimento dell'lntesa ha disposto la decorrenza del termine di 180 giorni propria a partire dalla
data di entrata in vigore del nuovo Regolamento regionale in materia di unificazione del parametr urbanistici
ed edilizl per il governo del territorio, DPGR 39/R/2018 entrato in vigore || 23 settembre 2018,

Dbiettivi @ metodi

Allfintermo di un panorama normativo in continua eveluzione, || presente adeguamento del Regolamento
Edifizio 2015 ha lobiettive di fernire a guantl operano nel settore un riferdments eperativo chiaro, univoco e
uniformemente strutturato per Fattuazions @ il contrello degll interventi edilizl.

& tale scopo 5l rende necessarso un aggiomaments della discipling edilizia comunale, sia rispetto al guadro dl
riferimenta normativo, che rispetto alle ecigenze e criticitd di carattere operativo registrate in fase applicativa,
che preveda:

- Fadeguamento del testo vigente alko schema tipo di Regolamento edifizio approvato con intesa Stato-
Regioni del 20/10/201&, come recepito con DGR 5242018, nonché al DPGR 38/R/2013.

= la manutenzione del testo vigente allo scopo di rispondere a criticita emerse in fase applicativa,
nonchi alle innovazioni della normativa, con modifica puntuale di alouni degli articoll & degh allegat
bin totale nr, 13 articoli e 3 Allegati interessati},

La presente modifica pertanto non comporta una sostanziale innovazione della discipling edilizia comunale,
che risulta del tutto confermata, pur garantendo 'adeguarmento afle Innovazioni normathve & le puntuall
medifiche di caratters manutentive,

L'adeguamento & stato curato tramite risorse interne della Direzione Urbanistica, riattivando, per la matera
iglenico-sanitaria, 1 tavolo tecnico con be strutture delia Azienda Sanitaria Locale competenti im materia di
iglame edilizia, anche al finl delt'espressione del parere ai sensi della LA, 16/2000, interessando le strutture
della Regione Toscana per guanto attiene al recepiments dello schema<tipo e delle definizioni uniformi,
oltreché condividendo gli obiettivi & i criteri con ls Consulta degli ordini professionali (incontre 28,11,2018),

Mei successivi paragrafi della relazione si precisano criteri e consistenza del riording e delle modifiche
dell'articolato del Regolamento Edilizio 2015 direttamente conseguenti al recepimenta della schema-tipe di
Regolamento edilizio, nonché delle modifiche derlvanti da esigenze di manutenzions emerse in fase di
applicazione della disciplina e da puntuali modifiche della normativa intervenute, come meglio descritte nei

successivi punti della presente relazione.

Da tale operazicne di adeguamento & manutenzione risulta unarticolazione In 95 articoli, ordinati secondao
Findice dello Schema-tipo di Regolamento edilizio, nella massima parte coincidenti con guelli del Regolamento
edifizio 2015, come s pud estesamente leggere nell’indice commentato del nuove Regolamento edilizio,
allegato 1 alla presente relazione.
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Il. ILRIORDING DEL TESTO VIGENTE IN ADEGUAMENTO ALLO SCHEMA TIPO E LE CONSEGUENTI
MODIFICHE

Il riordino dell’articolato del Regolamento edilizio vigente altinterno dello schema-tipo di regolamento edilizio,
ir limea con quante disposto dallo schema medesima ha comportata:

= [gliminazione di 17 articoli della disciplina generale del Regelamento edilizio 2015 che rimandano a
singcdi articoli di norme nazionali e reglonall, dovendos| concentrare tali rimandi nelia parte prima del
nuove Regolamento edilizio, con riferimento alla ricognizione delle disposizioni incidenti sugli usi e |2
trasformazionl del territorio e sull'attivita edilizia, allegato "C” alla DGR 524/2018 di recepimento dello
schama-tipo;

* Laricollocazions del restanti articoli del Regolamento edilizio 2015 all‘interna delfindice delio schema-
tipo, nei diversi Titol e Capi della Parte 1I;

* Linserimento di 12 nuowvi articoli, allo scopo di integrare e coordinare i contenuti del Regolamento
edilizio 2015 rispetto a quelli delio “tipe, ai sensi delle relative dispasizioni;

" Un diffuso aggiornamento, ove necessario, degli articoli del Regolaments edillzxo 2015 confermati, sla
per adeguamento allo schema-tipo e al relativo indice, sia per semplice coordinamento di riferimenti
interni.

il risultato di tale operazione di riording e coordinamento & sintetizzato nell’Allegato 1 alia presente relazione,
recante Findice del nuovo regolamento edilizio adeguato alle schema tipe, per un totale di 95 articoli ordinaki
nelle Parti, Titoll @ Capi definiti dallo schema medesimo,

Mei punti seguenti si elencano sinteticamente gli articoli eliminati ¢ quetli di nuovo Inserimento rimandando
all’allegato 2 il dettaglio dei testi degli articoli di nuove inserirmento.

2. Articoli del regolamento edilizio vigente da eliminare o aggiornare in cogrenza con lo schema-tipo

In linea con la dichiarata finalitd dello schema-tipo di regolamento edilizio (punto 4], di evitare ripetiziorl di
norme nazionali o regionali, da trattare con semplic rimandl, risultano da eliminare 17 articoli del
Regolamento Edilizio 2015 contenuti nella Sezione |, dedicata alle disposizioni generall

Art. 4 - Titoli abilitanti all"esecuzione di opere edilizie
Art. & - Aktivita edilizia libera
Art, 7 - Permesso di costrulre: cempa dl applicazione, procedure, tarmini
- Art. B - Segnalazione Certificata di Inizio Attivita edilizia (SCIA); campo di applicazions, procedure,
termini
Art. 10 - Varianti in corso d'opera
Art, 11 - Opere realizzate In assenza o in difformitd dal titolo edilizio, Permesso di costruire e
Attestazione di conformits In sanatorla
Art. 14 - Contributo dovuto per 'esecuzione di cpera edilizie
art. 17 - Progetti da assoggettare al parere della commissions comunale per il paesaggio
Art, 18 - Progetti non soggetti all'autorizzazione passagglstics di cui ail'art. 146 del DLgs 42/2004
Art. 19 - Parametr] edilizi unificati
Art, 20 - Definizion! tecnichs di riferimento unificate

Art, 21 - Interventi di trasformazione edilizia e urbanistica
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= CArt 22 - Particolarn interventi assimilati alla Manutenzione Straordinaria
Art. 33 - Principl @ condizionl per Futilizze degh edifici

- hrt. 34 - Certificazione di abitabllita o aglkilita

- Art. 35 - Contenuti del certificato di abitabilita/zgibilita
Art. 36 - Abitabilita e uso di immaokili oggetto di condono edilizio

b. Articoli di nuovao inserimento in adeguamento allo schema-tipo

el riording defle disposicioni del regolamento edilio comunale seconda la struttura in Parti, Titell & Capi
definita dallo schema-tipo & emersa inoltre la necessita di inserire alcumi articoli {ne. 12), per opportuno
coordinaments con la nuova organizzazione de! testo, nonché al fine di integrare alouni contenuti in materia di
sportello Unico del®edilizia, immobili @ spazi pubblicl {ogpetto di appositi Capi delfindice dello Schama-tipo),
oltreché per precisare la discipling transitoria da applicare in relezione alle definizioni uniformi recepite con
DGRT 524,18 e alle definiziond regionali uniformi pid recentemente aggiormate con DPGR 39/R,/2018.

Di seguito si elencans gl artlcoll di nuowvs inserimento, distintl nefle due Partl previste dallo schema-tipo:
Parte prirma “Principi generali e disciplina generale dell'attivita' edilizia®;

= Struttura del Regolamento
Definizieni uniformi e riferimenti disciplinari generali

Parte seconda "Disposizioni regolamentari comunali in materia edilizia":

- Dggetto del Titelo | [Disposiziont organizzative e proceduralk)

= Sportello Unico dell'Edilizia {SUE]

= Contenuto del Titolo Il {Discipling della esecuzione dei lavaori)

= Contenuto del Titolo 11 (Disposizioni per la gualita urbana, prescrizioni costruttive e funzionali}
- Spazi e servizl pubblici

- Werde pubblica

= Tutela dell’Ambiente

< Infrastrutture e reti tecnologiche

- Wigllanza sulfattivitd edifizia

- Disciplina transitorla in materia df definizonl unifarmi e definizionl tecniche edilizie

Per quanto attiene | nuovi articoll dedicati a spazi @ servigl pubblics, in linea con I generale principio di
semplificazione, si & proceduto con rimandl @i corrispondentl articoli del Regolamento Urbanistico approvato
ai sencsi della LR 1705, che gid integrava tali contanuti.

Il recepimento delle definlzioni unlforml del parametrl urbanistico — edilizl derivant! dalf'intesa Stato-Regloni &
recepiti con DGRT 524/2018, Allegato B, & invece trattato in due nuowi articoli wolti @ garantire un
adeguamento coordinato sia rispetto alle modalita di recepimento individuate al punto 2 della citata DGR
S24/201E, sia rispetto alla discipling transitoria del regolaments regionale in materia di unificazione dei
parametri aggiornato con DPGR 39/R/2013

= Uf nuovo articolo di carattere generale [Nuovo articolo Z), contenuta nella parte prima (Definizioni
uniformi e riferimenti disciplinar generall], che esprime il recepimento delle definizioni uniformi
all'interno del Regolamento Edilizio, elencando le definlzionl di particolare interesse al finl della
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verifica di conformitd alle discipfing del regelamenta medesimo, noncheé il recepimento del DPGR
39/R/2018;

un nuova articolo di riferimento operative [Muovo articole 12}, contenuto nella parte seconda del
nuo¥s Regolamento Edilizio (Disciplina transitoria in materia di definizioni uniformi e definizioni
tecniche edilizie), quale norma, transitoria, di esplicitazione delle disposizioni transitorie dei recenti
provvediment! reglenall sopra richiamati e coordinamento rispetto alle definizioni di riferimento per
I'applicazicne dal regolaments medasima

In particolare Particolo che reca la discipling transiteria inbroduce rferimenti specifici per le definizioni di
particolare interesse ai fini della verifica di conformitd alla disciplina del regolamento medesimao per le qualiil
diretta riferimento alle definizioni uniformi non & rinvenibile (definizioni di “Unita immobiliare™ e di “Serra
solare”] o non & chisramente individuabile (Altezza virtualel, mutuando le definizioni dal regolamento
regionale in materia di parametri & definiziont unificate, DPGR 39/8/2014,

Lefficacla di tale disciplina transitoria del Regolamento edilizio, del tutto in finea con la discipling transitoria
dei pill recenti atti regionall in materia d| definizionl uniferm| (DGRT 524/2018 di recepimento delintesa
Stato-Regioni e DPGR 39/2018, di zggicrmamento  del regolamento reglonale In materia di parametr
urbanistici & d edilizi unificati}, & traguardata al moments dell'adeguamento dello strumento urbanistico al
regelamento reglonale in materia di parametn urbanistici e d edilizi unificati comprensive delle definizioni
uniformi, DFGR 308/R/2018,

Uinserimento di tale discipling transitoria si propone quale utilitd per quanti opering in edilizia, anche ai fini
dei controlli di legge, con obiettivo di fornire un riferimento esplicito in materia di parametn ¢ definizioni
urbanistico-edilizie, che possa accompagnarne la diretta applicazione nel perindo transitorio individuato dal
richiamati atti della Regione.

Per una miglare comprensione del coptenuto degll articoll di nuave inserimenta, sl rimanda alls lettura diretta
degii stessi, che sono riportati in allegato 2 alla presente relazione.
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I MODIFICHE PUNTUALI DEL TESTO VIGENTE PER ESIGENZE DY MANUTENZIOME

Le modifiche puntuali ad alcuni degli articoli {nr, 14) ¢ agli Allegati del Regolamento edilizio 2015 che
sccompagnano "adeguamento allo schema tipo riscontrana esigenze di manutenzione derivanti da specifiche
criticitda emerse In fase applicative, nonché dalle innowvazioni della mormativa, o da innovati orientamenti
giurisprudenziali allo scopo di:
allineare il testo rispetto a innovati riferimenti di Legge o arientamenti della glurisprudenza
- agevolare Fapplicazione della discipfing con riguardo a specfiche casistiche non trattate o non
chiaramente aspilcitate nel testo

D seguite sl elencano gli articoli del Regolamenta edilizio 2015 oggetto di modifiche di tipo manutentivo,
ordinati secondo le diverse esigenze:
asiganze di affireameanto alla rormativadunisprudenza

Art. 12 - Opere non sanabil, opere non soggette & sanatoria, sanatoria giurisprudenziala

ALLEGATD "B - Disposizioni specifiche per il calcolo delle sanzioni amministrative previste dal DPR
380/2001 e dal Titala Vil della LR 65/2014

ALLEGATD “C* - Disposizioni specifiche per I'applicazione delle sanzioni di cui all'art, 167, comma 5, DLgs
42/2004 e art. 37, lettera b), L 308/2004

Esiganze di lrallazione e chiagnmemio o paricoan failispecs
art, 23 - Sistemazione delle ares scoperte di pertinenze degli edifici
Art. 25 - Schermatura di posti auto all"aperto

Art, 45 - Evacuazions del prodotti di combustione, fumi e vapori di cotture e di ariz trattata {camini e
canne fumarie)

Art. 46 - Cortili

Art, 43 - Scale

Art. 50 - Requisiti relativi alla fruibilitd, sicurezza, protezione e riservatezza dell'utenza
Art, 54 - Superficie aeroilluminante

Art. 62 - Altezra del locall a uso abitativo

Art, 64 - Campo di applicazione [della disciplina igienico sanitaria del locali destinat| ad attivita diverse
da guella abitativa)

Art, 75 - Modlfiche delle facciate

Art, B1 - Tende e dispositivi di oscuramentos

Art. 92 - Implant| tecnologhel di facclata

Art. 94 - Insegne

ALLEGATD "A" - Disposizioni specifiche per (I calcolo del contributo di costruzione

Per una migliore comprensione del contenuto degli articoll modificati e delle puntuali esigenze di
manutenzione, si rimanda alla lettura diretta degli stessi, che sono riportati in allegato 3 alla presente
relazione.
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ADEGUAMENTO DEL REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE ALLO SCHEMA TIPO UNIFICATO
approvato con DGRT 524 del 21.05.2018 in recepimento dell’inteza Stato-Regioni 20 Ottobre
2016

RELAZIOMNE GEMERALE
Allegato 1, Indice del regolamento edilizio adeguato allo schema tipo

'LEGENDA delle MODIFICHE
[Muowao articolo n. .. ] nuowa arficolo (vedi Alleqato 2 alla Relaziong genarala)

[Art. n. ... RE 2018 In manutenziene] __amicolo R.E. 2015 modificato per esigenze di manufenzione (vedi
Allegalo 3 ala Relazione generale)

[At. n. ... RE 2015 adegusta] arficole R.E. 2015 con adeguamenti rispelte alo schema Hpo
Abcde JArt. n. . RE21085] &ricalo R E. 30158 coordinato nel dmand e rfermenti
PARTE PRIMA

PRINCIPI GENERALI E DISCIPLINA GENERALE IZIElL'A“l'I'l"JTT_ﬁ’ EDILIZIA

Art. 1 - Struttura del Regolamento [Nuove articolo 1]

Art. 2 - Definlzioni uniformil @ Fiferiment] disciplinar generall [Muove articolo 2]

PARTE SECONDA
DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI COMUNALI IN MATERIA EDILIZIA

Art. 3 - Matura, finalitd e ambito di applicazione della parte seconda del Regolamento Edilizio [art. 1
RE2015 adeguato]

Art. 4 - Contenuto della parte seconda del Regolamento Edilizio [art. 2 REZ01S adeguato]

TITOLO | = DISPOSIZIONI ORGANIZZATIVE E PROCEDURALI
Art. 5 - Opgetto del Titolo | [Muove articolo 3]
Capo | = SUE, SUAP & organismi consultivi
Art, & - Sportella Unico dell"Edilizia (SUE) [Nuowo articolo 4)
Art, 7 - Commissione Edilizia Interna [arL. 15 R.E.2015]

Art. 8 - Commissione Comunale per il Faesaggio [art. 16 R.E.2015]
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Capo Il = Altre procedure e adempiment] ediliz

Art. 9 - Requisiti del progetto edilizio [art. 27 &.E.2015]

Art. 10 - Elaborati del progetto edilizio [documentazione minima) [2rt. 28 A.E.2015]

Art. 11 - Attivith edilizia in aree soggette a Piani Attuativi o a Convenzionamente [art. & K.E.2015]
Art. 12 - Opere non soggette a sanatoria, opere non sanabili [art. 12 R.E.2015 in manutenzione]
Art. 13 - Proroga dei termini di decadenza del Permesso di costruire e della 5CIA [art, 9 R.E.2DLS]
Art. 14 - Dpere da eseguirsi con procedura di urgenza [art. 12 R.E.2015]

Art. 15 - Demolizioni [art. 24 K.E.2015)

Art. 16 - Inabitabilith e inagibilivh [art, 37 R.E.2015]

Art. 17 - Incentivi per 'edilizia sostenibile [art. 97 ALE.2015]

Art. 18 - Strutture e utilizzi temporanei [art, 93 ALE.2015]

TITOLD |l = DISCIPLINA DELLA ESECUZIONE DEI LAVORI
Art. 19 - Contenuto del Titolo Il [Muovo articala 5]
Capo | —Norme procedimentali sull’esecuzione dei lavori
Art, 20 - Comunicazione di inizio laveri o adempimenti relativi [art, 29 A.E2015]
Art. 21 - Ocoupazione & manomissions degli spazi pubblic [art. 31 B.E.2015]
Art, 22 - Comunicazione di ultimazione laveri [art. 32 R.E.2015]
Capo |l — Norme tecniche sull'esecuzione dei lavari
Art, 23 - Prescrizioni per il cantiere [art, 30 RE.2015]
TITOLO Il - DISPOSIZIONI PER LA QUALITA URBANA, PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E
FUNZIONALI

Art. 24 - Contenuto del Titolo §i [Nuovo articolo 6]

Capo | - Disciplina dell'oggetto edilizie
(Disciplina igienico-sanitaria, di sicurezza e vivibilita degli immobili)

Art. 25 - Finalita, principi e ambito di applicazione della disciplina igienico-sanitaria [art. 38 R.E.2015]
Art. 26 - Salubritd [art, 39 R.E.2015]

Art. 27 - Distanze minime dai confini [art. 40 R.E.2015]

Art. 28 - Distanze minime tra edificl [art. 41 R.E.2015]

Art. 29 - Pareti finestrate [art. 42 R.E.2015]

art. 30 - Dotazioni implantistiche [art, 43 R.E 2015]
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Art. 31 - Smaltimento delle acque pluviali e acque reflue [art. 44 R.E.2015]

Art. 32 - Evacuazione del prodott] di combustione, fumi e vapori di cotture e di aria trattata [camini e
canne fumarie) [art. 45 B.E. 2015 In manutenzions]

Art. 33 - Cortili [art. 46 R.E.2015 in manutenzione]

Art. 34 - Chiostrine [art. 47 R.E.2015]

Art. 35 - Cavedi [art, 48 R.E,2015]

Art. 36 - Scale [art. 4% B.E.2015 in manutenzions]

Art. 37 - Requisiti relativi alla frulbilit, sicurezza, protezione e riservatezza dell’'utenza [art. 50 R.E.2015]
Art. 38 - Locale [art. 51 R.E.2015]

Art. 38 - Categorie di locali e superfici [art. 52 R.E.2015]

Art. 40 - Altezza libera del locali [art. 53 RLE_2015]

Art. 41 - Superficie aeroilluminante [art. 54 RE.2015 In manutenzione]

Art. 42 - Locali per servizi igienici [art. 55 R.E.2015]

Art. 43 - Sappalchi [art. 56 A.E.2015]

Art. 44 - Requisiti specifici dei locali di abitazione [art. 57 R.E.2015 adeguato]

Art. 45 - Alloggio [art, 58 R.E.2015]

Art. 46 - Categorie dei locali di abitaziona [art, 5% RE.2015]

Art. 47 - Posizione dei locali di abitazione rispetto al terreno [art. 60 R.E.Z015]

Art. 4B - Aerazione e lluminagione dei locali di abitazione [art. 61 RE.2015]

Art. 49 - Altezza dei locali a uso abitative [art. 62 R.E.2015 in manutenzione]

Art. 50 - Dimensionamenta degli alloggi e dei singoli lacali di abitazione [art. 63 RLE.2015]

Art. 51 - Reguisiti specifici dei locali destinati ad attivith diverse da guella abitativa [art. 64 R.E2015 in
mianutenzione]

Art. 52 - Categorie dei locali destinati a funzioni diverse da quella abitativa [art, 55 R.E.Z015]

Art. 53 - Posizione del locall destinati a funzioni diverse da gquella abitativa |art. 66 R.E.2015]

Art. 54 = [lluminazione dei lacali destinati a funcionl diverse da guells abitativa [art. &7 R.E2015]

Art. 55 - Aerazione del locall destinati a funzioni diverse da quella abitativa [ark. 68 R.E 2015 invariato]

Art. 56 - Dimensionl e altezze minime del locali destinati a funzioni diverse da quella abitativa [art. 62
R.E.2015]

Art, 57 - Dotaziona di servizi igienici @ assistenziali degll ambientl destinati a funzioni diverse da quella
abitativa [art. 70 R.E.2015])
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Capo Il - Disciplina degli spazi aperti, pubblici o di uso pubblico
Art. 5B - Spazi e servizi pubblici [Muova articslo 7]

Capo Il = Tutela degli spazi verdi e dell'ambiente

Art. 59 - Verde pubblico [Nuova articola 8]

Art. 60 - Tutela dell'’Ambiente [Nuovo articolo 9]

Capo IV = Infrastrutture, servizi e reti tecnologiche

&rt, 61 - Infrastrutture e reti tecnologiche [Nuowvo articols 10]

Capo V — Recupero urbano, qualita architettonica e inserimento paesaggistico
(Dizciplina tecnico-estetica e di Decora)

Art, 62 - Disciplina genarale delle opere esterion ai fabbricatl [art. 71 B.E2015 adeguato]
Art. 63 - Terrazze a shalzo, tettoie e sporgenze sulla pubblica wia [art. 72 R.E.2015]
frt. B4 - Opere pertinenziall [art. 73 RLE_2015]

Art. 65 - Infissi @ affizsi [art. 74 R.E.Z015)

Art. &b - Modifiche delle facciate [art. 75 R.E.2015 in manutenzione]

Art, 67 - Terrazze a tasca sulle coperture [art, 76 R.E2015]

Art. 68 - Comignoli, torrini esalatori e canne fumarie [art. 77 RLE.2015]

Art. 69 - Antenne @ parabole trasmittenti e floevent] [art. 78 R.E.2015]

Art, 70 - Impianti tecnologici [art. 79 R.E.2015]

Art. 71 - Insegne, numer civici e cartelli indicatori [art, B0 RE.2015]

Art, 72 - Tende ¢ dispositivi di oscuramento [art. B1 B.E.2015 in manutenziona]

Art, 73 - Norme di tutela dell’aspetto esteriore degli edifid di particolare interesse [art, 52 RLEZ0DL5
adeguatal]

Art. 74 - Criteri e prescrizionl generall di tutela dell"aspetto esteriore degli edifid di particolare interesse
[art. 83 R.E.2015]

Art. 75 - Coperture [art. 84 R.E.2015]

Ark, 76 - Abbaini e lucernari [art. 85 R.E.2015]

Art. 77 - Elementl di gronda e pluviall [art, 86 R.E.2015]

Art, 78 - Intonaci [art, B7 RLE.20L5]

Art. 79 - Elementi architettonici e decorativi [art. 838 RLE.2015]
Art. BO - Murature a faccia vista [art. 89 R.E.2015]

Art. 81 - Tinteggiature [art. 50 R.E.2015)
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Art. B2 - Serramenti esterni [art. 31 R.E.2015]

Art. 83 - Impianti tecnologicl di facclata [art, 92 R.E 2015 in manutenzione]

Art. 84 - Altri elementi di facciata [art. 93 R.E.2015]

Art. BS - Insegne [art, 94 R,E.2015 in manutenzione]

Art. BE - Tende frangisele [art, 95 R.E.2015]

Art. 87 - Resedi di pertinenza [art. 96 R.E.2015]

Capao Vi = Elementi costruttivi

&rt, BE - Sistemazione delle aree scoperte di pertinenza degli edifici [art. 23 R.E. 2015 in manubenzione]
&rt, 89 - Schermatura di posti auto/moto/bic all’aperto [art 25 R.E.2015 in manutenzione]

Art. 90 - Interventi di efficientamento energetico [art. 26 R.E.2015]

Art, 91 - Manutenzione degli edifici [art. 95 R.E.2015]

TITOLD IV - VIGILANZA E SISTEMI DI CONTROLLO
Art, 82 - Vigilanza sull'sttivitd edillzia [Muove articole 11]

Art. 93 - Sanzlond [art, 99 R.E.2015]

TITOLO WV — NORME TRANSITORIE
Art. 94 - Efficacia e agglornamento delle disposizionl [art. 3 B.E.2015]

Art. 95 - Disciplina transitoria in materia di definizioni uniformi e definizioni tecniche edilizie [Nuowo
articolo 12]

ALLEGATI ALLA PARTE SECONDA

ALLEGATO “A"

DISPOSIZIONI SPECIFICHE PER IL CALCOLO DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE [all. "A" RE2015
in manutenzione|

ALLEGATO “B"

DISPOSIZIONI SPECIFICHE PER IL CALCOLO DELLE SANZIONI AMMINISTRATIVE PREVISTE DAL DPR
380/2001 E DAL TITOLO Vil DELLA LR 65/2014 [all. "B' RE2015 in manutenzione]

ALLEGATO "C"

DISPOSIZIONI SPECIFICHE PER L"APPLICAZIONE DELLE SANZIONI DI CUT ALLART. 167, COMMNA 5,
DLGS 42/2004 E ART. 37, LETTERA B), L 308/2004 [all. *C RE2015 in manutenzione]
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ADEGUAMENTO DEL REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE ALLO SCHEMA TIPO UNIFICATO
approvato con DGRT 524 del 21.05.2018 in recepimento dell'intesa Stato-Regioni 20 Ottobre 2016

RELAZIONE GENERALE

Allegato 2. Dettaglio degli articoli di nuovo inserimento

PARTE PRIMA

All'interno della Parte prima del nuovo Regolamento edilizio adeguato allo schema-tipo approvato con DGRT
S242018, "Principl generall & disciplina generake dell'attivitd’ edilizia™ < propone Finserimento dei seguenti
Muaovi articoli:

MNuowo articelo 1 — Struttura del Regolamento
1. Il presente Regolamento, ai sensi e per gll effett] del'intesa Stato Regioni del 18 ottobre 2016 (5.1, 268

del 16.11.2016) in attuazione dell'articolo 4, comma 1-sexies del decreto del Presidente della Repubblica 6
giugne 2001, n. 380, per le relative finalitd di semplificazicne e uniformita, & redatto secondo lo schema-
tipo & gl allegati approvati dalintesa, come recepiti da parte della Regione Toscana, con Deliberazione
della Giunta Regionale n, 524 del 21 Maggic 2018,

2. Al sensi dell'intesa ¢ del suo recepimento da parte della Regione Toscana, il regolamento edilizio si
articola In due parti:

a, Parte prima, “Principi generali e disciplina generale dell’attivita edilizia”, nella quale & semplicements
richiamata @ non riprodotta la discipling generale dell’attivita edilizia operante in modo uniforme su
tutto il territorlo nazionake e reglonale

b. Parte seconda "Disposizioni regolamentari comunall in materia edilizia”, nefla quale & raccolta la
disciplina regolamentare in materia edilizia di competenza comunale, compresa quella delle modalitd
costruttive ai sensi defl’art. 4, comrma 1 del DPR 380701, ordinata nel rispetto della struttura generale
uniforme dello schema-tipo di Regolamento edilizio.

Muove articele 2 - Definizioni uniformi e riferimenti disciplinari generali
1. Al sensi dell'Intesa e del suo recepimento da parte della Regione Toscana, per quanto attiene |a disciplina

generale dellattivith edilizia operante in modo uniforme su tutto il territorio nazionale e regionale, naelle
materie elencate al punto 4 dello schema di regolamento edilizio tipa [Allegata 1 allintesa 18.10.2016 &
Allegata & alla DGRT 524/18), si fa espresso rinvio a:

= Le definizicni uniforml| del parametr urbanlsticl ed edilizl, come recepite da parte della Regione
Toscana in allegato B alla DGRT 52418 e ricomprese nel DPGR 39/R/2018;

- La modullstica unificata come recepita e aggiomata dalla Regione Toscana;

- laricognizione della discipling generale dell’attivits edilizia vigente, come recepito @ integrato da parte
della Regione Toscana In allegato C alla DGRT 524/18, contenente elence delle disposizioni inerenti il
procedimento per il rilascio, |z presantazicne e il controllo dei tivoll abilitativi edilizi, noncheé | requilsitd
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generali delle opere edilizie (lettere da e.1 a e.6 del punto 4 dello schema-tipo}, vincoli e tutele di
ordine passaggistico, ambientale, storica culturale e territoriale, le discipline settoriali aventi incidenza
sulla disciplina dell'attivita edilizia, tra cui la normativa sui requisiti tecnici delle opere edilizie,

| limk ai documenti "definizioni uniformi dei parametri urbanistici" e "ricognizione della disciplina generale
dellattivitd edilizia vigente”, sono pubblicati in rete civica, sportello unico edilizia, sezione “regolamento
edilizia”,

2. In recepimento di quanto disposto dal DPGR 35/R/2013, Regolamento regionale in materia di
unificazione del parametri urbanistici ed edilizi per || governo del territorio, comprensivo delle definizioni
uniformi recepite con DGERT 52402018, cenDEGR-AOURI20LL, sl fa altres] espresso rimando a dettl
parametri,

3. Nella progettazione degll intervent! edilizi e per le relative verfiche dl conformita, al sensi del presente
Regolamento, si devono utilizzare in particolare le definizioni uniformi e i parametri di seguito elencati,
come recepiti con DGRT 524/18 e contenuti nel DPGR 35/R/2018;

B R R P o FEE R e S YO { e E i B (e B S e s S
- Superficle accessoria {definelone-unilarmmern-15-della-RGR1-524/18}
= auperficie complessiva defpisloreuniformer—1idalla DERTS2412 8
- Superficie calpestabile (defnlieneuniforme—27-della-BERTS24 28
- Flano o locale fuori terra (definizienawatiosmep—2i-dela-BGaT-5d441-6)
- Piana o locale seminterrato fdefinzioneuvrlermer—2i ol DERT 5240 51
- Piano o locale interrato fdefirisereuniarmeprat-deHa-BERT-E 24,105}
- Sottatetto ddedearimesaiformep -2 dall RER TSR LR)
B B R B e e e L L0t
- Wolume tecnico HHefirelonswrrfermiea3dela S04 1E)
- Edificia jdefsismneisidsma ey ol BERT-5 8L 8)
- Logeia/ Iegeiato defisiciorswnbermen—rdebe- S RTSad s
« Porticoy/porticato teefinizione-shiformef—ad-defe-DERT-E2a008)
- Terrazrza fdefinizong-andormee-f-00-deba-ReRr-odd.18)
e R R B B et S e R
<alume virtuale Eefirisens-srfere-A—ibaena-DER b2 i m
s Bl ok DEGR.30/8/2018)
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—Serra-selere {AR-57-del-DRER-30/R/2018)
PARTE SECONDA

Allfinterno della Parte seconda del nuove Regolamento edilizio adeguato allo schema-tipo approvato con
DGRT 5242018, “Disposizioni regolamentari comunali in materia edilizia® =i propone linserimants dei
seguenti Muovi articali;

Muowo articola 3 - Oggetto del Titolo | { Disposiziont organizzative e procedurali]
Il prezente Titolo contiene disposizioni di natura procedurzle e operativa in matera di Sportello Unico

dell’Edilizia, organismi consultivi, procedure & adempimenti edilizi non precisate dalla discipling generale
dell’attivita edilizia operante in modo uniforme su tutto Il territorio nazionale e regionale, (disciplina
generdle elencata nella "ricognizione della disciplina generale dell’atthvita edilizia vigente”, allegato € alla
DGRT 524718, il cui link & pubblicato in rete civica, sportellc unico edilizia, afla sezione “regolamento
edilizio”}.

Muavo articolo 4 - Sportello Unico dell’Edilizia {SUE)
1. Il Comune esercita e funzioni di Sportallo Unico dell’Edilizia ai sensi dell®art. 5 comma 4bis del DPR

280/01, ovvero adottando la modalith telematica, nell’ambito delle risorse umane, strumentall e finanziarie
disponibili. Restano fermi:

- la competenza dello sportelio unico per be attivitd procluttive definita dal regolaments dicuial d.P.R. 7
settembra 2010, n. 180;

= e moedalita e gli strumenti di gestione telematica e | relativi Servizi On Line, adottati dai diversi Enti,
nell’ambito delle relative competenze e dell’autonomia statutaria.

2.1l S5UE garantisce, per tramite della zezione web dedicata all'interno della rete civica comunale e dei
servizi on line; I'informazione in merito a:

- Iriferimenti normativl per Fattivita edilizia;

- gli strumenti urbanistico-edilizi, compraze |le mappe dells discipline dei suoli @ dei vincoli in
consultazione interattiva; :

= gl adempiment] dovati in relazione ai divers tipl di intervento edilizio;

- le modulistica unificata per attivith edilizia;

- Vorganizzazione deghi uffici;

- le modalita di deposito delle pratiche;

= o stato di avanzamento dell'iter delle diverse pratiche;

- le modalitd di accesso agli attl.

3. | servizl di Sportelle Unico dell'Edilizia, guando necessarl in relazione ad attivitd produtthee, sono resl
accessibill per tramite dello Sportelio Unico per e Attlvita produttive [3UAP), comes da relative
Regolamento, al guale sifa espresso rimande,

Muovo articole 5 - Contenuto del Titels I {Disziplina defla esecuzione ded lavari)

I presente Titaklo || contlens disposizionl di natura procedurale e operativa in materia di esecuzione del
lavori non precisate dalla disciplina generale dell’attivita edilizia operante in modo uniforme su tutto il
territorio nationale e regionale, (disciplina generale elencata nella "ricognizione della discipling generale
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dell’attivita edilizia vigenta”, allegato C alla DGRT 524718, il cui link & pubblicato in rete civica, sportello
unico edilizia, alla sezione “regolameanto edilizio™).

Muova articole & - Cantenuto del Titala I {Disposizion per a quality urbana, prescriziond costrutthve a
funzionali}
1. Il presente Titolo I contiene, la disciplina comunale dell’attivita edilizia di cui ali'art. 2 comma 4 e all®art.

4 comma L dal Testo Unico delledilizia, DPR 380/01 articolata nei diversi Capi come da schema-tipo di
Regolamento Edilizio allegato all’Intesa e recepito con DGRT 524/18 ¢ in particolare;

al Capa |, la disciplina igienico-sanitaria da applicare per la costruzione o la modifica degli edifici

al Capo ¥, la discipling di decoro e tutela dell'immagine wrbana

al Capo VI particolari fattispecie non Immediatamente riferibill a2 una sola delle due categorie
precedenti

2. Il presente Titolo contliene altrest, nel Capl da Il & IV, | riferlmentl alle disposizioni comunali in materia di
Spazi e servizi pubblici, Verde pubblico, Tutela dzl’Ambiente, Infrastrutture, servizi @ reti tecnologiche,
Infrastrutture e reti tecnologiche, contenute nel Regolaments Urbanistice approvato ai sensi della LR
12005, ovvero mei regolamenti comunall i settone.

MNuowo articolo 7 - Spazi e servizi pubblici
L Le morme riferite alla manutenzione e realizzazione degli spazi o dei servizl pubblici sono definite dalla

strumento urbanistico comunale, In particolare nella Parte 2, Titolo | delle Nome Tecniche di Attuazione
del Regolamento Urbanistico, in attuazione degli indirizzi contenuti nel Pano Strutturale, con la seguente
articolazione:

art. 26 - disposizion genesall

art. 27 - plazza e aree pedonali
art. 28 - aree per parcheggio

art, 32 - aree per implanti sportivi
art. 34 - scuale ¢ universita

art. 35 - servizi collettivi

ar.t. 36 - complessi ospedalier
art, 37 - housing sociale

art. 38 - cimiteri

2, Uoccupazione di suclo pubblico per fe diverse attivitd & altres] soggetto alla relative disciplina di settore,
"Regolamanto comunale per I'applicazione del canome per 'occupazione di spazi ed aree pubbliche™
[disponibile In rete civica), non costituente disdpling urbanistico-edilizia, la cui violazione non costituisce
fattispecie di abusivismo edilizio ai sensi di Legge.

Muovwo art. § = Verde pubblico
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1. Le norme riferite alla manutenzione e realizzazione del verde pubblico sono definite dallo strumento
urbanistico comunale, n particalare nella Parte 2, Titolo | delle Norme Tecniche di Attuazions del
Regolamento Urbanistico, in attuazione degli indirizzl contenuti nel Piano Strutturale, con la seguente
articolazione, ai quali contenuti si fa espresso rimandao:

art. 26 - disposizioni generali

art. 29 - verde pubblico/parchi

arl. 30 - verde ripariale

art. 31 - parchi e 'glardinl di interesse storica
art. 33 - arti sociall

Muowe articole 9 - Tutela dell”Ambiente
1. Le norme rifarite alla tuteia deil’Ambiente somo definite dallo strumento urbanistico comunala; In

particolare nella Parte 4, Titolo 1l delle Morme Tecniche di Atbuazione del Regolamento Urbanistico, in
attuazione degli indirizzi contenuti nel Piano Strutturale, con la seguente articolazione, ai quall contenuti =i
fa espresso rimando:

CAPC | - La rete ecologica

art. 71 - disposizion| generali

art, 72 - le aree di iqualificazions ambiantale
CAPO I - Misure di protezions

art. 73 - disposizionl generali

art. 74 - fattibilita geologica

art. 75 - fattibilita idraulica

art, 76 - fattibilith sismica

2. La gestione patrimonio arboreo pubblico e privato & altresl soggetto alla relativa discipling di settore,
"Regalamento del Patrimonio arboreo della citta” (disponibile in rete civica), non costituente disciplina
urbanistico-edilizia, Iz cul violazione nen costituisce fattispecie di abusivismo edilizio ai sensi di Legge.

Muoveo articelo 10 - Infrastrutture e reti tecnologiche
1. Le nomme riferite alle |Infrastrutture e alle reti tecnologiche sono definite dallo strumento urbanistico

comunale, in particalare nefla Farte 3 delle Norme Tecniche di Attuazione del Regalamento Urbanisticao, in
attuazione degli indirizzi contenuti nal Piano Strutturale, con la seguente articolazions, al quall contenuti si

fa espresso rimando:
TITOLO | - Infrastrutture per la mobilits

art. 44 - geroporta
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art. 45 - rete ferroviaria

art, 46 - rete tramviaria

art. 47 - autostrade e Strade di Grande Comunicazione [$GC)
art. 48 - strade

art, 49 - piste ciclabili

TIMOLD - Reti & impianti tecnologici

art, 50 - rete per 'approveigionamento idrico

art, 51 - rete fognaria e impianti di depurazione delle acque
art, 52 - rete per lo smaltimento dei rifiuti solidi urbani

art. 53 - rete & implanti di distsibuzicne dell'energia elettrica
art, 54 - rete e implanti di distribuzione del gas

Muovo art. 11 - Vigilanza sull’attivita edilizia

1. Le attivita di vigilanza e di repressione dell’abusivismo edilizio sono  esercitate dal Comune ai sensi di
Legge.

2. Mel successivo articolo sono trattate alcune fattispecie di sanzionamento per vialazioni alle disposizioni
della Parte Seconda del presente Regolamenta.

MNuowvo articolo 12 — Discipling transitoria In materia di definizioni uniformi e definizioni tecniche edilizie
Parametri contenutl negll strumenti urbanigic

1. Per effetto di quanto disposto dal punto 2, lett. cj della DGRT 524/2018, di recepimento dell'intesa Stata
Reglonl del 18 ottobre 2016, noncheé dell'art, 65 del DPGR 39/R/2018, | parametrl & le definizionl contenute
negl strumentl comunall di plenificazions territoriale ed urbanistica vigentl alla data di approvazione del
presente regolaments edilizio adeguato allo schema-tipo e alle definizioni uniformi, continuanc ad
applicarsi fino all'adeguamento degli strumenti medesimi alle disposizioni del regolaments regionale di
attuazione dell'articolo 216 della legge regionale 65/2014 [DPGR 39,/R/2018}.

Hgguigmentu Urhanlstlm Elencatl .a]l art 3 gelle stesse e riferit E|| prev:g-z_lngﬂggﬂmmr:gmﬂg]e_m

materia, approvato con DPGR 64/R/2013, continuang ad applicarsi con riferimento alle definizieni reglonall
unificate contenute in tale previgente Regolamento regionale.

Fegaolamento di attuazione dell'art. 216 della LRGBS 2014 (DPGR EHED‘!E}

2. Il Regolamento di attuazions dell’art. 216 della LA.G5/2014 in materia di unificazione dei parametri
urbanistici ed edilizi, DPGR 33/R/2016 , recepito all'art. 2 del presente Regolamento, per effetta di guanto
disposto all'art. 66 dello stesso, non s applica alle istanze di permesso di costruire, alle SCIA, nonché alle
relative variantl In corso d'opera di cul allfarticelo 143 della Lr, 653014, e alle comunicazioni di inizie lzvori
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che siano state presentate prima dell’adeguamento dello strumento di planificazione wrbanistica, o di sua
variante generale, al regolamento 39/R/2018 medesimo.

Definizord tecniche da utilizzare nelle verfiche di conformita &lla discipfing della Parte seconda del
Fegolamento Edilizo

3. Fermo restando quanto stabilito all'art. 2 del presente Regolamento in materia di recepimento delle
definizioni uniformi [come approvate in allegato B alla DGRT 52472018, & integrate aenché-dek-paramete-a

delledelfiniziopi-contenute nel Regolamento regionale di cui al diastuesionedelfast 216 dellaLR-E52014.
DPGR 33/R/2016), & stante la disciplina transitoria riportata nei precedenti commi, per le definizioni da

utilizzare nelle verifiche di conformith alla disciplina del presente rqaramenm . e R R L
Fifesimepte-sie—defirizori-uriform—pen-a-rmvenbde non dicettarmen niblli o non & chizramente
individuabilei tra le definizioni uniformi, sono definiti i seguenti riferimenﬁ. da applicarsi in via transitoria
fino all'adeguamento degli strumenti urbarnistici alle disposizioni del Reegolamento regionale di attuazione
deil'articolo 216 della iLegge rRegionale 65/2014, DPGR 39/R/I01E compeensiva-dalle-definizioni-unliorm
FREERE-FRE

- per le definizionl di “Unith Immobiliare & di Serra Solare™ {vocl non present] nell'elenco delle
definizioni uniformi approvate con DGRT 5242018 di recepimento dell’intesa), si fa espresso rimanda
alle seguenti definizioni, mutuate dal Regolamento regionale DPGR 39/R/2012

Unitd Immokbdliare inchesmie dl locall e spaszi tra lorg collegati, avente autonomo sccesas & indipendenza
funzionale, capace & soddisfare autonomamente specifiche esigenze di utilizza,
slanip essa dl tipo residenzlale o di thpo diverso dalla reskdenza. Costitulscono parte
integrante dell'unith imrmobilkare l& soe eventuali pertinenze o spazi accesori di usa
esclusho,

I dimapsionaments dl elaseuna enltd immobiliare presuppone il fispetta delle
disposizioni legislative o regolamentari riferiti ai diversi tipi di utilizee o di attivita da
Insediare.

Lerra solare Elemento &l architettura bloclimatica dalle caratteristiche obtettivarmente distinta
da quelle delle comuni verande | costituite da una serra vera e propria finafizzata a
introitare |a radiszone solare coadiuvando nella staglone invernaie | riscaldamento
dell'adificie o dell'unith immobilisrs,

La sarra deve essera posta in condizioni ottimadi di Grraggiamento durante |a
staglone estiva per evitars il surrisealdamento dei becali contigul. La specifica finalitd
del risparmin energetico & certificata nella documentazione tecnica di progetto,
nedla guale & guantificata, attraversa | necessart calcoll energeticl | [a riduzione del
corgumi di combustibile fossile per il Ascaldamants imermale.

La serra solare costituisce volume tecnico & non ped essere destinata alla
permanente continue di persone, né dotate, & tal fne, di climaticeazione artificiale.
Essa concorre afla determinazione deil’ lmulu:n:r ﬁl’ll:lu e della sagoma dell’edificia

e e e e O L T e e S

S

- per il caleobo del "Volume virtuale” [definizione uniforme n. 46), stante la transitoria vigenza del
parametro urbanistico di superficle contenuto nel Regolaments Urbamnistica (Superficie Utile Lorda ai
sansi del regolamento regionale DPGR 64/R/3018 2013), si doveb-fare-rifesmento-abla dovranno
utilizzare tale definizione di Superficie Utile Lorda (SUL zi sensi del DPGR 64/R/2013) & al | segusnti
valorl di altezza virtuale, mutuati dal DPGR 38/R/2018:
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destinazioni d'uso Valore di altezza virtuale [Hv)

commerciala al dettaglio, commerciale all'ingrosso e deposit], m 3,50
industriake e artigianale

Usi diversi da guelli sopra indicati : i 3,00
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ADEGUAMENTO DEL REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE ALLO SCHEMA TIPO LINIFICATO

approvato con DGRT 524 del 21.05.2018 in recepimento dell’Intesa Stato-Regioni 20 Ottobre 2016

RELAZIONE GENERALE

Allegato 3. Dettaglio degli articoli del R.E. 2015 in manutenzi

I. Articoli contenuti nella sezione | "Disciplina generale” del RE 2015:

Art, 12 - Opere non sanabili, opere non spgrette o sanatorla, Sanatorla glurisprudenziale
Si propome:

- Modifica del comma 4 in aggiomamento al OPR 31/17 ("Regolamento recante individuazione degli
interventi esclusi dall'autorizzazione paesaggistica o sottoposti a procedurs autorizzaboria
semplificata”}, con elminazione dell'ultimo periodo e precisazione clrca la possibilitd  di
mantenimento in esserg per opere oggi non assoggettabili a compatibilita paesaggistica [applicabile
solo a opere realizzate in assenza di autorizzazione paesaggistica prima del 27 giugno 2006, owwers
precedentements all'entrata in vigore del D.lgs 157/0% che modifica I'originario dettato dell’art. 167
del D.lgs 42/04 che ammetteva il sanzionamento in alternativa alla demoklizione per cgni casistica di
intervento al pari delle previgenti disposizion del D.1gs 490/99 e della L. 1497/39).

- Sostituzione del commi 5, 6, 7, In linea con Il disposto normativo e con Fintervenuta evoluzione
dell'orientamento circa la procedura di “Sanatoria Giurispredenziale” per opere abusive non sanabili
inserenda precisazion: operative per i sanzicna menti pecuniari previsti guanda be opere non sanabili
non skano assoggettabili a demolizione al sensi di Legge (sanzionl pecuniarie ex artt. 33, 34 e 37 del
DPR 380,/01)

TESTO VIGENTE

1, Per effetto dell'ort, 40, primo comma, defla L 4771985, agll interventi in parzicle difformite dol titolo
abilitente si applicanc e sanzieni vigent! ol momento in cwi Mobuse @ stato commesso.

2. Per le opere eseguite in assenza di titole o in totale difformita de esso, non sanabili con g procedoura & ol
all’art. 36 del DPR 380/2001 e all’ort. 209 della LR £5/2014, realizzate successivamente oll'entrata in vigare
delfo medesimea L 4771985 (17 moreo 1985), si appilicano fé sanzioni e procedure previste dal DPR 32072001 e
della LR 65/2014,

3. Nel rispetto del princigio riportato of precedente comma e in ottuazione deglh artt, 40 ¢ 48 dello L 47/1985,
nor necessitanse di alcun provvedimento di saneboric:

g. le opere realizzote in corso o edificozione in varionte dailo Licenzo o concessione edilizio, mo non costituent
totole difformité of sensi dell'art. 7 dello L 47/1985, eseguite in doto anteriove o guello di entrata In wigore della
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L 10/1977 (30 gennoio 1977), e per le quali sla steto rifeseiate dol*Amministrozione Comunole Certificato df
Abitabilits o agibilits e uso, riloscioto of sensi del RD 27 Luglie 1934 n. 1265, costituendo il certificoto stesso
mitestazione di conformitd of quante realizzato, salhi gli eventuali interventi od esso successivamente realizzati:

b. le modifiche interne ogli edific] definite all'art. 26 dello [ 47/1985, eseguite in data onteriore all'entrata in
vigore dells Legge medesimo, in ottuazione del disposti of cui offort. 48 delio L 47/1985, nonché con
riferimenta ol contenuti deflo drcolare del Minlstern del Lavor! Pubblicl In dafo 18/07/71985, nr. 3466/35;

¢ le modifiche interne agli edific] di cul al'art. 26 della L 47/1985, per le quali sia occertota lo realizzazions
entro { termini df vigenzo del medesimo articola (dal 17 marze 1985 of 10 gennaio 1997), ma sic mancoto if
prescritio deposito dello relazione;

d. fe lievi modifiche contenute entro | imit previst] dafl‘art, 198, comma 4, LR 65/2014;

&, le vorianti in corso d'opera oggl definite al'art. 211 dello LR 65/2014, in riferimento olie normativa vigente af
marmele dolis realizzezione delle stesse,

[ Ie opere di Manutenzione straordinerla assimilate od attivite edilizio libero ed eseguite successivamente alfa
data of liberolizzazione oF toll otthvitd, ferme restonda le sonzion] per Fomesso deposito @ § contributi
eventualmente dovuti of sensi di Legge.

4. Le opere esterne sbusivamente realizzate in oree soggette of wncoll definiti alla parte W del Digs 42,2004
che non siong ossoggettabill of procedimente o verifica df compatibilitd peesagglstice df cwi ol'ort, 167 del
Digs medesimo, possong essere mantenute in essere esclusivomente guando non configurine un danmo
ambientale e non v sia un pubblico interesse alfa loro rimozione, opplicondo if sanzionamento pecuniorio of
Legoe, con le modalitd di colcodo dettagliate nelANegate "C* al presente Regolomento. Sono fotti sahi 1 casi
che, per entitd e tipologio delle opere, non comporting afterezione sensibile delle stoto dei luoghi ai fini del
wincola insistente suilarea e rientring nelle fottispecie di esclusiane definite ailart. 149 del Digs 422004,

5. Per le opere non conformi oflo normotiva urbonistico-edilizle wigente ol momento dell’esecuzione ma
conformi allg discipline vigente al momento dello presentozione dell'istonza ol sonotoria, diverse dalle
cosistiche oi irrilevanza di Legge esplicitate al precedente comma 3, & possibile procedere tramite cosiddetra
“sonotorio giurisprudenziale™; in guesto coso lo conformita dellopero realizzato allo discipling urbanistico-
edilizio vigente deve essere verificata non seltante al momento dello presentozione deli’istanza, mo onche af
mamente del rilascio dell atia,

6. Mel cose in cwi lo sonotorio glurisprudensiole non sie ottenibile perché le opere, ol momento dello
presentarione dello istonzo, siono difformi dalla vigente discipling urbanistico-edilizio, per porticolari e
localizratl gspetti @ in gisenza di un pubblico interesse oflo rimessa in pristing delle opere abusivamernte
realizzate e non conformi alla vigente discipline urbonistico-edilizia, le opere di adeguamento sono oggetto o
ordinonzo che essegrg af richledente un congrue termime per Fesecuzione di guonto mecessorio o rendere
lintervento, quand'anche non finito, conforme alle preserizion! degl strumenti urbanistico-edilizi vigenti,

Z. Lo somotorio giurspredenziole, con o senra opere di adeguoments, regolorizza esclusivamente gll aspettl
amministrativi delle opere ocbusivamente eseguite, senzg produrre olcun effetto of estinzione del reato penale e
comporta F pagamente, o titolo di sonzione, di uno sommao parl o quella prevista per il rilesclo del Permesso di
costrulre o dellattestazione df conformito in sanatorio, do determinarsi come speclficato neghf Allegati “B* ¢
“C* del presente Regolomento,
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Art. 12 - PROPOSTA DI MODIFICA [Commi 1-3 OMISSIS — nessung modifica]
Opere ner-safabill-epere non soggette a sanatoria, Ssrstera-gieAspredenziale, opere non sanabili

4. Le opere esterne ohusivamente realizzote in aree soggette of vincoll definiti allo parte I del Digs 42/2004
che non sioho assoggettobill of procedimento di verifica di compatibilitd poesaggistica di cwi oli’art. 167 del
Dlgs medesino, possono essere montenute in essere esclusivamente quande non configuring wr danng
ombientole, -e-non W sio un pubblico inferesse allo lore rimozione ¢ sinng stote eseguite gnfecedentemente ol
27 qgitigno 2006 (entrata in vigore dello modifica all'art. 167 del D.lgs 42/04 gpportate con et 27 del o fgs. n.
57 del 2006l applicando i sanzioromento pecumn:rnu i L-E'gg'e:. con le modalité di colcolo deftagliote
ﬂeamﬂegmwﬂgmsmnﬁfgﬂmm 2 , i et e el

g. nelloppiicazione dello sonzione pecuniano sostitutiva defla rimessa in pristing prevista dallo Legge nel cosl

definiti oghl ark. 33 {epere di Ristrutturozione edilizio in assenza o in totole difformite dal titolo), e 34 {opere in
parziale aifformits dal Permesso df cestruire). del DPR 380/01, i deve far riferimento glle modalita di calcolo
dellincrementa _di wvaolore, monché ogll specificl adempimentl indiiduatl nelllAlegate "B ol présente

Regolaomento;

b. nell'applicazione della senzlone pecuniaria prevista aftart, 37 del DPR 380/01 per opere di cui al‘art. 22 del
DPR 380701 medesimo, realizrate in ossenzo o difformitd dalfo SCIA, 5 deve for riferimento olie modalitd di

coleale dellincremento di volore definite nell’Allegoto "B" ol presente Regolomento, potendo  altresi
ommeitersi, neiombiio o detto procedurs, oi find & uno tempestivo conformozione degli immobili_ailo
discipling vigente, Fesecuzione i gpere di conformagione, sulla base df ideonee ordinania e entro § relativi
termini, limitatoments @;
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- puntuali epere df manutenzione straardinaria, per gdequamento stotico, ontincendi, impiantistico, igienieo-
senitarie, nonche per conformazione alio discipling urbonistice comunale ¢ ailo discipling di decoro del presente
regolomenta, ovwers ai fini del rispetto di vincoli sovraordingt], dietro_parere dell'Ente competente;

- demolizione di opere obusivaments realizzate @ non conformi.

[ sonzionamenti peciniar] di cui sopro operono esclusivamente jn relozione al profill amministrativi, dietro
pagomento delle relative sanglon pecuniarie, non producendo alcun effetto di estinzlone del reato of sensi df

Legoe,

Art. 12 - TESTO MODIFICATO [Comni 1-3 OMISSIS = nessuna modifica]

Opere non soggette a sanatoria, opere non sanabill

4. Le opere esterne cbusivamente realizzate In aree soggette ai vincoli definiti ollo parte Il del Digs 42/2004
che non slano gssoggettobill of procedimento al verifica di compatibilitd poesaggistica of cui olart. 167 del
Digs medesimo, possona essere mantenute in essere esclusivamente guando non configurine un denno
ambientale, mon wi sio un pubblico interesse alla loro rimozione e siono state eseguite ontecedentemente al 27
piugno 2006 (entrata in vigore della moaifica alV'art. 167 del D.lgs 42/04 apporteta con f'art. 27 del d.igs. n,
157 del 2006), opplicando il sonzionomento pecuniario df legge, con e modalitd of colcole dettogliote
nellAlegaoto “C7 ol presente Regolomento,

5. Per le apere naon sanabill & non ossoggettobili o ripristing ol sensi di Legge, si precisane § seguenti riferimenti
operativi
a. nel‘opplicozione delle sanzione pecuniario sastitutiva dello rimessa in pristino prevista dallo Legge nei cosi
definiti agli art. 33 (opere di Ristrutturazione edilizia In assenza o in totole difformitd dol titolo), e 34 (opere
in parzigle difformitd dal Permesso di costruire), del DPR 380401, s deve far riferimento alle modalits o
calcoly dell'incremento di valore, nonché ogli specifici adempimenti individuati nell’Allegate “8” al presente
Regolamenta;

b. nel‘opplicazione della sonzione pecuniorio prevista of'ort, 37 del DPR 380/01 per opere df cui alfart. 22
del DPR 380/01 medesimo, realizzate in ossenza o difformita dalla SCIA, s1 deve for riferimento alle modalita
di colcodo dellincrementa di volore definite nel‘Allegota "B ol presente Regolamento, potendo altres!
ammetters,, neli'ombito df detta procedurs, al find f una tempestive conformazione degli immobili alla
discipling wigente, Vesecuzione di opere di conformazione, sullo bose df idonea erdinenza e entro i relativi
termin, imitatomente &

- plintuali apere i manutenzione stroordinaria, per adeguamento statico, ontincendy, impiantistico, iglenico-
sanitario, moncheé per conformazione alle disciping urbanistica comunale e ol discipling di decoro def
presente regoloments, owero of fini del rispetto di vincoll sewaordingti, dietre  parere dell’Ente-
competente;

- demaolizione of opere obusivamente realizzate e non conformd,

| sanzionamenti pecunfor & o sopra operane esclusivamente in relazione af profill omministretiv, dietro
pogomento delle relative sonzioni pecuniarie, non producendo olcun effetto di estinzione del reato &l sensi di
Legge.
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Art. 23 - Sistemazione delle aree scoperte di pertinenza degli edifici

5i propone modifica puntuale del comma 1, lett. d) per:

allineara il limite di aftezza al valore individuato dal Regolamento Urbanistico per la ricostruzione di
manufatti accessori (m. 2,20);

esplicitare la possibilita di realizzare manufatti pertinenziall, entro i limiti assegnati, provvisti o menao di
chiusure |ateral.

TESTO VIGENTE

1. Per opere di sistemaifone defle oree scoperte i pertinenza degh edificl, finalizzati od un mighor godimento
dell"immaobile, i intendano:

0. fo reafizzazione o recinzioni, possi corral e simili;
b. la formazione o modifica di aree povimentate scoperte, lastriel salorl, plozzali e simili;

. ia realizrarione di barbecte, gozebo e oftrezzature similari, onche in muraturs, che non obbiono lo
consistenza della nuova costruzione e non siano in contrasto con gii usi consentit! dallo strumento urbanistico;

d. Finstaflarione, solo quando nan siono gid present! analaghi manufatti accessori, df un singole manufotto per
ogni orea di pertinenta in materiole leggero e smontabile semplicemeante appoggioto o terro ,che non superi la
superficie utite netto di mg 6 ¢ presenti oltezzo media interna inferiore a m 2,00;

€. lo realizzarione di piscine, compi do tennis & oltre attrezrature sportive € ricreative di pertinenzo di edific
esistenti;

§. e modificazioni delt’'ondamento del terreno, anche con costruzione, modifice o demolizione df mur o
sostegna o dl Fecinzione;

g- le altreé apere o modificozioni di notura e consistenze anologhe o quelle df cui sopra o comungue ad esse
ricomaucitniy.

2. Delte opere sorna altuobili con le modolitd definite dolla wigente normative nazionole e reglonale in materia
(OPR 280/2001 & LR 65/2014), ferme restando le kimitozlon! e preserizioni del vigente strumento urbanistico e
del Regolamento Edilizio, e fo necessito deile preventive autarizrazioni in refazione ai vincali presenti.

Art, £3 — PROPOSTA DI MODIFICA [Comma 2 OMISS5 — nessune modifical

1. Per opere di sistemazione delle aree scoperte di pertinenza deghi edificl, fimalizzatl ad va mighor godimento
dellimmobiie, si intendono;

. o realizzazione o recinzion), possi carrai e simili;
b o formasione o modifica di aree povimentate scoperte, lostrici solori, plazzali e simili;

¢ o reolizzazione di barbecue, gorebo ¢ altrerzoture similari, onche in muraturo, che non abbiono lo
consistenza dela nuova costruzione & non slane In contrasto con gif usi consentiti dallo strumento urbanistice:

d. Finstallozione, sole quando non sieno gld presenti analoghi monufatti accessori,_e-ave-possibile son-—in
gderense-aiedificie: o un singole monufetto per ogni orea di pertinenzo in materiole leggero e smontabile
sempiicemente oppoggioto o terrg, non colleqato ail'edi ; dotoio o meno di chiusure loterali_ma
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privo di fondozioni che non superi lo superficie utile netta di mg 6 [oppure o Superficie Coparta, quands privo
di chiusure Jateralil, e presenti altezzo medie-fnterms-inferiore-g-m-200(n grondg non superlore o 2,20:

¢. la reolizzazione di piscine, compi do tennis e altre ottrezzature sportive e ricreative di pertinenze df edifici
esistenti;

I e modificozioni dell’andamento del terrens, onche con costruzione, modifico o demolizions di murd di
sostegmo o di recinzione;

g. le altre opere o modificazion di noture e consistenzo analoghe o quelle di cui sopro o comungue od esse
fcomnducibii,

Art. 23 = TESTO MODIFICATO {Comma 2 OMISSIS — nessuna modifica]

1. Per opere di sistemazione delle aree scoperte di pertinenza degli edificl, finollzzat! ad un miglior godimento
dzil'immaobile, i intendama:

a, o realizzozione di recinzioni, passi carral & simiil;
b. la formazione o modifica di aree povimentate scoperte, losteicl salor, piczzali e similf;

C. fo realizeazions ol barbecue, gosebo e ottrezzoture similod, anche in murotura, che non abhiono Jo
consistenza delia nuova costruzions @ nov signe 0 contrasto con gl usi consentiti dolle strumento urbanistico;

d. linstollazione, solo guande ron slono §id presenti analoghi manufotti occessor, di un singolo manufotto per
ogni area di pertinenia in materiole leggero e smonbtobile semplicemente oppoggioto @ terra, mon collegoto
oil'edificio principole, dotato 0 meno di chiusure Jaterall, me prive di fordazioni che non superi la superficie
utile netta dl mg & (oppure la Superficie Coperta, guando privo di chiusure loterall], e present! oftezza in gronde
non superiore o 2 20;

& I realizzazione di piscine, compi do tennis e oftre aftrezroture sportive @ rlcreative df pertinenze di edifici
esistenti;

f le modificarioni delt’andemente del terrena, anche con costrutione, modifica o demolizione df muri di
sostegng o ol recinziane;

g. le oltre opere o moedificozioni di natura e consistenzo araloghe o quelle di cui sopro o comungue od esse
rieonducibill,

Art. 25 - Schermatura di posti auto all'aperto

5 propone di esplicitare | termini di applicabilith della fattispecie anche per biciclette @ motocicli con
integrazione della denominazione e modifiche puntuali ai commi 1 e 2

TESTO VIGENTE

1. Lo reglizzazione of manufotti per schermatura di posti auto oll'aperto, guali tettoie, pensiline, griglioti e simifi
& ommessa olle condizioni definite ol successivo comma, nel soll casf di;

a. parcheggi all'operto posti nei resede o pertinenza di immobili o destinazione residenziale;

b, porcheggl ail'operto in zone omogenea D,
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2. Lo sehermatura deve essere realizzota nel rispetto delle seguenti condizioni;

- i porcheggi e le relative strutture df schermature non devono essere adibite od altro funzione che il parchegglo
¢ il riparo degh outomezzi, solvo fa possibilitd, per le sole localizzazion interne afle zona omogeneo D, di
sfruttare le superfici di dette tettoie per o produzione di energlo do fonte solore, ol find del rispormio
energetico;

- [e strutture debbono essere progettate e realizzate in modo tale do limitare Fimpatto visivo degli autoveicoli
in porchegalo, adotionds le soluzioni progettuali, T materiali e le tecniche costruttive plir idonee o favarirne il
corretto inserimeanto pel canfesto;

- | singoll postl auto hon devono essere delimitall da murature o da altre strutture idanee ad fdividuare un
vano suscettibile df alir! usi per pil f Un quarto del perimetro;

- la profonditd dello schermaturg deve essere limitata o quello effettivomente necessarlo alle proterione degh
gutoveicoli, con up massimo gsselubo df m 6 00;

- Ia superficie complessiva della schermaotura, misurata in profezione orizzontale, non ecceda mal fa metd della
superficle delaoreq scoperio of pertinenzo del’edificio cui & asservita
Art. 25 PROPOSTA DI MODIFICA

Schermatura di posti auto/mota/bici all'aperte

1. Lo reolzzazione o monufatti per schermotura di posti per auto, motodicli o biciclette al'aperto, quali tettoie,
pensiline, grghiat! & simili @ ammesse alle condizioni definite ol successiva comma, nel soll casi al:

. porchegl all'operto posti nel resede di pertinenza ol immobill o destinoziane residenziale;

b. parcheggi all'operto posti in resedi ol pertinensa df gibivitd diverse do quello residenziole o in spazi resideaii
ol servizio di tali gttivita in zono emogenss 0, oivero in fona omoegenea B.

2. La schermatura deve essere realizzate nel rispetto delle seguenti condizioni:

- i parcheggl & le relative strutture di schermaturo non devono essere adibite ad oltra funzione che il parcheggio
e | nparo-degi-smamezadl gulomezsl outo, motocicli o biciclette, salvo o possibitita, per le sole localizzazion
interre olie zona omogenea O, di sfruttare le superficl of dette tettale per o produzione di energio da fonte
solare, ai find del risparmio energetica;

- le strutture debbono essere progettate e realizzate in modo tale do limitare Mimpotto visivo degil swtevelsod
mezzi in parcheggio, odottando fe soluzton! progettuali, | materioli @ le tecniche costruttive pit idonee a
Sfovorirne il corretto inserimento nel contesto,

- i singoli posti ewte-non devone essere delimitoti do murgture o do altre strutture idonee od individuare un
vano suscettibite of oltrl usi per pid di un quarta del perimetro;

- Io prafonditd delio schermaiurg deve essere imitala o quello effettivamente necessario allo protezione-gegh

ettaveicalidel mezzi, con un massime assoluto of m 6,00 per le= gute ¢ i m 3 per moto £ bici;

- lo superficie complessive della schermaturg posto nel resede di pertinenzo di immobili o destinozions
residenziole, misurata in proleniong arizzontale, non ecceda mai fo metd defla superficie dell’'orea scoperta o
pertinenza delledificio cui é assenvita;
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- le superficie complessiva dellg sehermature posta in resedi e spagl residugli ol servizio di attivitd produttive
ail'interne di zone omogense "0 ¢ “B*, _misurofo in proiezians orizzontale, non pcceda mai il 30% delis
séperficle scoperta dell'orea.

Art. 25 TESTO MODIFICATO

Schermatura di posti auto/moto/bick all'aperto

1. Lo regifzzozione di manufiatti per schermatura di posti per outo, motocicli o biciclette allaperta, quali tettaie,
pensiling, grighioti e simili ¢ ammessa alle condizioni definite al successive comma, nei solf casi di:

0. parchegoi ol aperte posti nei resede di pertinenza df immobill o destinazione residenziale;

b. parcheggl all'aperto posti in resedi df pertinenta i attivitd diverse do quella residenziale o in spazi residuol]
al servizio df tali attivitd in rono omogenea D, ovwero in 2ong ormogenea B,

2, Lo schermatura deve essere realizzata nel rispetto delle segwenti condizioni:

- { parcheggi € le relotive strutture df schermotura non devono essere adibite od aitra funzione che il parcheggio
e il riparo df outemersi outo, motocicli o biclclette, salvo lo possibilits, per le sole localizzarion! interne allo
zona omogensa O, df sfruttare le superfici di dette tettole per ln produzione di energio dao fonte solore, ai fini
de! risparmio energetic;

- le strutture debbono essere progettote e realizzate In modo tale da fimitore impatto visive del mezz! in
parcheggio, adottando le soluzioni progettuali, | materiall e le tecniche costruttive pit idonee a fovorirne il
carretio inserimento nel contesto;

= I singoil posti nor devono essere delimitoti do muroture o da oltre strutture idonee od individuore un vang
suscettibile di aftri usi per pil i un quarto del perimetro;

- I profondita della sehermatura deve essere imitata o quells effettivamente necessario alla protetione dei
MeZzi, Com LR massime assoluto df m 6,00 per le guto e i m 3 per mato e bici:

- lo superficle complessiva dello schermaturg posta nei resede of pertinenzo of immobill a destinazione
residenziole, misurata In protezione erizzontale, nen ecceda mal la metd delle superficie dellarea scoperta di
pertinensa delledificlo cul & osservita;

- lo superficie complessiva della schermatura posta In resedi e spozi residuali ol servizio di attivitd proguttive
olf'interno di zone omogense “D° ¢ “B*, misurato in profezione erirrontale, non eccedas mai 1 30% della
superficie scoperto dell'area,
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