nen verifiching if pieno rispette dei requisiti prescritti per | nuovl edifiel in moterla di posizione rispetto ol
tevrena, aeraione, ileminazione, altezza, dimensionemento dei focall o condizlome che:

@, mon si getérmini un peggicramento delio situazione preesistente sotto T prafilo iglenico sonitario:

b. pei combi d'usa non sia trosformaoto fo funzione dei singali focali inserendo utiizzi di maggior pregio rispetto
o quelll present!, con riferimento aile clossi df pregio definite all'art. 5.

art. 64 - TESTO MODIFICATO

Requisiti specifici dei locall destinati ad attivitd diverse da quella abitativa

1. In relazione ollo destinazione funzionale, e In conformitd con I o wigente normotiva in moterdo df igiene &
sicurezzo sui luoghi di lavoro, sono definitl, nei successivi artical], | porametn ¢d | requisitl igienico-sanitari
mimirni dei locali destinati od attivita diverse do quella obitativa, sia per | nuowl edific che per gli interventi sul
patrimonio edilizio esistente.

2. In presenpo i disgipling specifice per porticolari funzioni (scuole, olberghi, strutture sanitarie, Impionti
sporthel, ecc), le prescrizion del presente Regolomento si applicanc per quanto won in contrasto con fa
disciplimg di riferimento per kg funzione,

3. I parametii e requisiti definiti ned successivl articoll sono do appiicare agil inferventi oi;

= Nuovo edficozione;

- Demalizions & ricostruzione con diversa sogoma di ealfici esiztenti:

- Combi d'use, loddove comporting voriozione della destinazione funzionale del singoll locali in ung
destinarione d maggior pregio.

Interventi sul patrimonio edilizio esistente

4. Negll intervent! di recupero del patrimonio edilizio esistente, diversi dollo demolizione e ricostruzione con
diversa sogoma € dollo ristrufturozione urbamisiiog, @ consentita i mantenimenta o condizoni in essere che
non verifiching i pieno rispetto del requisiti presceitti per | nuow edificl in materic di posizione rispetto of
terrena, aeragione, lluminazione, altezza, dimensionamento del locall o condizione chea;

&. non s determini un peggioramento delle sitwozione preesistente sotto [ profilo igienico sanitaria;

b, nel combi d'use won sio brosformota lo funzione dei singali locali inserendo utilizzi di moggior preglo rlspetto
a guelli presenti, con riferiments alle classi di pregio definite oll'ort. B5.

Art. 62 - Altezza dei locall a uso abitative

5 propone di precisare che le altezze qui definite non si applicano per la fattispecie di locall soppalcatl, per |
quali si imanda alle specifiche contenute nell’art, 56 "Soppalchi®, che costituisce disciplina speciale per la
fattispecie ¢ guindi intendersi prevalenti.

TESTO VIGENTE

1. Uoitezza libero dei locali, per fe diverse categorie ¢ caslstiche, deve gergntive | valarl minimi riportati nella
tebella che seque.
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Particolari casistiche per interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente

2. Negli interventi af recupero del patrimaonio edilizio esistente o diversg utilizzazione funzlonale gei locall verso
classi di moggior pregio, come definite ol precedente art. 59, potrd ovvenire nel rispetto dei sequenti limitl @
condizioni:

- lmltezza libera dei locoll di cotegavia prirmaria pud essere ridotto fino od un minimo di m 2,50 e, nel caso df
locali con altezza non omogenea, Faltezza media non deve essere inferiore di m 2,50 e Polterza minime non
deve essere inferiore o m 2.20;

- fa minore altezzo, deve essere compensata da uno moggiore superficie, in modo tale che sia comunque
garartita fy cubaturg minime pori of prodotto trol valor! df superficte minima ed altersa minima prescritti dol
DM 05/07/1975 per le diverse tipoiogie di focali primari, come riportati anche ol successivo articolo;

- devano essere integraimente rispetiotl tUtli | restonti parometni & requisiti igienico-sanitar previstl dal
presente regolamento;

- nel coso di interventi oi recupers del sottotelti o norma della LR 5/3010, e alle relative condizion), potranmo
esgere applicati | particolari requisit! igienica-sanitar] do esso previsti, nonché Je ulteriori specifiche prescrizion
definite dal vigente strumento urbanistico in recepimento della medesima legge regionale.

- Paltezza libera dei locali di categorio di supporto pud essere ridotta fino od un minimo di m 2,20 e, nel coso di
locall con alterra non omogenea, Moitezza media non deve essere (nferiore @ m 2,20 e ‘alteczo minima non
deve essere inferiore o m 2,00,

3. Negll interventi ol recupero del potrimonio edilizio esistente diversi dallo demolizione £ ricostruzione con
diverso sogomg e dollg ristrutiurarione urbanistics, & inoltre consentito lo realizzozione di servizi lglemisl con
altezra media inferiore a quelia prescritte per le nuove costruzioni se Funita € gid dototo di un altro servizio
corforme ofle prescrizioni del presente Regelomento; in ogni caso Moltezzo minima dell'uiteriore servizio
igienico non potrd essere inferiore a m 1,80 e qualle media nen inferiore a m 2,20,

Art. 62 = PROPOSTA DI MODIFICA [Commi 1 - 3 OMISSIS — nessung modifical

d. resta

"Soppalchi”, che costi
disposiziconi del ente &

Art. 62— TESTO MODIFICATO[Commi 1 - 3 OMISSIS — nessuna modifica]

4, restano ferme le specifiche disposizioni in materia di altezze dei locall soppalcati eontenute nell’art. 56
“soppalchi®, che costitulsce discipling speciale per la fattispecie e quindi intendersi prevalente sulle
disposizioni del presente articola,
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I, Articoli contenuti nella sezione 11l “Disciplina di decoro e tutela dell’aspetto esteriore degli
edifici” del RE 2015:

Art. 75 - Modifiche delle facciate

5 propone, per maggior chiarezza:

precisazione del comema 2 in mento ggll interventi che richiedono il parere della Commissione edilizia
Interna;

precisazions del comma 6, lettera b), clrea le modalitd di misurazione,

TESTO VIGENTE

1. Qualsiasi intervento che interessi finestre, logge, porticat] e terraiee ¢ in generale le focciote non potrd in
nessun caso comportare alterazione deilo composiziane architettoriog delle stesse, o ampiicmenti non coerenti
con | coratteri orchitettonici ariginar del“edificio o con if contesto urbano di riferimentao.

2. hono ammessi, nel rispetto delfo discipling del Regolomento Urbanistico e del requisitl iglenica-sanitari,
previa redozione di un progetto unitoric o garanzio dei criteri di coerenza tipologica e dl corretto Inseriments
nel contestn, da solteporre @ preventiva verifico do porte della Commissione edilizia interna:

- gl interventi che comporting lo formazione o flevante modifica di nuove aperture di focciota, lo chivsurg o
modifica di aperture esisbents;

- gif interventi su logge, terrarei e porticati che prevedono Forganico riutilizze di tali superfici in un coerente
ropparto formale e distributive con ledificio e con f contesto;

- gli interventi sulle focciote, anche con creazione o modifica di logge, terrazze, porticoti, schermature ¢ frangi-
sole finolizzati alefficientamento energetico dell'edificio.

3, UVapplicazione of "roppotti termici™ o Vutilizzo di intonacl di nuove generazlone per finalitd di efficientaments
energetico & ommesso esclusivamente alle seguenti witeriori condizioni:

- non interessl focclole che costituiscono porte di uno corting stradole continua, sohvg | casl in cw sl presenti un
assetto def juoghi e &f adoltine accorgimenti tall do consentirne un corretto inssrimenta;

= non interessl edifiel classificali dol Regolomento Urbanistico quali "emergenze di valore storico architettonfoa”
4. Per gli edifici di interesse storico-artistico, tipolegico o documentario tali interventi non devono comportare
tnavazioni ¢ altergzioni che ne pregiudiching Il wvolore, fermo restando che, quando o focciota sio stoto
interessata da modifiche e alterazioni incongrue sano sempre ammessi gl intervent! finalizzat] & ripristinarne fa
weste architettanico ariginario o quello storicizzota.

Limitazioni per gif intervent! internl

5. GH interventi do eéseguirsi ollinterno degh edifici monw possono interessare (né diretfomente, md
indirettamente) e aperfure of focoiote prospicienti spozi pubblici con tramezzi, solai o oltri elementi che
possano pregivdicare | caratteri architettonic del prospetto,

6. A tal fine walgoro fe seguenti prescriziond:

a. 1 soloi o soppaichi che vemizsserg realizzall in un focale finestrato, sio ex Aaovo che modificondo la quota di
imposta di elementi orizzontali preesistenti, devono essere mantenuti @ wna guote di impasta non inferiore of
valore che si ottiene oggiungendo lo spessore del mura estermo alls quate dellarchitrave delle finestra;

b. guote inferiort sane generalmente ammissibili quondo o si discosti di almeno m 2,40 dalla parete finestrata,
riducibili fino o m 2,00 guande la quota df imposto, misurote dol marciopiede, sio almeno parl a una volfa &
mezzo lo larghezza dello spozio pubblice frontistonte.

Art. 75 PROPOSTA DI MODIFICA [COMMI 1, 3, 4, 5 OMIZSIE — nessuna modifica)

2. Sono ammessi, mel rispetto dello discipling del Regolomento Urbanistico e del requisit! igiemico-sanitar,
previa redazione di un progetto unilorio o garanzia ded criteri i coerenza tipologica e oi corretto inserimento
nel contesto, do saftoparre @ preventive verifica da porte dello Commissione edilizio interna:
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- gh-interventi che comparting lo formozione e-rlevarie-mediiea-oi nuove aperture df foccieta, la chivsura o o
nlevante modifico di operture esistent;

= gl intervent] su logge, terrozzi e porticoti che prevedano Forgonico rutilizeo df tall superfic in uWn coerente
ropporto formale e distributivo con Fedificio e con il contesta;

- gl interventi sulle focciote, anche con creazione o modifico di logge, ferrarze, porticoli, schermature ¢ frangl-
sole finglizzat! all'efficientamento energetico dell'edificio.

i ventive parere delle G issione edilizia interna non @ richiesto in coso di fpristing assetti origingri

nomche di modifiche minod, non percepibili oflo visione d'insieme e conformi ai criteri e alle prescrizioni definite
nel presente articolo.

&. A tal fine valgang le seguenti prescrizion):

a. | safai 0 soppalchi che venfssero realizzat! in un locole finestroto, sio ex movo ohe modificando la quoto ol
imposta di element! orfzzontall pressistenti, devono essere montenuti o unag quota di imposta non inferiore al
volore che si ottiene aggiungendo lo spessore del muro esterna olle quote dell'architrave dello finestra;

b. guote inferiori sono generalmente ammissibill quonde o sV discosti df almeno m 2,40 dalte filo esterng della
parete finestrota , riducibill fing o m 2,00 guondo o quota di imposto, misurote del morciapiede, sio olmeno
pari @ ung volta e mezio la larghezzg delio spozio pubblico frontistonte.

Art. 75 TESTO MODIFICATO [COMM) 1, 3, 4, § OMISSIS — nessuna modifica]

Z. Sono ommessi, nel rispetto dello discipling del Regolomento Urbanistico & dei requisiti igienfco-sanitari,
mrevia redazione di wn progetto unltario o goronzia dei criter i coerenzo tipolegico & o corretta inserimento
nel contesto, do sottoparre o preventiva verifico do porte della Commissione edilizia interna:

- interventi che comporting la formazione di nbove aperture di focciota, la chivsurs o fo rilevante modifica di
aperture esistenti;

- gif intervent! sy logge, terrazzi & porticall che prevedang Ferganicg rutiizza df tali superficl in un coerente
rapnota formale e aistributiva con Fedficlo e con I contesto;

- gl interventl sulle faccigte, anche con creazione o modifico o logge, terrazze, porticoti, schermoture e frongi-
sole finglizzoti oll'efficlentomento energetico dell'edificio.

I preventivo parere dello Commissione edilizio interna mon @ richiesto in coso di modifiche minor, non
percepibilil allo visione d'insieme e conformi ai criteri e alle prescrizioni definite nel presente arficolo

&, 4 tal fine valgono le sequenti prescrizioni:

a, | solai ¢ seppalchi che venissero realizzat! in wn locole finestrote, slo ex nove che modificando o quota g
impasta df element] orizrontali preesistent], devono essere mantenut! o ung quota of imgosta non inferfore af
valare che si oftiene aggivngencs lo spessore del mura esterno allo quota dell’'orchitrave delie finestra;

b. guote inferiori sono generaimente ommissibil quaondo of sF discosti of almeno m 240 dol file esterno della
parete finestrota , ridecibili fino @ m 2,00 guando Jo quoto i imposta, misurate dol morciapiede, sia almens
pari o uno volto & mezzo lo larghezza dello spozio pubblice frontistante.
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Art. 81 - Tende e dispositivi di oscuramento
5i propone integrazione della tabella con riferimento a tipologie di tende con supporti verticali

TESTO VIGENTE

1. Le tende e i dispositivi di oscuramento in genere sono ommessi @ condizione che:

- mon comparting alterarione dells composiyione architettonica delle focciate;

- gorantiscano ur corretio inserimento nel contesto;

- sig gssicurata la necessarla coerenga, nell'smbito del singolo edificie, con wniformitd of tpologio, materiali e
color;

- non individuing spozi stabilmente richiusl o destingti o funzioni talf da configurars! quall locall primar! o di
supportasservizio allo funziane primaria come definitl aghl artt, 59 65;

= presenting le specifiche coratteristiche definite neilo tobella che segue:

Tende e dispositivi di escuramento — Specifiche

Tipclogla o. tendo di tipo retrattile in materiale mon rigido

b. pergolofoybrise-sofell od elementi rigidi o formare superfici
discantinie @ permeabili

Calar @ mgheriali Tali da garantire un coerente inserimanta pel contesto & nelledificio

Art, 81 PROPOSTA D MODIFICA [primo parte del comma 1 ORIESTE = nessuno modifical

Tende e disposithvi df oscuramento = Specifiche
Tipotogio o. tendlo of tipo retratiile in materiale non rigide_prive di elementi
ticoli di sost

deila r r i)

2 53 limitotamente oi tl del fabbri
B, pergoiata/brise-solell oo element! righti o formare superfici
discontinue & permeahil

Colori ¢ materioll Tall dg garantire un coerente inserimento nel contesto e nell'edificio

Art. 81 TESTO MODIFICATO Jprime parte oel comma 1 ONAISSIS — nessuno modifica)

Tende e dispositivi di escuramento - Specifiche

Toologia o, ferwda oi tipo retrattile in moterale non rigido priva of elementi verticali oi sostegno
b. tenda ol tipo refratiile in moteriale non Mgido o elementi in tessuto permeabili su
struttura tipo pergoloto con elementi verticall di sostegne privi of fondazion! per ung
superficie non superiare of 50% della superficie scoperta del resede o del terrazra/Tastrico
sodore estesa limitatamente af franti del fehbricate
¢, pergoloto/brise-solell ad elementi rigidi o formare superfici discontinue & permeabli

Colori e r Toli do garantire un coerente Inseriments nel contesto e nell'edificio
moleriali
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Art. 52 - Implant] tecnologlci di facciata
3| propone la moedifica del comma 12 (motocondensanti), nella parte che rimanda all’art. 45 in materia di

distanze per emissioni a parete di fumi e vapori di cottura, in quanto Il riferimento non & appropriato al caso
dei motecondensanti, individuando specifiche distanze per le casistiche in cui su cortili & chiostrine si affaccino
finestre di locall primari,

TESTO VIGENTE

Prescrizioni dif carattere generale

1. Gii impianti tecnologicl, oF quolsios! entitd e noturn, devano essere, per quanto paossibile, ocoultat! alla wsta,
e guondo cid non slg possibile devono essere posati in modo ordinoto e organico, rispetiondo Fordite
architettonico delle focciata e introducendo nello medesima la minimo olterazione possibile. A tol flne, per |
diversi elementi, valgono le prescrizion di seguwito specificate.

fcommi 2-10 specifici per Covi elettrici e telefonicd, Condutture of goqua, gos e simill, Contatori OAISSIS -
nessuna modifica]

Pompe d 'colore, unito motocongensant! e simil

I1. Non ¢ consentito apporre sulle focclate prospicients lo pubblice wia, o do esco visibili, impianti tecnologici
qual pampe of colore, unitd motocondensanti & simill.

12, 5imili insteflazlon’ sone ommesse, solo sy focclate tergoll, chiostrine o cortili completamente Interni
olledificio o comunque pon wisibill do spar pubblici, nonché su balconi e terrozze di copertura, se del coso
edeguotomente schermate da appesitl invelucr! tinteggioti nel colore pil idonee o ridurne lo visibilita
(tipicamente quello deflo muroturs cui devono essere oddossati], comungue nel rispetto delle prescrizioni in
materia di distonze per espulsione ario viziota o parete definite all'art, 45 del presente Regolamento.

13. Qualora riswit! indispensabite far sfociare § moacchinari su focciate visibili daflo pubblica via, if mocchinario
deve comungue essere collocoto del tutto internamente aledificio, o appositamente progettate in mode do
o arrecare alcuna turbativa alfequilibrio architettonico o oll'opporato decorativo defia focciota, utilizzando
aperture schermate che gia coratterizzine il disegno della facciota e che non siaho indispensabill o garantire i
requisiti igiendc! minimi previsti dol presente Regolomento per § focall retrostanti {grighoture gid esistenti in
focciata, spaz refrostanti persione do mantensre fisse e similarij.

Art, 92 - PROPOSTA DI MODIFICA [commi 1-11 & 13 OMISSIS - nessung madifiea]

Pompe di colore, unftd molocendensanti ¢ simili

12, Simili instollgzioni sone ommesse, solo su fecciote tergali, chiostrine o cortili completomente interni
olledificio o comungue non wisibili do spazi pubbiici, nonché su bolconl & terrozre di copertura, se del caso
odeguatamente schermale do appositi involucri tinteggiati nel colore pit idores o ridurme la visibilits
fﬂ;ni-n:rmentﬁ' quello defla muratura cui demnn essere addossati], mmmqm-ﬂ#m-mbp;m

qarantendo wuna distgngo mimima do eventuol fingstre di locali primari poste suila parete Ermnsgm £ oppure

soprastanti pari o m. 2.
Art. 82 = TESTO MODIFICATO [eommi 1-11 ¢ 13 OAISSIS - hessung modifica)

Pompe df colore, unita motocondensanti e simill

12, Simili installozion sono ommesse, sofe su focciate tergoli, chiostrine o cortili completamente interni
all'edificio o0 comungque non wsibill de spori pubblici, nonché su bolconi e terrgzze di copertura, se del caso
odeguatomente schermate do apposit! involucr! Hnteggiali nel colore pil idoneo o ridurne lo visibilitg
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(tipicamente gquello della muratura cul devono essere addossatl), comungue garontendo uno distanza minima
da eventuali finestre di locall priman paste sulla porete frontistante oppure soprostanti pariam. 3.

Art. 94 - Imsegne

Con riferimento all'installazione di insegne a bandiera, non consentite dalla norma vigente su edifici di
interesse storico-documentale (attuale cap. ¥l del RE2015), & anche con riferimento 2l criterio adottato da
parte del regolamento comunale per le insegne, si propone integrazione dell'articolo con un ulteriore comma
che individui i limiti entro | guali pud ammettersi l'installazione di insegne a bandiera su tali immobil,
tonsentendole per | 5ol casi di attivita private di interesse pubblice, con finlture ¢ dimensioni idonee a
garantire la mitigaziene dell'impatto sui diversi contesti urbani .

TESTO VIGENTE

1. In tutti gii edifici Interessat! dalle specioli norme di tuteln di cul ol presente Capitolo, l insegne devono essere
colfocate esclusivamente nelle aperture di focciato corrispondenti alle vetrine opoure, ave compatibile, nei vani
di porte e portoni of servizio dellesercizin commerciole interessato, odottando colori e grafica congruenti con i
coratteri della facciata e del contests urbana in cul 8 inseriscann,

2. Uinsegna deve essere collocota nello parte superiore dell'operturo o foccioto, seguendane Sfedelmente
Fondomento, arretrata i almeno cm 5 rispetto al filo esterno degli stipiti che delimitano Fapertura medesima,
3. Qualore Fapertura interessote dall'insegna presenti elementi oi interesse storico o tipologico (sovrapporta o
funette dotate di inferrieta o di aitri elementi degni d tutela) Vapposizione di insegne & ommissibile solo
quendo, per o porticolore conformaozione o dimensione del vane, sia passibile conseguire uno sojuzione
progettugie compatibile con Felemento of interesse storico o tipologica, gorantendone o conservazione e Jo
wisibailita,

4, Le fnsegne luminase devono présentare ung superficie ilfuminante con luce costente e indiretts, escludendo
Iutilizro di fuel intermittenti o o variozion di eolore @ della tipologio filo-neon.

5. E'ammesse lapplicazione di vetrafanie nel rispette del criteri di compatibilitd gia individuoti per le Insegne al
precedente comma 1,

PROPOSTA DI MODNFICA jeammi 1-5 OMISSIS = nessung modifical

6, Linstelozione di i i i _immaobili _privatl s OMmessa

' r immobili e ot i se pubblico o condizione che Fin i rzoto con
fimmw&ﬂwm pari a cm 40x40, elevabili, per immobili posti al
i fuori gef Nucleo stovico UNESEO @ o misss; &4,

TESTO MODIFICATO [cormimi 1-5 OMISSIS — nessuna modifica)

6. Linstallozione ol insegne a bandiera sugll immobili privati seggettl o particolare tutels & ammessa
esclusivamente per immobill & attivith private df interesse pubblico a condizione che linsegna sio realizzata con
#lementi in bronzo o ottone non lucido of dimensioni massime pari 0 cm 40640, elevabili, per immobili posti o
di fuerl del Nucleo starico UNESCO g un massimo of cm &0x60.
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Contenuti degli Allegati:

ALLEGATO "A™ - DISPOSIZIONI SPECIFICHE PER IL CALCOLO DEL COMNTRIBUTO DM COSTRUZIONME

5l propone:

- al punte 2, Determinazione degli oner di urbanizzazione™, In linea con la disciplina transitoria in merito
di definizionl uniformi, da applicarsi fine alfadeguamento degll strument] urbanistici al regolamento
regionale al sens dell’art, 219 della LR, 85/14 (39/R/2018], di esplicitare | riferimento alla definizione
di SUL contenuta nells strumento urbamistico (e fatta salva in via transitoria dalla DGRT 524,18, di
recepimenta dei parametri uniformil, nonché | valori di altezza virtuale da utilizzare per il calcolo del
Volume wirtuale, attingendo dai valori gia definiti 2 livello regionake (valori del DPGR &4/R/2013
peraltre confermati dal nuove regolamento regionale), 5i eliminane inolbre i rferimentl of DPGR
B4,/R 2018, abrogato.

- al punto 4, "Determinazione del costo di costruzione”, come pld recentemente integrato con DCC
A5,/2018, |a rettifica della titolazione e la semplificazione del coefficienti correttivi del contributo sul
costo di costruzione definiti in relazione all'entitéd dellintervento, unificando le fattispecie di

ristrutturazione edilizia che, nell'applicazione su casi concreti, sono risultate di non chiara distinzione.

2 - Determinazione degll ener di urbanizzazione

TESTO VIGENTE

Per la determinazione del contributo per oneri di rbonizzazione di cui all'art. 184 dells LR 65/2014 i valori
tabellari Aferiti ol diversi usi e al tipo o infervento do eseguirsi devano applicarsi ol Valume virluale, come
do definizione regionale unificota di cui ol DPGR &4/8/2013 (pari olla SUL moltiplicats per Falterza
virfuale],

in coso di incrementa di Superficle Uiile Abitabile, § colcolo degli aneri dif urbanizzozione deve essere riferito

ailo solo porzioms in oumento, do convertire in termind & Volume wintugle (pertanio porf alfe SUL
moltiplicoto per Faltezra virtuale).

fn caso of mutamento ol destinozione d'uso, Il coleodo deglf oner! ol urbonlzzozione deve essere riferito o
tutta la superficle Interessata dolle swddette varaziens, do convertire in terminl di Volume wvirtuale
{pertanto pari allg SUL maoitiplicota per Faltezzo virtuale),

In coso di oumento oi unitd immobilion, § coleolo degli oneri i urbonizzarione deve essere riferito alle
pnitd immobiliari derivate, do convertire in termini df Volume virtyole [pertanto pari alle SUL moltipliceta
per Foltezza virtuale), escludende dof computo Funitd immobiliare che, per dimensionl o coratteristiche
tipodogiche, pud identificors! come wnite immobiliare eriginaria.

PROPOSTA DF RADONFICA

Per la determinazione del contributo per arteri of urbanizzazione o cuf oli'ort. 184 dello LR 65/2014 | valorf
tobeilari riferiti o divers] usi e ol Hipo di intervento da esegquirsi devona applicarsl ol Volume virtuale, eamedo

definizioni tecniche edi "E COvmE nrﬂiq;n;- fra ermmerm ﬂgm;[;m ali sugeg@ adottato dol AU per i
dimensiarmamenta (SUL ai sensi del DPGR 64,/R/2016) & Foltezza virtuale pari o:
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in caso di ingremento i Superficie Litile Abitabile, i coicolo deghl oneri éi urbanizzazione deve assere riferita
oifo sola porzione fn oumento, do convertire in termini di Volume virtuole, —jpedonto—pec—aila SUL
Hipili e .

In caso di mutomento di destinazione d'uso, il cofcole degli oneri di urbanizrazione deve essere riferito o
tutte o superficie inferessote dollo suddetto variozione, do conwvertire in termind dl Volume virtugle

LREREIAT e s e S R B Rt e A i by,

In case df gumente di unitd immebiliar,  calcolo degli oneri df urbonizzozione deve essere riferito alle

unitér immobiliari derivate, da convertire in termini df Volume virtuole-{partanto-par-alla-SUl-moltinlicats
par-Latessa-wirkel, escludendn dol computo Funitd immobiliare che, per dimensioni o coratteristiche

tipologiche, pud identificarsi come wnitd immobiliore orlginaric
TESTO MODIFICATO

Per lg determinazione del contributo per oneri di urbanizzazione of cui oll’art. 184 dello LR G531 T walori
tabellari riferiti af diversi usi e ol tipo di intervento do eseguirs! devano applicarsi ol Volume virtuale, da
colcolarsi, of sensi delfe discipling transitoria del Regolamento ediffzio in materia di definizioni uniformi e
definizioni tecniche edilizle, come prodotte tro il porametro urbanistico di superficle adottate dal RU per if
aimensionamento {SUL of sensi del DPGR 54/R/2016) e 'oitezza virtuale parl o

- m. 3,50 per usi commerciole ol dettogiio, commerciale allingrosso e depositi, industriole e artigionale,
= m3.00 per g aitre destinozioni d'uso.

in caso di incrementa di Superficie Utile Abitabiie, i colcolo degli oneri di urbanizzazione deve essere riferito
alle soio porzione in auments, de convertire in termini i Volume virtuale. In caso df mutamento di
destinazione d'uso, il calcole degh onerl di urbanizzazione deve essere riferito @ tutto la superficie
inferessata dalla suddetto varlazione, da corvertire in termini di Volume virtuale.

In caso di aumento di unite immaobitior, i colcolo deghl onerl di urbonizzarione deve essere riferito alfe
unita immobilfor derivate, do convertire in termini o Volume virtuale, escludendo dol compute Punito
immobiliore che, per dimensionf ¢ carotteristiche tipologiche, pud identificars! come unité immobiliore
origingria,

4 - Determinazione del costo di costruzione

TESTQ VIGENTE

il contributo sul costo di costruzione deve essere ordinariamente caliolote mediante Perizia Sintetica, dote
dal prodotto dells Superficie convenzionale complessiva, come di definizione regionole wnificata di cui af
DPGR 64/R/2013 {pari ello Superficie utile abitabile sommata ol 60% della Superficie utile non residenziole
0 ocoessorig) per i costo bose unitorio df costruzione, espressoments inglcato n apposite delibera del
Consiglio Comunale, riferito alle sottostanti tipologie:

o) costruzion! od wso residenziofe: st assume come superficle base per il colcolo lo superficie complessiva di
cui ali'ort. 2 del DM 10/05/1977 e come costa unitario dif costeuzione I valore df cui alfort, 185 dello LR
65/2014; af valore cosi determinoto si applicono e aliguote indieate nel'mpposita delibera de! Consiglio
Comunale;

b) costrugioni od uso turistice: 5/ assume corne superficie base per il calcolo la superficle complessive di cuf
alt'art. 2 del DM 10/05/1977 e come costo unitario di costruzione wn valore corrispondente al costo
massimao ammissibile per Vedilizio agevoleta, definito in base olle vigenti normative stotali in materia,
previa applicazione del coefficiente correttive parl @ 1,125, ol fine di ottenere Jo perequozione del costi
effettivi per gif immobili destinoti od uso turistice; ol valore cosk determinate si applicono le oliguote
indicate nellopposita delibera del Consigiio Comunale;
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o) costruzion! od uso direzionale ¢ commerciole: si assume come superfice base per i calcolo lo superficle
complessiva ol cwi olfort. 2 del DN 1070571977 ¢ come costo wnitorio di costruziome un valore
corrispondente al casto mossima ammissibile per Fedilizio ogevolota, definita in baose alle vigenti normaotive
statall in materia, previo applicozione del coefficiente correttive pori o 0,857, al fine di ottenere i
perequazione del costl effettivi per gl immobili destingti ad attivita direzionole & commerciale; ol valore
cosi determinato sl opplicanc le aliguote indicate nell'opposita delibera del Consighio Comunale,

Per gli intervent! sul patrimonio edilzfe esistente, lo peridia sintetico of cui ol commao precedente dewve
essere rettificoto in funzione dell’entitd delfintervento prévisto medionte opplicozione dei seguenti
coefficienti correttivi, in inea con i dispostl delle disciphing nazionale e regionale in materia:

- Hisirutivrorione edilizio su immobili vincoloti af sensi del Dlgs 42704, parte I, oveers soggetto olle

timitazioni di cwi alf'art. 13, cormmo 6.1, delle NTA ded BU ..o pimsmersions wp—
= Ristruttuvrogione edifizia fesclusi omplioments fUo SOQOMTIO). ...coce e e eee e sremeens sevemeacsms serarree By 300
- Ristrutturazione edilizie con recupero di superfici allinterno delle sagomo.. ... ceccvniecec s ierares 0,50
= Ristrutturozione edifizio con demaolizione e fioostruzione con pari 5UL, Volume lordo e Sagoma......... 080
= Ampliaments fuori sagoma ed interventi ol FsbruiurEEO e g RIEIICE i st imsessnensisnsos dy G

In lwogo della perizia sintetica di cui of commi precedenti, il richiedente il Permesso di costruire o I soggetto
che presenta lo $CIA pud produrre une perizia di stimae analitica del costo delle opere, con criterio o misura,
applicandn alle quantita delle singole epere previste dal progetto i prezzl unitari delle medesime desunti da
prezrari ufficiali di flivello provinclale ¢ regionale, Lo perizie di stima, redetto do tecnico abilitato, deve
comprendere tutte le lovorazion necessarie per dare Popero completa @ compiuta in ogni suee parte e deve
essere sotfoscritto sotto forma df perizia givrata.

Punto 4 - PROPOSTA DFf MODIFICA

W contributo 5wl costo of costrunione deve essere ordingriomente colcoloto medionte Perizia Sintetica, doto
dal prodotio delio Superficle eopvensionaio-complessive, came-da-defivaiana-ragionols-wniflcota-gi-culal
SRGR-ERAAOI3-{pari alla Superficie utile ohitobile sommata al 60% delfa Superficle utile non residentiale
o accessoria) per il costo base unitario di costruzione, espressomente indicote in apposito delibera del
Consigiio Comunaie, riferite alle sottostanti tipologie:

flettere do o) o ¢} OMISSIS = nessuna modifica]

Per gl Interventi sul potrimonie edifizio esistente, la perizla sintetica df cwl al comma precedente deve
essere rettificote in funzione dellenbité dellintervento previsto medionte opplicazione del seguenti
coefficienti correttivi, in linea con | dispost! della dizsclpling nezionale & regionale in materia:

< Ristrubturazione edilizio su immoblll vincololl ai sensi del Dlgs 42/04, porte §l, owero soggetta olle
limitazioni df cui all'art. 13, comma 6.1, delle NTA del RU .o e s —— R o 5 [

—Ristrulturozione edilizio {esclpsiampliementifoor sagerme il

Histrrturoslone—edilizis—eon—  anche con  recupero of  superfici  oll'infernc dello
SOGOTIT..ovrrmmiariesrassonsinsasiassinian OO

- Ristrutturazione edilizia con demolizione e ricostrezione con pard SUL, Volume lardg & sogoma.. ... 0,80

T -' - I L S LEN R R a L6 -y " ':.' i H - b - ---'-' - TEEITRD I T T e I e e T M‘m

in luogo della perizia sintetica di cul ai cormmi precedent, il richiedente (f Permesso di costruire o il soggetto
che presenta la 5C1A pud produrre una perizio di stimo analitica del costo delle opere, con critedo o misung,
opplicando alle quantitd delle singale opere previste dol progetto | prezzi unitori delle medesime desunti do
prezzar! ufficlall di livello provinciole o regionole, Lo perizia di stima, redaotto do tecnico chilitoto, deve
compremndere tutte e lovarazion! necessarie per dare Nopera completa e compiuta in ogni sug parte e deve
essere soltoscritin selio forma oi perizia givroto.
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Punito 4 - TESTO MODIFICATO

i contribute suwl costo di costruzione deve essere ardinariomente colcoloto medionts Perlzla Sintelica, doto
gl prodotto dellg Superficie complessiva, (pori olla Supedficie wtile abitabile sommata ol 60% della
Superficie utile non residenzigie o accessoria) per il costo base umitario oi costruzione, espressomente
indicoto in opposita delibera del Consiglie Comunale, riferito olle sottostonti tipologie:

Tettere do o) o c] OMISSIS — nessung modifica]

Per gli interventi sul potrimania edllizio esistente, la perizia sintetico i cui af comma precedente deve
essere rettificate fn funzione delllentitd dellintervento previsto medignte opplicazione del seguenti
coefficienti correttivi, in linea con | disposti dello discipling nozionale e regionale in moterio:

- Ristrubturgzione edilisle su immobili vincolati of sensi del DJgs 42/04, parte N, owero soggetta alle
fimitazioni di cui al‘art. 13, comma 6.1, delle NTA del B ... vsensicsiasss s smsssssssssss ssssmsais s, 30

= Ristrutturazione edilizio anche con recupero df superfici olfinterno delio s0g0MG.....coriivrreceen, o480
- Ristrutturosione edilisio con demolizione e ricostruzione con pari SUL, Volume lordo e sogoma........ 0,80

in luege delle perizio sintetico di cui o commi precedentl, if nchiedente I Permesso of costruire o il soggetto
che presenta g S04 pud pradurre uno perinio of stima onalitice del costo delle opere, con criterio g misura,
applicando alfe guantitd delle singole opere previste dol progetto | prezzi unitar] delle medesime desunti do
prezzari ufficiolil ai fivelle provinciale o regionale. Lo perizio di stima, redatio do tecnico ohilitato, deve
cormprendere tutte e lovorazioni necessarie per dore Fopera compieta @ compluta in ognl SUd porte e deve
essere sottoscritta soffo formag of perizia gluroba,
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ALLEGATO B [NSPOSIZIOMN| SPECIFICHE PER IL CALCOLO DELLE SANZION! AMMINISTRATIVE PREVISTE DAL
DPR 380/2001 £ DAL TITOLD W1l DELLA LR 65/2014

Per I'Allegato B si propone:

- Pumtuali modifiche (non riportate di seguito) per Faggiornamento dei punti 2.1 & 3 rispetto alle
madifiche al valore minimo del sanzionamento pecunlario [da € 516,00 a € 1.000], apportate alla LR,
65,14 con L.R. 50/2017 e per la correzione del refuso presente al punto 3.3, prima paragrafo (valore
minimo della sanzione};

- L'agglornamento del punto 2.4 (Coefficiente di Rettifica del valore precedente da applicare nel calcala
del Valore delfimmaobile precedente all’esecuzione degli interventi sanzionati), in superamentos delle
categorie di intervento stabilite dal previgente PRG193E e in allineamento alla recente variante al
Regolamento Urbanistico (DCC 45/2018), per aggiornamento della denominazione del limite di
intervento da applicare & taluni edific, nonché con precisazione di una particolare fattispecie per le
apere conformi al momento della definizicne dell’lstanza;

L integrazione con specifiche inerenti le casistiche di indemolibilita al sens| di Legge;

Lintegrazione, a dettaglio di particolari fattispecie di sanzionamento per opere realizzate in difformita
dal titole prima dell'entrata in vigore delle sanzioni ai sensi della L 10/77 |riferite al wvalore
dell'immaobile], con ativalizzagione del criterio al tempo praticato dall’ALC., {dazio sui materiali).

2.4 Coefficiente di Rettifica del valore precedents

TESTO VIGENTE
Nevova Edificazione, Ristrutturazione UrBomistiog ... coefficlente di ghbattimenta  O10;
Sostituzione Edilizio, Demolizione & FCOSIUZIONE .. ......croviem.. COE[Tictente di abbatiimento 0,20;
Ristruttiraziong ETWIEIT [RI]T .iimimiim m i s e COBSCT@EREE o abbattimento 0,40
RSt TEr OO EAIERT 2] o s it s st atoim oo b mimm e coefficiente di obhattimenta O,
RSt o n e B R i e i s i i coefficiente di ohbattimenta £, B

Manutensiohe Stroordinoria, Restouwro e Risanamentoe Conservative coefficiente & abbaftimente 050

Punto 2.4 - PROPOSTA DI MODIFICA

Deteo L i eterminazions del Volore venale deil'immaobile 2 ol
Ii imtenventi sanzicnoti, con i valor] di segulta in 4

= Noove edificaziong, onchie g feauita o o e o v oo oo s i sum e msniio e s isispdsnassipsppismpiinimisssmseis sl D

= Ristrutturazione edilizia con demolisione g ricostrizione con pari SUL, Volume lordo e sagoma........ {1.30

= Ristretturazione edilizio anche con recupero di superfici all'interno dello 50900, e L B0
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- Ristrutturozione edifizio sy immaobili wincoloti ai sensi del [Flgs gmg, Egﬂg i owvern soggetta alle

fimitgzioni di col ail’art. 13, convng 8.1, delie NTA del BU i, 08
Toli _coefficienti i i o 0.1 nel cosi di CON allea
wrbanistico-edi ! della definizione dell’istanza.

Purto 2.4 - TESTO MODIFICATD

Detto coefficiente si applice solo per lo determinazione del Valore venale dell'immobile precedente alle
esecuzione degll interventi sangionati, con i valor! di seguito indicati:

- Nuows ediffcazione, enche @ SEgINED o] GETTINIBMIINE 1....v s esssrersrs miss st sessssats timsmssmsssmsesmtsssssesomsnssosassssss b 10
Ristrutturazione edilifly con demolizione e reostrusione con pard SUL, Volume lorde e sogoma.._,.,.0,30
«  Ristrutturazione edilinia onche con recupero di superfici allinterno delln SO0, ... ..cvviv s a6
- Ristrutturazione edilizio su immobili vincolati ai sensi del D.lgs 42/04, parte I, ovwero soggetto alle
fimitozioni di cui all'art. 13, comma 8.1, delle NTA D8l BL oot e s eserst e sessearerestsmeseeseseses 090

Tali coefficient] somo maggioret! di un volore pari o 0,1, nei casi di opere conformi el discipling
urbanistico-edifizia vigente ol momento della definizione dell’istanza.

Nuove punto - Sanzionamento pecuniario in alternativa alla demolizione
idod ammetta il sen ! nativa alle demaolizione, Io stess
i seconda le modalitd defi b1 o ito di perizia givroto che

rendo chigrg & adegquotoments argomentata impossibilitd _olledemolizione o Fimpossibilita _alla

demolizione senza mm@zm dc.ﬂe purr.r conformi, comprensive i dettagiate esame delle relabive
Iwaziomn. i fspet stritturall, e stesse devono S55er

specifica relazione strutturale che contenga;

- un'gnalisi storico-critico delly costruzione, particolarmente per_ guonto riguardo FMevoluzione delle varie

parti strutivrali compreso di guelle obusive:

- un'analisi defle opere abusive r'desmnnrre tipologico, dei materialf e dello siobo @ conservazione)] e deiln
lera interferenza con g cestruzione:

- to volutozione defle consequenge della demolizione delle opere abusive anche in relazione alle modalitd
pperative per reglizzore o demaolizione stesso;

- nel impossibilitd di demolizion f Figne di il
demaoliziont efa rimesse in pristing porziali:

- eventuali eloboratf grafici @ supporto delle valutazioni di cui ol punti precedenti,

Lo relazione, oftre o contenere e valytgeioni di cui sopro nonché tutte le verifiche analitiche sig prima che
dope fe demolizione, sord redatte in conformitd ai criteri indicati melle vigenti norme tecniche per le
cQstragiont.

MNuove punto — Opere realizzate in difformita dal titolo prima dellentrata in vigore della L. 10/77

In_osservanzo del generale criterie definito gifart, 12 commo 1 del presente Reqolomenta e ferma
rgstande ogni altro sonzionoments compreso guello inerente violozioni ollo discipling di tutelo del
poesoggip, I opere reolizzate in difformita titolo edilizio prime defl'entrota in wgore del

sanzi i si deflg L. art. 18} di i i frmitd ¢ che
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ALLEGATO € DISPOSIZION| SPECIFICHE PER L'APPLICAZIONE DELLE SANZIONI DI CUI ALL'ART. 167, COMMA 5,
DLGS 42/2004 E ART, 37, LETTERA B), L 308/2004

Per I'Allegato C 5i propone:
I"aggiornamento del punto 1 nella parte inerente gii interventi esclusi dal sanzionamento, in relazions
al nuove disposto del DPR 31/2017 recante interventi esclusi dal procedimente di Autorizzazione
paesaggistica ¢ per efiminazions dei criteri operativ, ricallocati al successivo punto 2.1;
lagglornamento del punta 2,1 con chiarimento del eriter] operativi per il caleolo delle sanzioni previste
dall’art, 167 del D.lgs 42/04
L'aggiornamento del punto 2.4, recante | Coefficiente di Rettifica del valore precedente da applicara ,
nel calcolo del Valore dellimmobile precedente all’esecuzione degli interventi sanzionati in
superamento delle categorie di intervento stabilite dal previgente PRG199Z (con consgguents
soppressione della nota esplicativa di tali categorie), e in allineamento alla recente  al Regolamento
Urbanistico [DCC 452018 nuowva), di aggiornaments della denominazione del limite di intersento da
applicare a taluni edifici, nonche la precisazionse di una particelare fattispecle per le opere conformi al
mamento della definizione dell'istanza

- Lallineamento della titolazione del punto 3 rispetto al dettato dell’art, 167 del D.lgs 42704,

- LUintegrazions a dettaglio di particclari fattispecie di sanzionamento per mantenimento in essere.

1 - Oggetio ed Ambito di applicazians
TESTO VIGENTE

it presente Allegoto definisce criter] & modalitd do applicare alle diverse fottispecie di sanzionamenta di cui
ail’art. 167, comma 5§ DLgs 42/2004 e art. 37, lett. b) [ 308,/2004.

le modalitd e i criteri definiti el successivi punti sono applicabill alle fattispecie in cwi fo sanzione @
commisurata ol “profitto conseguite mediante la trosgressione”™ ¢ quindi af magglor valore venale che gii
immobili osswmono per effetto dello trosgressione,

Le sonzioni previste dol presente Regolaments non si applicana invece agll interventi non soggetti aflo
gutorirrarione prescritto dallorticolo 148 ¢ doll'articole 158 del Digs 4272004, of sensl dell'art. 145 Digs
42/2004, e ciod;

a. intervent! dl manutenzione erdinaria, strogrdineria, df consolidamento statice e ol restawre conservativo
che non altering lo stato dei lwoghi e 'ospetto esteriore degli edifici;

b interventi nerenti [esercizio dell'otthitd ogro-silvo-postorale che non comporting olterazione
permanente delle stoto def luoghi con costruzion! edilidle ed altre opere clvill, & sempre che s frobti di
attivita ed opere che non oltering Fossetto idrogecfogice del terrtorio;

c. toglio colfurale, forestazione, riforestariones, opere of bonifica, amtincendio e di conservazione do
eseguirsi mel boschi e nelle foreste indicoti dollarticole 142, comma 1, letterg gl purcheé previsti ed
outarizzati in hose allo normative In materia.

1. PROPOSTA DI MODIFICA

Il presente Allegoto definisce criter! e modolitd do opplicare olfe diverse fottispecie di soneionomento of cui
aft'mrl. 167, commo 5 0Lgs 4208004 e art, 37, left. b) [ 308/2004.

Le modalitd e [ criteri definili nel siccessin puntl sono appiicabill alfe foftispecte n cwl lo sonzione &
comimisurata @ “profitto conseguito medionte o trosgressione”. S=irRil-m-rRa - Hareveme-che-gh
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Le sanzioni previste dol presente Regolomento non si opplicano invece agli imtervent! non soggetti ollo
gutarizrazione prescritto doll‘orticole 146 ¢ dollariicolo 159 del DLgs 4.2/2004, come di elenco ollegato A

del DPR g;,gggi;re da Eﬁﬂgg El_'g;l!gu Ministeri mmm#daﬂ-mmmﬂ-ﬂﬂmm

1. TESTO MOIDNFICATD

if presente Allegato definisce criteri ¢ modolitd do applicare alle diverse fattispecie di sonziongmento di cui
ali'art. 167, convma 5 Dlgs 4272004 ¢ art. 37, lett. b) L 308,/2004.

Le modalitd e | criter! definitl nel successhvi punt! sono opplicabilil alle fottispecie in cui lo sanzione ¢
commisurata af “profitto conseguite mediante la trasgressione”,

Le sanzion! previste dal presente Regolamento non si opplicano invece oghi interventi non soggetti aile
gutarizeazione prescritta doll’ortivole 146 ¢ dall'orticolp 159 del Dlgs 4272004, come da elenco allegato A
del DPR 31,2017 e da relative Circolari Minlsteriali

2.1 = Crifteri generali

TESTO VIGENTE

Gif Interventi, eseguiti in assenza della prescritto owtorizzozione, che o Commissione Comurale per i
Poesaggio o o Soprintendenzo ha ritenute mon compatibili con lr aisciphing ambientole che grava suil'areg
ma che non costitulscono un danno ambientole tale do comportore io necessits della rimessa in pristino e
presuppongono guind’ Fopplicarione ol umo sanzlone pecumiana equivatente ol maggiore importo tro if
danno arrecato e il profitto conseguito mediante lo trosgressione.

Laumente df valare venale dell’immobile conseguente allo reglizzozione delle opere qbisive & determingto
come differenza tro il valore venole delimmobile o seguito della esecuzione delle opere (Valore Attugle] ed
i valore venale dellimmaobile primva dell’esecuzione delle opere (Valore Precedente) ed & riferito alla dato di
aecertomenta dellobuso.

Lo sonzione minima é quontificata in ogni caso in misurg non inferione g € 516,00,
2.1 = PROPOSTA Df MODVFICA

E-Hﬂ:PEHEﬂ#—E-ngHiﬁPer le ::-per.e esequrte i m-enm o.in d[ff_unn.-t& deila prescmm uui‘mzmmnerme-h

gmb,neﬂsg.ﬂe_ﬁhe_m_miﬂamme fen msntuﬂrmna L dunnu umbrentm‘e t::nfe dn mm,p-url‘are Jﬂ
necessitd delle rimessa in pristine e ghe presuppongono quindi Fopplicaziens of una sanzione pecunioria

equivalente ol meggiereimporte-tre-il-danns-arrecato-adl profitto conseguito mediante la trasgressione
tole profitte deve ciferirs! allincremente dl valore venale dell’imnrobile.

L'aumento df valore venole dell'immaobile conseguente aollo realizzazione delle opere abusive & determinate
come differenza tra il valore venale deffimmabile o seguito della esecuzione delle opere (Volore Attuale} ed
il valore venale dell'immaobile primva dell'esecuzione defle opere (Valore Precedente] ed & riferito alla data df
aecertameanto dellobuso.

in gssenzo di un incremento di I.-'EI'EIFE venale dell |mm:rbn'e, il profitto consequito, oo correlore aile minod

cipate esecuzione delle
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_M.Mammmﬂmgr_ﬂ'ewf nmci'_fm_d efnto & gtrﬂ_a‘rcﬂtu: mamim!aﬂi_
sonziope edifizin minima_oi sensi del DPR 38001, in teseasion - :
RS- eEeea-E 516,040,

.1 - TESTO MODNFICATO

Per le opeve eseguite in assenza o in difformitd dello prescritta oulonizzoziomne che non costituiscona un
donne ambientale tale do comportare la pecessitd della nimessa in pristing e che presuppongand quindl
lapplicazione & unog sonzione pecunioria eguivilente ol prafitto conseguite mediante Io trasgressione lo
guantificazione di tale profitte dave riferirsl altincrementa di valore venale dellimmobile..

L'sumento df valore venole dellimmaobile conseguente allo realizzazione delle opere abusive & determinato
come differenza tra I valore venole delliimmobile o seguito della eseciizione delle opere (Valare Attuale] ed
il valore venale dellimmobile prima dell’esecuzione delle opere (Valore Precedente] ed é riferito alle data di
aocertamento dellfabusa.

in gasenzo o un fncremente dif valare vepale dellimmabile, § profitto conseguito, da correlare alle minori
spese sostenute per mancata attivazione del procedimente aultorizzatorio ¢ olf'anticipata esecuzione delle
epere rispetto olle decorrence di legge per la definizione del procedimento & quantificato, per analogia allo
sanzione edilizia minima of sensi del DPR 380,01, in € 516,00,

2.2 Coefficlente di Rettifica del walore precedente
TESTO VIGENTE

Detto coefficiente si opplica solo per fo determingzione del Valore venale dellimmoblle precedente olla
esecurinne degll intervent! sonziomnatl, con | valor of seguito indicoti:

Nuove Edificazione, Ristrutturozione UrBamistiog ... sy coefficlente af obbattimente 0,10,
Sostituzione Edilizio, Demolizione & ricostriiioneg ... e coefficiente of abbortimento 020
Ristrutturazione Edilizia (RF)* e Cigi e corefficiente of obbattimento .40,
Ristruttenraziome EaIZRT fRE)™ ..o s iiimirn s rmerrsssisssessasmssermsi i msrass it coefficiente ai abbattimento O.&0;
Ristruttirazione EAZE TR1) T e s v smsrmrrss sre s seerennee COEJTICIENEE O obbattimento 0,.840;

Manulenzione Stroordinaria, Restouro @ Risanamento Conservalivo coefficiente di obbattimento 0.80

£.4 PROPOSTA DI MODIFICA

Detto coefficlente s oppiica solo per o determinaziane del Valore venale dellimmuobile precedente alla
esecuzione deghi intervents sanzionati, con i valor! of seguito indicobl;

= Nupvo edificozione, onche @ uito of demolizione i i fu
= Ristrutturozione edilizio malizione g ricosiruzione con i SUE, Volume fo
- Ristrettu ﬁh_:r_r edil, HE anche con recupers di superfici ail'interno della sagoma... P

- -l'-l'“” rrimel[n 3 : f dml O g 4 ATy e (I owwers 500

Ilmlmnum -|:I'|'4:|I..u :r.l.l"urt 13, comana 6.1, delle NTA del BL .. R e K ]
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Tali coefficient] sono maggiorati di we volore par
urbonistico-edilizia wvigente al momento della n'eﬁm.zl:lns d'eJ.l"thm_]m

Punto 2.4 = TESTO MODIFICATO

Detto coefficiente si opplice solo per lo determinazione del Volore venale dellimmobile precedente alla
esecugione degli intervent! sanzionatl, con | valor di seguito indicoti:

= Nuovo edificazions, anche o seguile of dermoalizione o amplaments FUoT ST .. e s {2,108
«  Ristrutturazione edilizio con demolizione e ricostruzione con pard SUL, Volume lordo e sogome.........0,.30
- Ristrutturczione edilizio anche can recupero di superfici ali' fnterno el SOgomd. i B0

- Ristrutturazione edilizio su immobill vincolati al sensi del D.igs d!..-"'ﬂ-i parte I, ovvero soggetta alle

fimitazioni di cui ol’ort. 13, comma 6.1, delle NTA del RU ... R 8. ! |
Tall coefficienti sono moggiarati df ur vaolore pari o 0,1, nel cosi df operé conformi alle discipling
urbanistico-edilizia wigente al momento della definizione dell’istonza,

3 - Interventi eseguiti in assenza della prescritto outerizrozione, che la Commissione Comunale per [
Poesoggie e lo Soprintendenza hanne ritenute completamente compatibili con lo stessa.

TESTO VIGENTE

In queste coso il profitto conseguito per effette deila trasgressione @ volutablle solamente in termini di
ssecuziong onticipata ol opere che sorebbero state comungue assentibili sio sotto il profilo urbanistico-
edilizio che sotto il profilo ambientale.

I profitte consequito viene di conseguenza valutote forfeltaramente, in onalogio od anologhe procedure
i sonzionomento che affericono el ottivitd edilizia, con uno sanzione che va do un minimo df €. 516,00 od
un massima of € 5.184,00 Jn funzione delloumento del valore venale delimmaobile o seguito dells

esecurione delle opere, secondo la sattostante tobelia:

ln-afmni:;i;ahn 1 : Sanxiore (K1
Da 1) (A m
= B0 14 818,00
108014 - L Rl 1033.00
184,71 20858, 2 | 184000
204658, 2 i ity | l:[ﬂﬁ.fll:
=[] W% 5] ACSRT 41 ISR OG
ALHAT 41 3018 1,08 3294 20
el A LA 4131888 E16.00
&1 3%0,08 40451, 12 +131,00
£B581.12 B RS 4z 00
» O EAS: S1os B
3— PROPOSTA Df MODIFICA

7 - Interventi eseguitl in ossenzo delle prescritta outorizzoione, che-la-GCammissicre-Comunale—paril

leontenuto del punta OSSN — nessuna modifica)

3= TESTO MOINFICATO
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3 - Imtervent! eseguiti In ossenzo deflo prescritta outorzzorione, dei gquali sio stoto plenamente
riconoscitita la compatibilita poesoggistica,

(contenuto del punto OAISSIS = nessung modificg|

Muowo punto = Opere in assenza o in difformitd dall’ Autorizzazione paesaggistica realizzate prima
dellentrata In vigore del D.lgs 15772006 di modifica dell’art. 167 del D.lgs 4204

assEnsg dﬂfautarww;]m unlen'ﬂrmenhe m'n'ia madifica apportata al D.lgs 42/04 con Dlgs. n.

157 del 2006, man rientrond fra le fartispecie assongettabill o compatibilitd poesaggistico ai sensi dellart, 167

del D.lgs 42/04 medesima e che non configuring un danno ambientale, possono essers mg'me;gﬂte in _-E.ﬁ_glr_'g

piicando il sanzionomento ol te
ottivita, che si assume eguivalente alllincremento di mﬂure,. d':r lq'nﬂutﬂ_r.h COTE fmﬁm
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ALLEGATO N .24

EMENDAMENTI AL TESTO DELLA PROPOSTA DI DELIBERAZIONE n. 744 del
4.12.2018, avente ad oggetio “Approvazione modifiche al vigente Regolamento Edilizio in

adeguamento allo schema tipo approvato con Intesa Stato-Regioni del 20/10/2016, recepito
con D.G.R. n. 524/2018"

1. In relazione alle modifiche che saranno apporiate con ['approvasione della Deliberazione
alla disciplina in materia di opere non sanabili di cui all®art. 12 del Regolamento Edilizio,
per salvaguardare le istanze depositale ai sensi della previgente disciplina e non ancora
definite, si propone di integrare il testo della Delibera come segue.

- in parrativa, inserendo il seguente paragrafo:
“Considerata "opportunitd che, stante 'innovata disciplinag in materia di opere non
sanabili di cwi all®are. 12 del Regolamento Edilizio, le istanze di sanatoria
ginrisprudenziale depositate prima dell’entrata in vigore del nuovo Regelamento Edilizio,
siana definite secondo la discipling del Regolamento Edilizio vigente al momento del lore
deposifo”

- nel dispositive, inseréndo il seguente punto:
“Di disporre, in via transitoria, stante l'innovala disciplina in materia di opere non
sanabill di cui allart. 12 del Regolamento Edilizio, che le istanze di sanatoria
ginrisprudenziale depositate prima dell'enfrata in vigore del nuove Regolamento Edilizio
siano definite seconde la discipling del Regolamento Edilizie vigente al momento del foro
deposito™

2. In relazione al parere reso dai competenti uffici dell’ Azienda Sanitaria Locale ai sensi della
L.E. 16/2000, si propone di integrare il testo della Delibera, nella na.rmtivg completando il

paragrafe dedicato a tale parere con gli estremi della relativa comunicazione, "prot. 5801
del 08.01.2019™

; - ‘ DEL SEHTII0 B L 12 1A DIREVATS
/g_'__ ,,uuﬁ Arch, EliseReilr-Farcall]
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2.6 - Emendamenti agli ALLEGATI ALLA PARTE SECONDA - ALLEGATD A"

Si propone di modificare || punta 4 “Determinazione del costo di costruziona” nel peragrafo dedicato agli
Interventi sul patrimenie adilizio asistente allo scopo di sermplificara ulteriormante, per maggior chiarezza,
la descrizione di due dei tre gradi di ristrutturazione nei guali si differenziz la percontuale di ridugione da
applicare al contributa sul costo dl castruzions, operando al punto 4.

Testo proposto

Testo emendaio

[paragrafe procedants amissis, invaristal

Per gil interventi sul patrimanie sdiltrio esistente,
la perizia sintetico di cui of comma precedente
deve essere rettificata In funzions dell'entitd
dellintervents previste medionte applicasione del
seguenti cocfficienti correttivi, in inea con i
disposti della disclpling nagionale e regionale in
materia;

a. Ristrutturazione edliizi su immobilf wincolat ai
sensi del D.lgs 42704, parte I, owera soggetta
elle himitasioni of cul all'ort. 13, comma 6.1, delfe
NTA del RU

D Hfi‘l:rutmmﬂm edifizio :rnfhe LOn Fecupens I:fl'
superfici all'interno della
s0g0Ma... A0

£, ﬁ'mru:rurmm En'r.l.[zra con d'emm‘.[z.lune ]
ricastruzicne con pard UL, Vielume lerdo e

BTN s s s e T

|paragrafi succassivi omissis, Invariati]

[paragrafo precedente omissis, invariate]

Par gil intervent] sul patrimaonio edilizie asistente,
la perizio sintetice di el al conma precedents
dave eggare rettificato in funzlone dellentita
deillintervento previsto mediants applicozione del
seguenti coefficienti correttivi, in fnea con §
dispostl deflo disclpfing nazionale e regionela in
matéria:

@. Alstretturozione edifizig su lmmobill vincalgtl af
sensi del 0,lgz 42/04, parte I, ovwera soggerio alle
timitazioni di cwi all’art. 13, comm 6.1, delle NTA
el AU

................................................................ TETTM N, 1 |
b, Ristrutturasione edilizig snche-san-retupars-l
SLRERRS RIS rla

R, .. Byt PRI RI T ) . .
L ﬁi:trutrumnnm ed.lr.':h N n'ema.h'rfm e
ricostruzions ear-pan-sbi—valumeterde-e
U 0,80

|paragrafl suiccessivi omissis, Invariati]
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ADEGUAMENTO DEL REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE ALLO SCHEMA TIPO UNIFICATO
approvato con DGRT 524 del 21.05.2018 in recepimento dell'Intesa Stato-Regioni 20 Ottobra
2016

PROPOSTA DI EMENDAMENTI PUNTUALI AGLI ALLEGATI ALLA PROPOSTA DI DELIBERAZIONE PER
L"APPROVAZIONE DEL NUOVO REGOLAMENTO EDILIZIO ADEGUATO ALLO SCHEMA-TIPO

In esito all'gsame della proposta di Deliberazione da parte della Commissione consiliare i, per correzione
di errart materiali, per maggiore chiarezza del testo e anche con riferimento a quanto segnalato da parte
della Consulta delle professioni, si propongons i seguenti puntuali emendamenti da apportare agli allegati
alla proposta di Dellberazione, introdotti da sintetiche note esplicative,

1. EMENDAMENTI ALL'ALLEGATO "RELAZIONE GEMERALE"™

5i propone di correggere i riferimenti all'intesa Stato Regionl, laddove per mero errore materiale riportana
la data "2018", anziché “20167,

Inon segue il testo emendata, trettandes! di merg sostitusione o cifra]

2. EMENDAMENT] ALL*ALLEGATCO “TESTO INTEGRALE MODIFICATO_proposta”™

2.1 - Emendament| eghi articoll Z & 95 in materia di DEFINIZIONI UMNIFORMI (recepimento & regime
transitorio)

Art. 2 - Definizioni uniformi e riferimenti disciplinari generali [Muovo articolo 2]
Per chiarezza e coordinamento del tesko, ai commi 2 e 3 si propone di;
correggere gli estremi del Nuovo Regolamento regionale in materia di unificazione del parametr
urbanistici ed edilizi per 1| governo del territorio, DPGR 39/R/2018 operando un coordinamento del
testo, per migliore compransions;
- elimtnare dall'elenco delle definizioni di interesse per applicazione del Regodamento Edilizio la
definizione Superficie utile, gia presente all'interno del Regolamento Urbanistics;
- gliminare, dal medesimo elenco, le parti tra parentest, che ripetong | medesimo riferimento, &
inserire tale riferimanto prima dell'elenco stesso;
= #liminare le due definizioni che rimandano al DPGR 39/R/2013, gia presenti all'art. 35, dove se ne

precisa Fapplicazions in regime transitorio,
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Testo proposto

Testo emendato

2 In recepimento ol guanto disposto ool
Regolemento  regionole  in materioc  di
unificazione dei parametr! urbanistic! ed ediizl
per il governa del territorio, compransive delie
definizioni  uniformi  recepite  con  DGRT
5242018, con DPGR 39/R/2014, si fo altresi
espresso Fimanao o detti paramet.

2. in recepimento df quantp disposto dol DPGR

Regolamento regionale in materia
di wnificozions del porometd urbonistiel ed
edilizi per il gowverno del territorio, comprensivo
delle definizioni uniformi recepite con DGRT

524/2018, sonDRGR ITIRI014 si fo oltresi
ESpresso rimando o detti porametri.

3. Nella progettorione degli interventi edifizi ¢
per le relative verifiche di conformitd, al sensl
del presente Regolomenta, si devono utilizzare
in particolare le  definiziend wniformi & |
parametei df seguito elencati:

- Superficie utile (definizione uniforme n,
14 delly DGRT 524/18)

- Superficie  oocessoria  [definizione
uniforme n. 15 della DGERT 524/18)

Superficle complessive  (definizione
eniforme n, 16 dello DGRT 524/18)
Luperficie colpestokile  [(definizione
uniforme n. 17 dello WERT 524/18)
- Piano o locole fuori terrg [definiziore
wniforme n. 20 della DGRT 524/18)

« Pigno o locaole seminterroto (definizione
uniforme n, 21 dello DGERT 524/18)

- Plane o locale interrato [definizione
uniforme n. 22 dello DGRT 524/18)

- Sgttatetto (definizione wniforme n, 23
delle DERT 524/18)

- Sopoolea {deflaizions uniforme n, 24
deilo DGRT 524/18)

- Volume tecnice (definizlone wniforme n,
31 dello DGRT 524/18)

- Edificio {definizione uniforme n. 32 della
DGRT 524/15)

- Loggio/loggioto (definizione uniforme
n. 37 della DGRT 524/18)

- Porticoyporticato (definizione uniforme

3. Nello progettazione degl interventi edilizi e
per le relative verifiche di conformitd, af sens
del presente Regalomento, si devone utilizzare
in porticolare  le definiziond  wniformi e 1
parametri ai segquito elencati 1
DGRT 524/18 e contenuti nel DPGR 35/R/2018:;
e i LU e b Lo St el L e TR
st R D
- Superficie occessorio  (definizione
oo 1L gt DGDT L 2o 0]
Superficle  complessiva  jdefinislone
P Lt E R e o R
» Superficie  colpestoblle  (dafinizions
whiforman 17 dalle DERT-514/1 8]
- Plang ¢ locale fuorl terro idefinizions
wrfearsri - MOl IERT- L2841 ]
- Plano o locale semintermata {sefiniziens
[P LR A L R el T R A R )
- Pigno o locole interroto (definiziens
whifarme s A8 oella-DeRT 521 8]
- Sottatettn faedmsiorms—imerr——d s
B e e e
- Soppaico {definiziene—uniforme-n 24
FE o
- Wolume tecricn jdefimaliane-tRifarmes
e e L TS T
- Edificio {defirisiamneniforme-n—s2-dolla
[

- Logglefogglate Mefinisiene—wniforme
BT ol DGERT 524¢73)

n. 39 dello DGRT 524/18) - Portica/porticots fdafinitioneuniforme
- Terrozza (definizione wniforme n, 40 rd-deia-BaRi-bidlis)
della DGRT 524/18) - Terrazza {definigions—wnifprme—n—20
- Tettoln (definiiomne uniforme n, 41 delia della- DERT 514118
DGRT 524/18) - Tertaia [eefimsionsamfomer -3 gdily
- Volume virtuale [definizione uniforme n. BERT5I4E]
46 della DGRT 524/18)- Unitd immohiliare - Volume virtuole {definizione-uniforme
A-d6 delle DERT 52441 2)
(&rt, 30 del DPGR 39/R/2018)
i it B D
- Serra solare [(Art. 57 del DPGR ARSI
39/R/2018) : aretAre b el DRGR
20/RL2018)
ADEGUAMENTO R.E, 2019 — Emendamenti z




Art. 95 - Disciplina transitoria in materia di definizieni uniformi e definizioni tecniche edilizie
[Wuove articolo 12)

Stante la complessita del riferimenti, & propone operarg n coordinamento del testo del cormmi 1 & 3 in
modo da rendere pili chiare le Indicazionl operative da applicare in regime transitorio per 'utllizze delle
definizioni di interesse non comprese tra le definlzionl unifarmil approvate con DGRT 524718, ma present

nel Regolamento reglonale approvato con DPGR 39/R/2018.

Tesfo proposto

Teste émendato

Parametr! contenuti megh stramenti urbonistici

1, Per gffetio di quanto disposte dol punte 2,
fett. c) della DGRT 524/3018 i recepimento
dellintera Stole Regiond del 18 oitobre 2016, ,
nonche deli’ort. 65 del DPGR F9/RA2018 |
parametrl & le definizioni contenute megh
strumenti comunall af pignificozione territoriole
ed urbanistiva vigenti olle dote di approvozione
del presente regelaments edifizio odeguaie allo
schemma-tipe e alle  definizioni  wniformi,
continwano od applicors! flne olfodeguamento
degh strumenti medesimi alle disposizioni del
regalaments regionale  a oftearionsg
dell‘orticolo 215 dello legge regionale 65/2014
(DPGR 39/8/2018),

Parametrf canteruti neglt strumenti arbanistic

1. Per effette df quante disposto dof punto 2,
Iett. c) della DGRT 52472018, di recepimento
deilIntesa State Regioni el 18 oftobre 2016, |
nonché del‘art, 65 del DPGR 39/R/2018, |
parometii e le definisioni contenute  negli
strument] cormunall di planificozione territoriale
ed urbaristica wigenti olla date of opprovesione
del presente regalamento edilizio odeguate allo
schemo-tipo e alle definizioni  wniformi,
contihuene od applicars! fine all'odeguamenta
deghi strumenti medesimi oile disposizioni del
regolaments  regionale  a@l otfuariong
dellarticolo 216 deilo legge regionale 85/2014
{DPGR 39/R/2018)

i i wrban
edilizi contenuti nelle Norme  Teécniche di
A I i manta Benl
glencoti_ofl'ort. 8 delle stesse ¢ riferiti al
. nte R meato regqionale in teri

gpprovoto con DPGR 64/R/2013, continuano ad

Fi n )
reqicnoli unificote contenute i tole previgente
Regolomenta regionals,

Definizlon! tecniche do uiiizzare nele verifiche
ai conformiteé offc discpling dello  Porte
seconda del Regolomento Edilizio

3. Ferma restanda quanto stabilite allare, 2 def
presente Regolomento in moteric o
recepimento delfe  definizioni  wnifermi
ppprovote fn ollegoto 8 allo DGRT 524/2018,
nenché  del paorametri e  delle  definizion
contenute nel Regolomento df  ottuazione
dell'art. 216 dello  LR.65/2014, DPGR
39/R2016, e stonte lo discipling transitorio
riportata el precedenti  comml, per e
definizioni da wtilizzare nelle wverifiche di
conformitd  aila  discipling  del  presente
regalamento per fe quali i diretto riferimento
oife definizioni uniformi mon & rmvenibile o non
& chioromente individuabile, somo  defimiti |
seguent]  riferimenti, do  applicarsi In wo
tronsitoria fimno  elfodeguamento  degli
strument!  urbanisticl olfe  disposizion’  del

Definizioni tecniche da uiiizzare nelle verifiche
di conformitd oifs discpling delle  Parte
secondo del Regolamento Edifizio

3, Fermo restando guonio stabilito altort. 7 del
presente Regolamento in moterio i
recepimento delle defininlon] uniformi (come
opprovate in alfegoto 8 ollc DGRT 524/2018, ¢
S e e e e R AR S S
deffinidioni—ppitenie  nel | Qegolomento
R e e e T e T
DPGR 39/RS2016),

stante la discipling transitorls rportate nel
precedenti commi, per le definizioni dao
utifizzare nelle verifiche o conformita alflo
discipling del presente regolomento peede—gay
oo Har ; T
i-sinvaiibide o

non & chiosromente individuobilie o e
Fairlill song defimiti | seguenti
riferimenti, oo opplicarsi in via ransitoria fino
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regolamenta reglonale di attuazione
deif'orticoln 216 dello legge regionole 65/2014,
DPGR 39/R/2018 comprensivo delle defimizian!
uniformi medesime.
d, Per le definizion! dl "Unitd Immobiiiore ¢
di "Serra Solare™ [woci non  presenti
nel'elence  delle  definizion]  uniformi
approvate  con  DGRT  B24/0018 o
recepimento dellintesal, si fo espresso
rimanda  afle  seguenti  definizioni,
mutwate dal Regolomento regionale
DPGR 35/R/2018;

[tabella contenentn le definizhoni amissls, nessuna
modifical

b, Per il colcedo del  “Volume wirtuole®
{definizione uniforme n. 48], stante Jo
tronsiterla  wgensa  del  parametro
urbanistica di superficie contenute nel
Regoiamente  Urbanistico  [Superficie
Litile Lorda ai sensi del regolamento
regionale DPGE B4 R/H018), sl dourd
fore riferimento allo Superficie Litile
Lowd (SUL] & o seguentl valor ol altezia
virtuole, mutuati dof DPGR 38/R/2018:

[tabella contenente | wvalori di altezza virtuale
omissis, nessuna modifica)

olfadeguaomento degl strumenti  urbanisticd

affe disposizion! del regelemente-Regolamento
regionale di attuazione dell'articole 216 della
tegge—Leage regerate—fegionale 65/2014,
OPGR 39/R/ 201 8-compronsive-dele-gefimaient
RS,
&. Per le definizioni di “Unitd Immobiliore e
di “Serra Solare” [voci mon  present
neltelenca  delle  definizioni  uniform
gpprovaote con DGRT  S24/2018 o
recepimento. dellintesal, 51 fa espressa
rimando  aolle  seguenti  definizioni,
mutuate dal Regolemento  reglonale
DPGR 39/R/2018:

[tabefla contenente le definizioni omissis, nessuna
medifical

b, Per i colcole del  “Volume wirtuaole™
{definizione uniforme n. 48], stante lo
tromsitoric  vigenzo del  porometro
wrbanistico ol superficle contenuto nel
Regolamento  Urbanistico  [Superficie
Utile Lordo ol sensi del regolamento
regionale  DPGR Eu#.-"'l‘[.-"iﬂii-_!,l‘.. 5
dovrannog
Mﬂuﬂaﬂiﬂduwﬁh Utite Lorda
(UL _oi sensi del DPGR 64/R/2013) ¢ &f
seguenti  walori oi  altezze  wirtuale,
rufuats dal DPGR 25/ 3018!

[tabella comtenente | valorl di aftezza wirtuale
omEssis, nessuna maodifica)

2.7 - Emendamenti alla PARTE SECONDA = TITOLD | - CAPD 11 Altre procedure e sdempimenti edilizl

art. 10 - elaborati del progetto edilizio {documentazions minima) [art. 28 R E, 2015]

Per magglor chiarezza del testo, rispetto alla specifica nomenclatura agronomico-forestale, i prnpnne di

sostituire, in due vool defla tabella che elenca gli elzborati, |3 dizigne *

alla voce "planimatria dell"area di proprietd, degll spazi pubblici in scala 1/200;
alla voce "planimetria delle aree a verde in scala 1/200" sostituire la dizione “alberature di medio e

alto fuste” con |a dizions "alberi™.

fron si riporta § testo delorticolo emendota, frottandosi df mera sostituzione di vocoboli]
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2.3 - Emandamenti alla PARTE SECONDA - TITOLOD Il - CAPD | Disciplina dell’oggetto adilizio

Per chiarire || contenuto del Capo | rispetto a quello stabifivo dall’art. 4 , comma 1 del Testo unico
dell’Edilizia (DPR 380/01), ¢ in raccordo con la partizione delle sezioni del Regolamento edilizio vigente, si

propong di nserice ta parentesl, dopo la denominazione del Capo |, "Discipling dell'oggetto adilizin™, la
ina Eienhco= r W li ii 1]

Art. 37 - Requisiti relativi alla fruibilita, sicurezza, protezione e riservaterza dell"utenza [art. 50 F.E.2015]

Per coordinamento del testo rispetto alla vigents normativa nazionale in materia di abbattimento barriere
architettoniche e per chiarezza di riferimento, si propone di;

gliminare il comma 1 lett. d, che ripete ed estende il requisito di "visiabilith" richiesto pol al
cornma 3 per 1a sola residenza collocandolo non del tutto propriamente nella sfera “abbattimenta
barriers architettoniche”, gid diversamente disciplinata dalla Legge nazionale e regionale;

- trasformare || comma 3 esplichtando il reguisita di “vivibélita, sicurezza e protezione deflutenza”
definito come "visitabilit ai sensi della vigents normativa in materia di barriere architettoniche™, in

termini di “complanarita tra soggiorno e servizio igienico”,

Testo propasto

Testo emendoto

Abbattimento delle Barriere Arehitel toniche

1. Fermo restondo o necessitd che nel nuowl
edifici sig assicurote i rispetto delle prescrizioni
delle vigent! norme nozionall & regienali in
materic  di superomento delle  borriere
architettoniche, gil intervent! sul potrimonio
edilizio esistente sono soggetti of rispetto dello
vigente normotive nazionole i materig  di
ahiratiimento defle barriere architettoniche in
conformitd al criter! generall dif progettozions
delle specifiche soluzioni tecniche definiti o
tivello nozionole limitatamente alfe seguenii
cosistiche:

. edifiel pubbiicl e prvati aperti al pubblice,
per 1 soffi spori opertl of pubblico,
indistinfamente per ogni opera edilizia
suscettibile of WGmitare fo  [fruizione
dell'ambiente ol disabili;

b, negli edifici privati non apeti al pubblico
e nefle porti non a comune degli stessi
solg in coso di ristrubturezione edifizia,

secondo | criterl generaoll df
progeticeione, nonché e soluzioni
teeniche  alfernative e specifiche
individuate dalle vigente discipling in
meteria,

£ opere  finolirzate  esclusivamente ol
SUperamento delle borriere

architettaniche per o oWl realizzorione
vengomg  richieste  ed  oftenute e
procedure  porticolor,
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fe  deroghe |

Abbattimento delle Borrlere Architettoniche

1. Ferma restondo da necessitd che nei nuovi
edifici sig ossicurato I rispetto delle prescrizion!
delle wigenti morme nozionali e regionali in
materic ol superaments  delle  borriere
architettaniche, gii interventi sul potrimonio
edilizio esistente sono sogoettl al risperto delio
vigenafe normativa aozionole in moterio i
agbbattimento delle barrlere architettomiche in
conformitd @l criterf generali of progettozione e
delle specifiche soluziond tecniche definitl @
fivelle nozionole fmitatomente alle seguenti
casistiche:

a. edifici pubblici e privati aperti of pubhlico,
per | sofil spoxl operti ol pubbliico,
indistintamente per ogmi opera edilizio
suscettibife o fimirore  Jo fruleione
deli'ambiente of disabili;

b, peghl edificl privat! non aperti ol pubblico
e nefle porti nan o comung deglf shessi
solo in coso dl rstruttergzione edilizia,
secondo . § criteri  generali di
progeitazione, nomncheg e soluzioni
tecniche  ofternative e  specifiche
individuate dalle wigente discipling in
materia;

¢, opere finglizzate esclusivamentz  al
superamenta delle baorriere
architettoniche per fo cul reglizzozione
verngono  richieste  ed  ottenute e
procedure  porticolari,  le  deroghe |
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regolomentan e | finonzioment] previsti
daile wigente discipling In materia;

d. interventi di frozionoments immobillore,
garantends | grade o “wisitobifita®
definito dol DM 236/1989,

regoiamentan € | finanziomenti previsti
dalla vigente discipling in materio;

!- il i i g i i !i! .
!F‘ﬂ"'ilii I I“" ) =||I:F|I!|II:|'IZI#
O e M R R A

Vivibilita sicurezza g protezione dell'utenza

2. Per gualsivoglio tipologio i interventa suf
patrimoria ediiza esistente che comparti o
creaeione o nuove uwnitd  immobiion o
destingztone residenziale tromite
frozionomento o mutamenta o destinezione
d'uso mon possong essere conteggiote quali
superfici wtili ai fini del dimensionamento dei
focalil guelle di locoli o porzioni di essi, non
prowisti  dei requisitl o gerolllurmingsione
prescritti, Mei medesimi cosi deve essere inoltre
garantita fa visitablitd ol sensi defla normolive
in maoteria of cbbattimento delle barriere
architettomniche, nonche | reguisiti o seguito
elencati:

[tabella omissis, nessuna modifica]

Vivibilitd sicurezzo e protezione dell'utenso
3. Per gualsivoglic fipologio of Intervento sul
potrimonio ediizio esistente che comporti lo
cregzione i puove  wpitd  immobilian o
destingzione residenziole tramite
frazionomento o mutomento of destinozione
d'uso non possono essere conteggiote guall
superficl wkill af finl del dimensionamente dei
locoli guelle di locoli o porzioni di essi, non
prowist! del  requisil d seroillumingzione
prescritti. Nei medesimi casi deve essere inoltre
gqorantita o wsitebilita-ol-sans-gella-rormatisa
| P i ! B
eFehitattanichs complanoritd tra I soggiorng 8
i servizio igienice. nonché | requisitl df seguifo

elencati:

[tabella omissiz, nessuna modifica]

Art. 33 - Cortili [art. 46 R.E. 2015 in manutenzione]

5 propong di introdurre al comma & (condizionl alle quali, nei cambi d'uso, si ammette di conteggiare in
termini di rapporti aeroilluminanti finestre esistenti in cortili esistenti poste a distanza inferiore alla minima
ammessal, anche un'opzione riferita al generale principio di garanzia riportato nel DM 15/5/1975, legato al
fattore di luce diurna {peraltro gid condiviso anche con le strutture tecniche delka USL).

Testo proposto

Testo emendato

6. Le finestre esistenti in cortili esistent! poste o
distanzg inferiore olle minima indicata melia
tabella del comma 1 possono essere assenvite @
locall di moggior preglo [con riferimento alle
classt dl pregio definite ogli artt. 46 e 52 del
presente  Regelomenta), onche in coge o
cambio &'use, a condizione che:

- toli finestre stano poste o ung distansa pan of
355 dellolterra della porete  frontistante,
misurata a partire dalla quote dF calpestlo del
locoll pggetto di infervento, con un minimo
assoluto o m 5. Resta ferma la dimensione
minima del cortife esistente definito of comma
L

6. Le finestre esistenti in cortill esistenti poste o
distanzg inferiore oflg minima Indicate nello
tabello del comma 1 possono es5ere asservite o
locall of mogglor pregio feon Hferdmento alle
classi di pregio definite ogli artt. 45 e 52 del
presente  Regolamentol, onche In caso oF
combio g'uso, o condizione che:

= tall firestre signo poste o umg aistanzg pan of
3/5 dell’oitezza dello parete  frontistante,
misurata o partice dalle quote di calpestio def
locali oggetto di intervernto, con un minimo
assolute ol m 5 Resto fermao lo dimensione
minima del cortile esistente definita af commao
1L

:—_,'.i:r garaniito, n altermativa aifa werifica di cwl

o _precedente alineq, il rispetto del generale
il di _gard, e daJ.I"ﬂr

I tt df
frce divrna ran inferiore al 2%, Resta ferma e
dimensione _minima del cortile esistente

definita al comma 1.
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2.4 - Emendamenti alla PARTE SECOMDA - TITOLO Il - CAPOV - Recupers urbano, qualita architettonles
@ inserimento paesaggistico

Per chiarire | contenuto del Capo V rispetto 2 guello stabilito dall’art. 4 , comma 1 del Testo unlen
dell'Edilizia (DPR 320/01), e in raccordo con la partizione delle sezionl del Regolamento edilizio vigente, sl
propone di inserire tra parentesi, dopo la denominazicne del Capo W, "Recupero urbano, gualitéd
architetionica ¢ inserimento passapgisticn”, |a dizione "Disciplina teonico-estatica & di Decorn”.

Art. 66 = Modifiche delle facciate [art, 75 R.E.2015 in manutenzione]
5 propone, per il comma 2

sostituire la dizione "preventiva®, con la dizgione “collegiale”, in riferimento alla werifica della
Commissionz edilizia

- integrare le casistiche di esclusione dalla valutazione collegiale da parte della Commissione edilizia
can riferimento alle modifiche su immabifi nel territorio rurale non prospickentl la pubblica via o
spazl pubblicl, quando sia gia stato esperibo il procedimento di autorizzazione paesaggistica,
oltreché nei casi di recuperi e puntuali interventi del tutto conformi ai criteri definitl dallz disciplina

Testo proposta

Teste ermendato

2. Sorg omrmessi, nel rispetto della discipling
del Regolomento Urbonistico @ dei regoisti
igienico-sanitorl, previa  redagzione  di  wn
progetto  unitarie o goronzio el criter] dF
coerenza tipologica e di corretto Inserianento
mel contesto, oo soltoporre o preventivo
verifica do parte dello Commissione edilizio
Interma:

- inberventi che comporting lo formoziane ol
mruove gperture of focciote, Jo chiusura o fo
ritevante modifica dif aperture esistents;

- interventi su logge, terrozri e porticat! che
prevedano Forgonice rutiizzo di tali superfici
in uh coerente rapporto formale & distributivo
con Medificho @ can il contesto;

- interventl sulle facciate, anche con creazione
o modifice df logge, terrozze, porbicati
schermoture e fronglsole  finolizzoti
all'efficientamento energeticve dell'edificio,

N preventivo parere della Commissione edilizia
interna non & richiesto in cose o modifiche
minar], non percepibili alia visiong dinsisme e
conformi ol criter] ¢ alle prescrizioni definite nel
preserte articolo

2 fomo ommessi, nel rispetto deflo discipling
del Regolamente Urbonistico & dei reqguisiti
Iglenico-sanitari, previa  redazione o wn
progetto  unitaric. o goronzic dei oriterr di
coerenzg fipologico & o corretto inserimento
nel contesto, do sotioporfe o  SrREVeREVG
collegiale verifica da parte delle Commissione
edilizia interma:

- interventi che comporting o formazione di
nuove aperture di focciota, o chiusuro o fo
ritevante modifico df gperture esistentd;

- interventi su logge, terrazal & porticali che
prevedans larganico rivtilizzo di tali superfici
in un coerente rapporto formale e distributieg
can edificio e con i contesto;

- intervent! sulfe focclate, anche con creazlone
o modifica df logge, terrozze, porbicoti,
pensiline, nonche linserimento di schermatyure
e frongi-sole  finolizzati  ollefficientomento
energetico dell'edificia,
H-preveniive—parerela verifica colfegigie da
porte della Commissione edilizio interna non &
Hehfesta-richiesto in caso df;

- m inter il

aliinterno  oel  terriforio  ringle

E =

{zome

prospicienti lo pubblica vio o spozi pubbiicl,
he si @ 1 n re ol i :

di __ouborizzazione  poesgggistico  ai  sensi
QEE’E:{' HE E:I E !EE !aﬂ!

= modifiche minon, non percepibill affe wisione
d'insieme, —e_recuperi di asseftl preesistent],
puntudgli_interventi _ del tutto  —conformi o
criteri e alle prescrizioni agefinite nel presente
articole
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2.5 - Emendamenti alla PARTE SECONDA — TITOLD Il —CAPO VI Elementi costruttivi
Art. BB - Sistemazione delle aree scoperte di pertinenza degli edificl [art. 23 8 E.2015 in manutenzione]

5i propane di eliminare dal comma 1, lett. d), la dicitura "e ove possibile, non in aderenza all'edificio”

Testo proposto

1. Per apere di sistemazione delle aree .s'-c:c;EErt:
ai pertinenza degl edific, finolzzol od un
mmiglior godimento dellimmobile, siintendono:

0. la realizzazions di recinzioni, passi carnm
& sirmili;

b, la formozione o modifica di aree
powimentate scoperte, lostrici  solar,
piozzali e simill;

L fo realirzazrione ol borbecue, gorebo e
attrezzoture similarl, anche in muratang,
che non obbiono o consistenzo dello
fuowa  costrusione £ non sigRo iR

contraste con gii usi consentiti dallo
strumento urbanistico,

d. Finstallazioneg, solo quando non Siang gio
presenti anologh! manufaitl accesson,
oig possibile non in oderenze ol edificio,
di un singolo manefatio per ogni area al
pertinenza  in moteriale  leggero e
smontahile semplicemente oppoggiofo @
terrg,  non collegate  all'edifico
principole, dotato o meno di chivsure
tateroli, ma privo di fondazioni che non
superi lo superficie wiile netta df mg &
{oppure lo Superficie Coperta, quanda
privg di chiusure foteralll, e present
altezza in grondo non superiore o 2,20;

e, lo reglizzazione di piscine, compi da tennis
e alire ottreriobure sporiive ¢ ricreative
di pertinenza di edifici esistenti;

f le modificazion  dellondamento  del
terrena, anche con costruzione, modifica
o demelizione di muri di sostegno o o
recinsione;

g. e aitre opere o modificaziont & natura
consistenza anologhe o gquelle di o
sopro o oomungue od esse riconductbili,

Testo emendato

1. Per ppere o sistemonione delle oree scoperte
di pertinenza degli edific], finolizzati od wn
miglior godirmento dellimmobile, i intendano;

a. fa reglizzazione di recinzioni, passi carrai
e simili;

b. lo formazione o modifica df aree
pavimentate  scoperte,  lostrio’  folori,
plozzali e simill;

£ lo reolizrazione ol borbecus, goiebo e
attrezzature similarl, anche in muroturg,
che non obbiane o consistenso delia
nuove costruzione e non siagro e
contraste con gl wsl consentiti dalle
strumento urbaonistico;

d. Finstolfazione, solo qUoRde NoR Siano gid
presenti analogh! manufotti accesson, &

F RIS R RS R S T,
dif un simgoto manwfotto per ogni greg i
pertinensa in matericle  leggere ¢
smontabile semplicemente appoggioto g
terra, non  collegate  alledificio
princioole, dotato o meno di chiveure
laterali, ma priva df fondazion! che non
superl o superficie utile nefto df mg 6
{oppure Jo Superficie Coperto, guiando
prive o chiusure fateral), & presenti
altezza in gronda nen superiore o 2,20;

e. lo realizzazione di piscine, compi da tennis
& altre oltrezrature sportive & ricréalive
di pertinenzg di edific esistenti

£l modificazioni delfandamenta el
terrens, onche con costruzione, madifico
o demolizione o murl di sostegno o &
rECinzione;

g. fe altre opere o madiffcazion di natura e
consistenzag analoghe o gquelie of cuw
SoEra @ comungue ad esse riconducibill

Art. 89 - Schermatura di posti auto/moto/bicl all’aperto [art. 25 R.E.2015 in manutenziona]

5i propone di introdurne:

al comnma 1 un'integrazione del testo, per maggiore chiarezza, e la possibilitd di realizzare tali
manufatti, altreché per gll edifici a destinazione diversa da guella residenziale in zona omogenesa
0", anche per edifici a destinazione diversa da quella residenziale al'nterno della zona "B, in
analogia con il criterio applicato dal Regolamento Urbanistico per "'ampiamento una-tantum di
attivith produttive, estendendone la possibilitd anche a spadi residuali, purché al servizio

dellattivita,
ADEGUAMENTO R.E, 2019 — Emendarmenti
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al comma 2 k& limitazione al 30% della superficie scoperta della possibilita di realizzare tali

manufatti, per gli

edifici a destinazione diversa da quella residenziale,

per opportuno

coordinamento con Fart, 15 delle Norme Tecniche di Attuazione del Regolamento Urbanistico che
consente altresi, per le attivitad d'impresa, la possibilita di realizzare tettoie fino 3 un massimo del
0% della superficie del resedi, cosicohé le diverse tipologle di tettoie & schermature non supering
comungue il limite massimo gid stabilito [50%), e confermato per gli usi residenziali.

Testo proposto

Testo emendalo

1, Lo realizzazions of manufatti per
schermatura di post! per gute, motocieli o
biciclette oll'operto, gual teftole, pensiiine,
grigliati e simili & ammesza alle condizion]
definite al swccessivo comma, ned soll casi di:

a. parchegal ol 'mperte post nel resede di
pertinenzg o irmmobil o destinarions
restdenziale;

b, parchegg! al'operto in zono omogenea I, |

2, lg schermotura deve essere realizzata nel
rispeito delle seguenti condizioni:

- I porcheggil e le relotive strutture gj
schermaturg non devono essere adibite aod
olira funsione che it parcheggio e i riparo
df alto, motocicli o biciclette, salvo lo
possibilicd, per fe sole localirrarond inferne
allo zona omogensa O, di sfruttare le
superfici di defte tettole per o produzione
di energia da fonte solare, ai fini del
fsparmic energetico;

- lg strutture debbono essere progettote &
realizzate in modo tale da limitare
Fimpotto visivo deghf mezzi in porcheggio,
adotiando le solugioni progetiuali, |
materiall e le tecriche costrutiive pil
idonee o fovorirne if corretta insermento
rel contesto;

- | singoll post! non devong essere dellmitat!
do murature o da aftre strutfure idones ad
individugre un vano suscettibile di altri usi
per pi i wn guarto del perimetro;

= I profonditd della schermatura deve
essere limitato o guello effettivaments

1 Lo realizeazione di manufatil per
scheymaturg dl posti per aute, motodlli o
biciclette oll'operta, gwvern per aibomezzi in
gemere, quali tetfole, pensiling, grighati e simili
& ammessa alle condizioni definite af successiva
comma, nei soli cosi di:

. parchegygl all'operto posti nel resede di
pertinenza di immobill @ destingzione
residenziale;

b, parchegal all'aperto posti in resedi di
pertinenza of attivitd diverse do guello
idenziale o |  residuali ol AL
i tall abtivitd in zono omogenea Y,
ovvera ih Tond cinogened 8.

£ Lo schermaturo deve essere realizzota nel
rispetto delle sequenti condizioni:

- parcheggl e fe relative strutture di
schermaturg non devanag essere adibite ad
oltra funzione che il porcheggio e i riparo
di putamezzl, oute, motocicl o biciclette,
sohva la possibilitd, per le sole
Iocolzzazion! interne alle zong omeogenea
0, di sfrittare le superficl di dette tettale
per lg produzione i energia dao fonte
solare, oi fini del rispormio energetico;

- le strutture debbono essere progetiate e
realizzate in modo tale da fimitare
Fimpatto visivo degli mezzi in parcheggio,
adottonda le soluzionl progertuali, |
materioll e le tecriche costruttive pid
igdonee a foverirne I corretta inserimeanta
nel contesta;

- | singall posti non devona essere deiimitoti
dn muratere o da altre struttere idonee od

ADEGUAMENTO E.E. 2019 — Emendamenti
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necessaria alla pretezione del meza, con
un massimo assofuto di m 8,00 per e auto
edi m 3 per mato e bicl;

- Iy superficie complesshna dello
schermatura, misurota in projesions
orizzontale, ron eccedd mal lo metd della
superficie dell'area scoperio di pertinenzg
dell"edificio cuf & osservita

individuare un vono suseettibile ai alte wsi
per pils ol un quarto del perimetre;

- la profondita dello schermatura deve
essere limitata o guella effettivamente
necessania alle proterione del mesdl, con
iR eSS assafuto of m 6,00 per fe outa
edi m 3 par moto & bel;

- la superficie complessiva dello
schermoturo_posta mel resede i
perfinenza di immobili o destinozione
residenziole, misurata in profezione
arirzontale, non ecceda mal lo matd deila
superficie dell’area scoperta di pertinenza
delt'edificio cui & asservita;

- lo superficie complessiva dello
schermatura posta in resedi e spazi
idual gl [zf gl GRLAI? i
in i ‘0 e R
LS et i I ne orizzomiole, now
ecceda mai i 30% della superficie
scoperta deil’ares.

ADEGUAMENTO R.E. 201% — Emendamanti
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2.6 - Emendament| agh ALLEGAT! ALLA PARTE SECONDA - ALLEGATO "A"

5 propone di madificare || punto 4 “Determinazione del costo di costruzione™ nel paragrafo dedicato agli
intervent! sul patrimoenio edilizio esistente allo scopo di semplificare ulteriormente, per maggior chiarezza,
la descrizione di due dei tre gradi di ristrutturazione nei quali si differenzia la percentuale di riduzione da
applicare al contributo sul costo di costruzione, operando 4l punko 4,

T-Enapn;pn.ﬂu

Testo emendato

[paragrafo precedente omissis, invariato)

Per gif interventi sul patrimonio edilizio esistente,
la perlzla sintetica of cwi ol comma precedente
deve essere rettificata in funzione dell“entitd
detlintervento previsto medionte oppiicazions ded
seguent] coefficienti carrettnn, in linea con |
disposti della discipling nozionale & regionale in
materia:

o, Ristrutiurezione edilizio su immebill wincoloti al
sensi del D.lgs 42/04, parte I, ovvero soggetta
aile imitarion di cwi all'ort. 13, commao 6.1, delle
NTA del RU

|paragrafo precedente omissis, invariato]

Per gl interventi sul potrimonio edilizio esistente,
lg perizia sintetica oi cui of comma precedente
deve essere retiificata in funsiones dellentits
dell"internvenio previsto mediante appicazions dei
seguent| cogfficient] carrettivl, in inea con |
disposti dello discipling nazionole e regionale in
materia;

. Ristrotturozione edilzla su immobili vincolatl ai
sensi del D.lgs 42/04, parte I, ovvero soggetto alle
dmitazioni df cwil ailart, 132, comma 6.1, delle NTA
del RL!

b. Ristrutturazione edilinly anche con recuperodi | b Ristretturozions ediiizia

superfici all'interno della SHOE - A AR G

M T I s L S s i o o b e it o 1 e e e e e ﬂ,dﬂ SRR - v s s s s e ....-..ﬂ,dﬂ

¢. Ristritturozione edilizia con demolizione e c. Rlstrutturaziane eailizio con demolizione e

rcostruzione con pari SUL Volume lordo 2 Toostruzione ees-per-sbielmmetordoe

T T o i o mvid  s e adp a POR 1 T PR T A PR O E R et .80

[paragrafi successivl omisses, imvariati] [paragrafi successivi orissis, invariati]
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ALLEGATD M _ 3y

ARGOMENTC i 0D |

COMLINE
SFIRENZE

ESTRATTO DAL YERBALE DEL CONSIGLIO COMUNALE DEL 110372019

DELIBERAZIONE N. 2019/C00014 (PROPOSTA N. 2018/00744)

ARGONMEMNTO M, 303

Oogetto; Approvazione modifiche al vigente Regolamento Edilizio in adeguamento allo schema
tipo approvato con Intesa Stato-Regioni del 2001002016, recepito con D.G.R. n. 524/2018

L'adunanza del Consigho ha lnogo nell’anno duemiladiciannove il giormo undici del mese di marzo
alle ore 14.41 nella Sala de” Dugento in Palazzo Vecchio, convocata dal Presidente del Consigho
con I"osservanza di wite le formalith prescritte dalla normativa vigente, in [ convocazione, in seduta

pubblica ordinaria.

Presiede 1l Presidente del Consigiio Comunale Andrea CECCARELLI
Asgiste Il Vice Segretario Generale Carla DE PONTI

Fungono da scrutatori 1 signori Adriana Albernici, Andrea Pugliese, Jacopo Cellm

Al momento della votarione risultano presenti i mnsig!im—i:

Andrea CECCARELLI Cristina GLANI
Benedettn ALBANESE Fabio GIORGETTI
Adrana ALBERIC) Wlaria Federica GIULTANT
Nicola ARMENTANO Tommaso GRASSI

| Angelo BASS] Cosimo GUCCIONE
Leonarde BIEBER Domenico Antonig LALRLA
Jacape CELLAL Luca MILANI
Mareo COLANGELD Francesca PAOLIERI
Srefanis COLLESEL Serena PERINI

[ Angelo IPAMBRIST Cecilin PEZZA
Sushnna DELLA FELICE Andrea PUGLIESE

| Stefana DI PUCCIO Fabrizio RICC

Niccold FALOMI Donells VERDI
risultano aliresi assenti 1 Consiglien:

| Miriam AMATO Cristina SCALETTI

| Francesca MANMELLL Lusea TAN]

{ Bilvia MOFERI Maric TENERANI
Mario RAZZANELLI Fratcesen TORSELL]
Alessio ROSSI Arinnna XEEALDS

risulta altresi assente il Sindaco Dario NARDELLA
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OMISSIS

IL CONSIGLIO

Premesso che il vigente Regolamento Edilizio, approvaio con lo Deliberazione di Congiglio Comunale n.
42/2015 del 24/07/2015 contestualmente all’approvezione del prime Begolamente Urbanistico commanale, &
frutto di un'operazione di sostenziale inmovazions, semplificazions ed aggiomamento operia in
concomitanza con la fase di nwova pianificazione, che ha recepito anche 1'adeguamento al primo
regolamento regionale in materia di parametri urbanistici ed ediliz unificati, DP.G.R. n, 64/R/2013 ai sensi
della LR 1/2005, articolandosi in 3 Sewioni & 13 Capitoli, 100 articoly;

Richiamato [*art, 4, comma 1-sexies del D.P.R. n. 380/2001 (Testo Unico dell’Edilizia) ai sensi del quale
“IT Governo, le regioni e le amtonomie lacall, in attwazione del principio di leale colfaborazione, concludono
im pecde di Conferenza unificara accord! ai sensi dell’articolo 9 del decreto legislative 28 agosto 1997, n. 281,
o Infese al gensi dell'articolo & della legge 5 giugno 2003, n. 131, per ladozione df wno schema df
regolamento edilizio-tipo, af fine di semplificare e uniformare le nerme ¢ gl adempimenti, Ai sensi
dell'articalo 117, secondo comma, letteve &) e m), delle Costituzione, tali accordi costitwiscono Tivello
exsenziale dells prestazioni, concernenti ln twtela della concorvenza e i dirifli civili ¢ sociali che devano
essere garantiti si tutte @ tervitovio nasionale. Il repolamento edilizio-tipe, che indica § reguisty
prestazionali degli edifics, com particolare riguarde alfa sicurezzo & ol rsparnito erergefico, & adoffalo dal
comni ned fermini fissati dai suddetti accordi, comungiie entro | tevmind previz dall'articols 2 della legge 7

qensie L9, n M) e successive modiffcazioni,";

Rachiamsts:

- I'Intesa Stato-Regioni del 2001072016 che, in athwazione del citato art. 4 comma 1-sexies del D.RE. n
3BN2001, ha adottato lo schema di regolamento edilizio-tipo e i relativi allegati - definizioni uniform: e
raceolta delle disposizioni sovraordinate in materia edilizia - introducendo altresi termini ¢ modalita di
recepimento da parte delle Regioni per il successivo adeguamento da parte dei Comuni entro 180 giorni dal
recepiments regionale;

- la DUGE.T. n. 524/2018 con cui la Regions Toscana ha receptto Lo schema di regolamento edifi@o-tpo &1
relativi allegati, con le precisazioni ¢ le integrazioni previste dall'Intesa, stabilendo procedure e termini per
l'adeguamente comunale ¢ specifiche norme transitorie, confermando s il temmine di 180 groeni che la
salvaguardio delle previsiont dimensionali degh strument urbanistic;

Preso atto che la Delibera Regionale di recepimento ha disposto s decorrenza del termine di 150 giomi per
I'adeguamento dei Regolamenti comunali allo schema tipo a partire dalla data di entrata in vigore del
Regolamento regionale di attuazione dellart. 216 della LR, n. 652014, in materia di unificarione dei
parametri urbanistici ed edilizi per {1 govemo del territorio, comprensive delle definizioni uniformi allegate
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alle schema tipe di regolamento edilizio, Regolamento approvate con DUP.G.R. n. 3%R/2014, entrato n
vigore il 237090201 8;

Rilevata la necessitd di adeguare il vigente Regolamento Edilizio in adeguaments allo schemna di
Regolamento Edilizio-tipo approvate con Plntesa Stato-Regioni del 200102016, come recepito con DGR,
i, 5242018, olirech in recepimenta delle intervenite innovazioni normative ed ai fini della mandtenzions
del tesio vigente in nisposta alle criticitd smerse in fase applicativa;

Evidenziato che, ai fini dell’adeguamento di cui sopra, sono state coinvolte le strutture della Azienda
Sanitaria Locale competenti in materia di igiene edilizia, anche ai fini dell'espressione del parere ai sensi
della LR 1672000, nonché la Consulta degli ordind professionali;

Vista la Relazione generale avente ad oggetto “Adegnamento del Regolamento Edilizio Comunale allo
schema tipo onificato, approvato con DGR.T. n. 524 del 21.05.2018 in recepimento dell’Intesa Stato-
Regioni del 20 Ottobre 2016, allegato al presente provvedimento quale parte integrante ¢ sostanzinle, ed i
relativi allegan di seguito elencati:

- Allegato | alla Belazione generele - Indice del regolamento edilizio adegunto allo schema tipo
- Allegato 2 alla Relazione gencrale - Dettaglio degli articoli di nuovo maerimento

- Allegata 3 alla Belarions generale - degh articoli del BLE. 2015 in manutenzions

Evidenziato che il frutto di tale operarione di adeguamento e manutenzione del Regolamento Edilizio 2015 &
un'arficolazions in 95 articoli, nella massima parte coincidenti con gli articoli del vigente Regolamento
Edilizie 2015, con le modifiche ¢ le integrazioni dettagliatamente descritie nella Relazione generale e nei
relativi allegati;

Wisto il testo completo del Regolamento edilizio adeguato allo schema—tipo come risultante dalle citate
roodifiche, allegato parte integrante alla presente Delibera;

Visto 1l parere reso  dad competenti ufficr dell®Azienda Somitaria Locale ai sensi della LR 1672000, con
comunisazione prot. GA 5801 del 08.01.2019

Considerata |"opportonitd che, stante 1"innovata disciplina in materia di opere non sanabili di cui all*art. 12
del Regolamento Bdilizio, Te istanze di sanaioria giurisprudenziale depositate prima dell"entrata in vigore del
miovo Regolamento Edilizio, siano definite secondo Iz disciplina del Regolamento Edilizie vigente al
momento del loro deposito;

Wist 1 sepuent nferimentl normativi:
=DPE. n 3802001 (Testo Unico Edilizia)
- L.R. 0. 65/2014 {Morme per il governo del termitonio)

= LR, o 402000 (Modifiche ed integrazioni alla LE. 01/1 21998 n, 58, concermente "Attribuzioni agli Enti
Locali ¢ discipling generale delle fumzioni amministrative ¢ del ¢ompiti in materia i urbanistica e
planificezione termforale, profezione della natura ¢ dell'ambiente, twiela dell"ambiente dagh inguinamenti ¢
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gestione dei rifiuti, risorse idriche e difesa del suolo, energia & nisorse geotermiche, opere pubbliche, viabilith
¢ trasporti conferito alln Regione dal D, Lgs. 31/03/1998 . 1127

- . Lgs 18 agosto 2000, n. 267 (Testo Unico Enti Locali)

Dato ato che la presente delibera non comporta riflessi diretti o indiretti sulla situazione economico-
finanziaria ¢ sul patnmonio dell"Ente;

Visto 1"art. 49 (Pareri dei responsabili dei servizi) del D. Lgs. 2672000 ¢ preso atto del parere di regolariti
tecnica reso in ordine al presents atto;

DELIBERA

1) di approvare le modifiche al Regolamento Bdilizio vigente, come da allegati parte integrante e sostanziale
alla preseate Dclibera;

2] di dare atto che all’entrata in vigore delle modifiche al Regolamento Edilizio cesserd |"efficacia del testo
attualmente vigente che & abrogato per quanto modificato;

3} di dare atto che @ altresi da considerare abrogate ogni ¢ qualsiast altra disposizione in contrasto con la
normativa approvata con la presente deliberazione;

4) Di dispotre, in via transitoria, stante 1"innovata disciplina in materia i opere pon sanabili di cui all’ar. 12
del Regolamento Edilizio, che le istanze di sanatoria giurisprudenziale depositate prima dellentrita in vigors
del muovo Regolamento Edilizio siano definite gecondo la discipling del Repolamento Edilizio vigente al
momento del loro deposito;

3} di dare mandato agh Uffict della Direzione Urbanistica di apportare al testo del Regolamento Edilizio
nitte le correzioni di errori materiali ed inesattezze meramente formali;

£) di dare mandato agli Uffici della Direzione Urbanistica di provvedere alla pubblicarione in rete civica del
testo del Regolamento edilizic, come adeguato allo Schema-tipo, nonché deghi allegati costitaenti mferimentio
unitario ai sensi dell'Tntess Stato-Begiont del 20.10.2018, come recepiti con DGRT 5242018 *Definizioni
uniformi™ ¢ "Raccolta delle disposizioni sovraordinate in matena edilizia™;

FPARERE DI REGOLARITA' TECNICA

51 esprime parcre di regolaritd tecnica favorevole ai sens dell'ar.49 .1 del TUEL.

Data 04/01/2019 Il Dirigente/Direttore
Elisabetta Fancelli

Posta in votazione Ia proposta si hanno i seguenti risultati accertati e proclamati dal Presidente del
Consiglio Comunale assistito dagli scrutatori sopra. indicati;

favorevoli 21:  Andrea Ceccarelli, Benedetta Albanese, Nicola Armentano,

Pagina 4di 7 Dot di Comeigfio n® 200 W -200 30075



contrari
aAstenti

non votant

essendo presenti 26 consiglien

LA PROPOSTA E' APPROVATA.

Angelo Bassi, Leonardo Bicber, Marco Colangelo, Angelo
D'Ambrisi, Susanna Della Felice, Stefano Di Puccio, Niccold
Falomi, Cnstina Giani, Fabio Giorgetti, Maria Federica
Giuliani, Cosimo Guecione, Domenies Antonio Launia, Lueca
Milani, Framcesca Paclien, Serena Penni, Cecilin Pezza,
Andrea Pugliese, Fabnzio Ricei

Adriana Alberici, Jacopo Cellai, Stefania Collesei, Tommaso
Grassi, Donella YVerdi,

Consiglieri usciti prima della votazione L.e.:

Jacopo CELLAJ

Il Presidente propone al Consiglio di rendere immediatamente esegulbile, ai sensie per gl effetti

di legge, il presente proywedimento.

Posta in votazione |a proposta di immediata eseguibilita si hanno i seguenti risultati accertati e
proclamati dal Presidente assistito dagli serutatori sopra indicati

favorevali Zl:

contrar 0:

astenuti L1

mon votant 4
Pogi 54l 7

Andrea Ceccarelli, Benedetta Albanese, Nicola Armeniano,
Anpgelo Bassi, Leonardo Bieber, Mareo Colangelo, Angelo
DA mbrisi, Susanna Della Felice, Stefano [ Puccio, Miccolo
Falomi, Cristina Giani, Fabio Giorgetti, Maria Federica
Giuliani, Cosimo Guecione, Domenico Antonio Lauria, Luca
Milami, Francesca Paolien, Serena Perini, Cecilia Pezza,
Andrea Pugliese, Fabrizio Ricei,

Adriana  Alberici, Stefania Collesei, Tommaso Grass,
Donella Verdi,
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essendo presenti 25 consiglieri

LIMMEDIATA ESEGLUIBILITA" E" APFPROVATA COM 21 WOTI A FAVORE

Sulla proposta di deliberazione sono stati acquisiti i seguenti pareriz

Commissions [ Data Inwvim Data Scadenza Data Parere Pareres
Quartiere
Comm. 1 18/01,/2019 10/02/2019 0&/03,/2019 Favorevale alla

delibera cosl come
emendata dallz
Giunta
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ALLEGATI INTEGRANTI

- RELAZIONE GENERALE

- RELAZIONE GENERALE ALLEGATO 1

- RELAZIONE GENERALE ALLEGATO 2

- RELAZIONE GENERALE ALLEGATO 3

- ADEGUAMENTO RE 2019 TESTO INTEGRALE MODIFICARD

IL VICE SEGRETARIO GENERALE L PRESIDENTE
Carla De Ponti Andrea Ceccarelli

Le firme, in formato digitale, sono state apposte sull'originale del presente atto ai sensi dell'art. 24

del D.Lgs. 7/3/2005, n. B2 e s.m.i. {CAD). La presente deliberazione & conzervata in originale negli
archivi informatici del Comune di Firenze, ai sensi dell'art.22 del D.Lgs. 82/2005.
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REGOLAMENTD EDILIZIO COMUNALE
adeguato allo schema tipo
approvato con DGRT 524/2018 in recepimento dell’Intesa Stato-Regioni 20 Ottobre 2016

TESTOD INTEGRALE MODIFICATO




PARTE PRINMA
PRINCIPI GENERALI E DISCIPLINA GENERALE DELL'ATTIVITA' EDILIZIA

Art. 1 - Struttura del Regolamento

1. Il presente Regolamento, ai sensi e per gl effetti dell’intesa Stato Reglonl del 18 ottobre 2016 (5.1,
268 del 16.11.2016) in attuazione dell’articolo 4, comma 1-sexies del decreto del Presidente della
Repubhlica & giugno 2001, n. 380, per le relative finalith di samplificazione & uniformith, & redatto
secondo lo schema-tipo e pli allegati approvati dallintesa, come recepiti da parte della Regione
Tescana, con Dellberazione della Givnta Regionale n. 524 del 21 Maggio 2018,

2. Al sensi dell'intesa e del suo recepimento da parte della Regione Toscana, il Regolamento edilizio 5i
articola in dus parti:

a. Parte prima, "Principi generali e disciplina generale dell’attivith edilizia®, nells quale &
semplicernente richiamata e non riprodotta la discipling generale dell’attivith edilizia operante
in modo uniforme su tutto il territorio nazionale e regionale

b. Parte seconda "Disposizioni regolamentari comunali in materia edilizia®, nella quale & raccolta
la disciplina regolamentare in materia edilizia di competenza comunale, compresa quella delle
modalithd costruttive ai sensi dell'art. 4, comma 1 del DPR 3B0/01, ordinata nel rispetto della
struttura generale eniforme delio schema-tipo di Regolamenta edilizio.

Art, 2 - Definizioni uniformi e riferimenti disciplinar generali

1. &l sensi dell'intesa & del swo recepimento da parte della Regione Toscana, per quants attiene |a
disciplinag generale dell’attivita edilizia operante in modo uniforme su tutta il territorio nazionale e
regionale, nelle materis elencate al punto 4 dello schema di regofamento edilizio tipo (Allegato 1
allIntesa 18,10.2016 e &llegato A alla DGRT 524/18), si fa espresso rimvic g

- Le definirioni uniformi dei parametri urbanistici ed edilizl, come recepite da parte della
Regione Toscana in allegate B alla DGRT 52418 ¢ ricomprese nel DPGR 38/R/2018

- La modulistica unificata come recepita @ aggiornata dalla Regione Toscana

= |a ricognizione della discipling generale dell’attivitd edilizia vigente, come recepito e
integrato da parte della Regione Toscana in allegato C afla DGRT 524/18, contenante
elenco delle disposizioni inerenti Il procediments per I rilascio, la presentazione e il
controlio dei titoli abilitativi edilizi, nonche | requisiti generali delle opere edilizie (lettere
da e.1 a e del punto 4 dello schema-tipe), vincoli e tutele di ordine pacsaggistica,
ambientale, storco culturale e territoriale, le discpline settoriall aventl incidenza sulla
disciplina dell'attivitd edilizia, tra cui la normativa sui requisiti tecnici delle opere edilicie

| link ai documenti "definizioni uniformi dei parametri urbanistici® ¢ "ricognizions della disciplina
generale dell’attivita edilizia vigente”, sono pubblicati in rete civica, sportelle unico edilizia, sezione
"regolamento edilizio®.

Z. In recepimento di guanto disposto dal DPGR 39/R/2018, Regolamento regionale in materia di
unificazione del parametr urbanistici ed edilizi per il governo del territorio, comprensive delle
definizion| unifermi receplte con DGRT 524/2018, sl fa altres] espresso rimando a detti parametri.




3. Nella progettazione degli interventi edilizi e per le relative verifiche di conformitd, ai sensi del
presente Regolamento, si devono utiizzare in particolare ke definizioni uniformi e i parametri di
seguito elencati, come recepiti con DGRT 524718 e contenuti nel DPGR 39/RF2018:

- Superficie accessaria

- Superficle complessiva

- Superficie calpastabile

- Fiano o locale fuorl terra
- Piano o locale seminterrata
= Fiano o locale interrato
= Gottotetto

- Soppalco

- Velume tecnico

- Edificio

- Loggialloggiato

- Portico/particato

- Terrazza

- Tettola

=Waolume virtuale




PARTE SECOMNDA
DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI COMUMALI IN MATERLA EDILIZIA

Art. 3 - Natura, finalith @ ambito di applicazione della parte seconda del Regolamento Edilizio

1. La presente parte del Regolamento edilizio discipling 'attivitd edilizia, al sensi della vigente
normativa nazlenale & regionals In matena (DPR 380/2001 “Testo Unico delle dispocizion legislative 8
regelamentard in materia edilizia™ e LR 65,2014}, in conformitd alle schema-tipo approvato con Intesa
Stato Regionl del 18 ottobre 2016 (G.U. Z6E def 16.11.2016) come recepite da parte delta Reglone
Toscana, con Deliberazione della Giunta Regionale n, 524 del 21 Maggio 2008, per le finalich di tutela
e rigualificazione dell'organismo wrbano, di manteniments ¢ mighoramente delle condizioni di
vivibilita, decoro e igiene della citta.

2. A tale scopo il Regolamento edilizio in conformita alla normativa sovwraondinata e al vigenie
strumento urbanistico, nonché in linea con | principd generali e con le specifiche Indicazioni of eul al
punti B € 3 dello schema di Regolamento edilizio-tipo, Allegato 1 al'Intesa 18.10.2016 ¢ Allegato &
alla DGRT 524,/2018, disciplina le modalitd costruttive, le normative tecnico estetiche, Igienico-
sanitarie, di sicurezza, di decoro & di vivibilita deghi immobili e delle pertinenze degli stessi, le relative
forme di controllo e vigilanza.

3. Le disposizioni della presenta parte del Regolamento, per ke relative finalita, si applicans a tutt gli
Imterventi edilizl Indipendentemente dalla tipologia e dassificazione, fatti salvi @ impregiudicati i diritti
di terzi, Le contrdvwenzione alle specifiche disposizioni & prescrizioni defla presente parte del
Regolarmeanto Edilizio & oggetto di Ordine di ripristine e conformazions, nonché di sanzicne pecuniaria
nel casi specificati all“art, 33 del presente Regolaments,

Art. 4 - Contenuto della parte seconda del Regolamento Edilizio

1. La presente parte del Regolamento, crganizzata seconde la struttura dello schema-tipe allegato
all'intesa @ recepito con DGRT 52418, costituisce discipling delt’attivitd edilizia di cul all’art, 2 comma
4 g all'art. 4 comma 1 del Testo Unico dell’edilizia, DPR 380/01, con riguardo a:

a, le modalitad operative per la progettazione, la valutazione, I'esecuzione ¢ il controlle delle
diverse tipologie di intervento edilizio,

b. i requisiti igienico-sanitari, di sicurezza e di vivibilits degli immohbili;

. le prescrizioni in materia di decoro urbano e aspetto esteriore dei fabbricati, nonché le
norme di tutela specifica da osservare negli interventi su edifici e contesti di particolare

valore storico, culturale & ambientale, in linea con i relativi indirizzi della pianificazione
comungle,

2. La presente parte del Regolamento specifica inoltre, con appositi allegati, di seguito elencati, le
miodalita operative da applicars! nel caloolo del comtributo di costruzione e dei sanzionamenti
pecuniari:

= Allegato A Disposizionl specifiche per il calcola del contributo di costruzione;

Allegato B: Disposizioni specifiche per il calcolo delle sanzioni amministrative previste dal
DPR 380/2001 € dalla LR 65/2014;

« pllegato C: Disposizioni specifiche per 'applicazione delle sanzioni di cui all'art 167,
comma 5 del Dlgs 4272004 & art. 37, lettera b} della L 208/2004;




TITOLO | = DISPOSIZIONI ORGANIZZATIVE E PROCEDURALI

Art. 5 - Oggetto del Titola |

1. Il presente Titolo contiene disposizioni di natura procedurale e operativa in materia di Sportello
Unico dellEdilizia, organismi consuftivi, procedure e adempimenti edilizi non precisate dalla disciplina
generale dell’attivitd edifiziz operante in modo uniforme su tutto 1l territoria nazionale e reglonals,
{disciplina genarale elencata nella "ricognizione della disciplina generale dellattivith edilizia vigente”,
allegato C alla DGRT 524718, | cul link & pubblicata in rete civica, sportello unice edilizia, alla sezione
"regolamento edilizia™).

Capo | - SUE, SUAP ¢ erganismi consultivi

Art. 6 - Sportello Unleo deli"Edilizia [SUE)

1. Il Comune esercita le funzioni di Sportello Unico dell’Edilizia ai sensi dell’art. 5 comma &bis del DPR
380/01, owvera adottando Iz modalitd telematica, nell’ambito defle risorse umane, strumentall e
finanziarie disponibili. Restano fermi:

la competenza dello sportello unico per le attivitéd produttive definita dal regolamento di
cui al d.P.R. 7 setternbre 2010, n. 160;

- |z modalitd e gli strumenti di gestione talematica e | relativi Servizi On Line, adottati dai
diversi Entl, nell’ambito delle relative competenze e dell'autonomia statutarla

2. Il SUE garantisce, per tramite della sezione web dedicata all'interna della rete civica comunale e del
servizi on line, Finfarmazione In merito a:

= | riferimentl normativi per I"attivits edilizla;

= gli strumenti urbanistico-edilizi, comprese le mappe defla disciplina dei suoli & dei vincald
in consultazione Interattiva;

= gli adempimenti dovutl in relazions 2l diversl tlpd di intervento edilizio;
= la modulistica unificata per I'attivita edilizia;

- Porganirzazione degli uffici;

- e modalita di deposito delle pratiche;

- o stato di avanzamento dell’iter delle diverse pratiche;

= e modalita di accesso agli atti,

3. I senvizi di Sportello Unice dellEdilizia, guando necessar in relazione ad attivith produttive, sono
resi accessibili per tramite delle Sportelle Unico per le Attivith produttive [SUAP), come da relativo
Regolamenta, al quale si fa espresso rimando,

Art. 7 - Commissione Edilizia Interna

1. Al fine di garantire | necessari requisiti di parit di trattamento ¢ trasparenza nell'applicazione della
vigente disciplina urbanistica ed edilicia, & istituita, guale organo tecnico consultiva, la Commissione
Edilizla Interna.

2. La Commissione Edilizia Interna & formata:

- dal dirigente del Servizio Edilizia Privata o suo delegato;




= dal dirigente responsabile in materia di tutela geologico-idravfica o suo delegato;

dab tecnici titolari di Posizione Organizzativa del Servizio Edilizia Privata, o Btruttor]
direttivi dagli stessi delegati.
3. La Commisslone Edilizia Imterma & presieduta dal dirigente del Servizio Edilizia privata & suo
delegato, Le rlunioni della Commissione Edilizia si tengono di norma con cadenza settimanale o sono
valide ogni qualvolta sianc presenti il dirigente del Servizio Edilizia privata (o, in caso di sua assenza, il
tecnica titolare di Posizione Organizzativa all'vopo delegate), e due tecnici titolari di Posizione
Organizzativa o istruttori direttivl teenicl dagh stessi delegati,

4, Il parere della Commissione Edilizia Interna & acquisite nei seguenti casi:

a, casi di particolare rilevanza o complessitd, mon direttamente riconducibili al disposto
normative, su metivate propesta del Responsabile del Procedimento;

b. interventi per i quali sia necessaria una verifica in materia geologico-geotecnica e idraulica;
€. Interventi che richiedono tale parere per espressa previsione del presente Regolamento.

5. Il parere dells Commissione non @ vincolante 2 finl della conclusions delliter istruttario dei
progetti @ non costituisce presunzione del rifascio del Permesso dl costruire,

Art. 8 - Commissione Comunale per il Passaggio

1. Per effetto dell’art. 249 della LR 652014, ai fini dell'esercizio della funzione autorizzatoria in
materia di vincolo paesaggistico e dell’'espressione del parere al sensi degli articoli 152 & 153 della
medesima Legge Regionale, & istituita la Commissione per il Paesaggio, formata da tre membri esperti
nominati dalla Giunta Comunale.

2. | commissari devono possedere | requisitl prescritti dall’art.153, comma &, della LR 6572014,
restana in carica cingue anni @ non possono essere relettl,

3. Le deliberazioni di nomina del componentl della Commissione per il Paesaggio, individuati previo
awviso pubblico, sono corredate da curricula attestanti il possesso dei requisiti di idoneitd di cul al
precedente secondo comma, nonché dell’eventuale documentazione suglispecifici titoll di esperienza
e professionalith in materia paesaggistica.

d. | commlssar Incaricati, per tutta la durata defl'incarico, non potranno curare le fasi autorizzaterie a
di formazione del titele edilizio, anche a sanatoria, relative a progettl di intervento sul territorio
comunale.

3. Sono considerati dimissionari quei commissari che, senza giustificato motivo, resting assentl per pil
di tre sedute consecutive.

6. Al compomenti della Commissione per il paesaggio & corrisposto un gettone al sensl @ per gli effett
del comma & dall’art. 153 dalla LR 65/2014.

Capo Il — Altre procedure e adempimenti edilizi

Art. @ - Requisiti del progetto adilizio
1l progetto ediizle dewve verificans:

a. il rispetto del vincoli insistenti sull'immobile per le relative finalita, e pertanto Il preventive
ottenimento delle autorizzazioni e nulla osta prescritti dalle refative norme di Legge, fquali a
titols esemplificativo:




- vincoli di Bene culturale, paesaggistico o archeologico ai sensi del DLgs 42/2004;
- wincoli di rispetto di varia natura (aercportuale, ferroviario, cimiteriale e altri);
= yincoli idrageclogico, di ambito fluviale e idraulico.

b. la conformita alla discipling urbanistico-edilizia di livello nazionale e regionale, nei diversi
settori afferenti alla tutela idraulica, geologica e sismica, alla sicurezza statica e antincendio
delie costruzioni, alle distanze minime dal confinl & tra le costruzioni, alle dotazicni di
parcheggi prescrittl, all'accessibilith anche da parte dei soggetti diversamente ablli, Miglene e
salubritd delle costruziond, fa protezione contro il rumore |l contenimento del consuml
ensergeticl:

c. la conformithd allo strumento urbanistico comunate & al Regolamento Edilizio, verificanda in
particolare

- la disciplina di tutela idraullca, geologica e sismica definita dallo strumento urbanistico;

- la dizciplina generale e particolars definita dallo strumento urbanistico e | relativi reguisitl
in terminl di dotazion| riferite al diversl usi;

- la disciplina igienlco-sanitaria delle costruzioni & del locall definita dal presente
Regolamento e | relathv reguisitl generall & particolan {(distanze minime dal confini e tra le
costruzioni, dotazionl generali di impiantl @ servizi, dimensionamenta, posizionamento,
areazione e [luminazione dei locali);

- la discipling di decoro ¢ tutela dellimmagine urbana definita dal presente Regalamento,

2. Per gli interventi che lo strumento urbanistico assoggett! ad approvazione di un Plano urbanistico
attuativo comungue denominate, ovwera alla stipula di una convenzione o alla verifica di sostenibilica,
tali adempiment| deveno essere esperiti preliminarmente al depasito del progetto per Facguisizione
del titaks edilizia.

Art. 10 - Elaborati dal progetto edilizio [documeantaziona minima)

1. La documentazione da depositare ai fini dell’acguisizione dei diversi titoli edilizi, deve contenere
tutte ke indicazioni necessarie per poter verificare la conformita del progetto alla vigente normativa in
materia edilizia e urbanistica, tramite idonei elaborati, rappresentativi dello stato precedente
all'intervento, dello stato di progetto e dello stato di sovrapposizione. A tale scopo & definita, nelle
tabelle che seguono, una documentazione minima da depositare in unica copla @ corredo della
madulistica (scaricabile i rete civica) appropriata alla tipologka di interventa,

DOCUMENTAZIONE MINIMA DI PROGETTO - ELABDORATI TESTUALI

Relazione di analisi storico-critica atta a documentare gll element tipologid, formall e strutturali
che qualificana Il valore degli immokili classificat! dal vigente strumento urbanistico come soggetti
& restauwro @ risanamento consarvativo, ovwero a ristrutturazions adilizia com le limitazional di cul
ali'art. 13, comma &,1, delle NTA del BU, nei termini e modi da questo precisati,




- Pidentificazione dell'immakile, in termini catastali, di destinazione urbanistica e di legittimita
dello state attuale;
- Pillustrazione del propetto;

- la dimostrazione di conformita del medesimo ai vincoli insistenti sull'immaobile, alle diverse
norme incidenti sull'attivita edilizia, alla disciplina delle strumento urbanistico e del Regolamento
Edilizio;

= gl elementi idonei ad illustrare il progetio anche per guanto attiene i suol valori formali e di
inserimento nel contesto e le caratteristiche del materiali;

= "indicaziona, per i diversi elementi del progetto, vi compreso Fimpianto delle alberature, del
possibili conflitti e criticita rispetto al contesto esistente e delle relative soluziond,

Rolaziong Abbattiments Barriere Architettoniche [(8.B.A) nei casi e nei termini prescritti dalla
wigente normativa in materia di abbattimento delle barriere architettoniche, comprensiva di
dichiarazione di conformita e specifica delle eventuali soluzioni tecniche alternakive.

Relazione di caratters geologico efo geotecnico nei casi e nei termini prescritti dalle specifiche

narmative di sektors,

I i i ialistiche in materia di protezione acustica, contenimento dei consumi
energeticl, sicurezza in copertura e quanto altro previsto dalla vigente normativa di settore.

Documentazione fotografica di rilievo, generale e di dettaglio, dell'immaobile, proporzionata alla
natura & complessita del medesimao, estesa al fronte dell'edificio e al contesta urbano circostante,

Prospetio di autocalcolo degli oneri [solo per opere onerose) corredato da relativo elaborato
grafica dimostrativo dei calcoli dimensionali,

DOCUMENTAZIONE MINIMA DI PROGETTO - ELABORATI GRAFICI

stato statodi | Sowrap-
attuale | progetto | posto

Estratto di mappas catastale ed urbanistica con perimetrazione a
deil’area interessata dall‘intervento.
Planimetria con indicazioni plano-altimetriche in'scala 1/200 x x X

con indicazione delle quote del lotto interessato e degli spazi
pubblici prospicienti, riferite a punti fissi facilmente

identificabili.
Planimetria dell’area di proprietd, degli spazi pubblici in scala I: x _= X

1/200 con indicazione di tutti gli elementi che possono
condizionare la progettazione guali collocazions ed altezza degli
edifici adiacenti, pareti finestrate, cigli stradali e ferroviarl, corsi
d'acqua, servith pubbliche, alberi ed opere a verde, ecc,




Planimetria delle aree a verds in 5cala 1200 sia pubbliche che | x X K
private, con indicazione delle superficl almeno parzialmente
permeabill, degli alberi con le dimensioni dell'ingombro della
chioma al massimo sviluppo e maturitd e dei parametri che

possand determinare la destinazione d'uso di bosco, 2i sensi di
Legga.

Profili dell'andamento altimetrico delledificio rispetto al b ¥ M
terrena, alle strade ed agli edifici clroostanti.

Tavola esplicativa analitica dei calcoli per la determinazione dei | x x
valkari & parametri urbanistici pravisti dalla vigante disciplina
urbanistico-adilizia scomposti in figure peormetriche elementari
guotata.

Pianta dell'edificio nella scala minima 1:100 completa di x ® K
guotatura delle dimensioni di ciascun vano e delie aperturs di
facciata, indicazione della destinazione di tutti | vani, compresi
guelli accessor, indicazione della superficle di clascun vano
abltabile con verifica del relativo rapporto agrc-lHuminante,

Sezipni dell’edificio nella scala minkma 1:100 debitamente x b N
guotate, sufficlent] a formlre ura completa rappresentazione

altimetrica dell'edificio e delFunith immoblliare, | rapparti
altimetrici con le aree e gl edifici contigu

Prospett dell’edificie nella scala minima 1:100 con indicazione | x X K

dei materiall, mei casi in cui siano previste modifiche in esterno,

2. Al fini di una corretta lettura dell'intervento edilizio nel suc complesso, gli elaborati di stato
sovrapposto, in caso di titoli @ wariante, devono riportare sempre, oltre al sovrapposto com la
precedente soluzione progettuale, anche Iz sovrapposizione tra lo stato antecedente ai lavori e guelio
di progetto, come variate, evidenziando in giallo le parti demolite e in rosso quelle costruite.

3. Gli elaborati costituenti il progetto depositato in forma telematica devono essere redatti con
formato, scala & composizione tali da consentirne un'efficace consultazione, come da specifiche
tecniche allo scopa definite & scaricablll in rete chica.

Art. 11 - Atthvith edilizia in aree soggette a Fiani Attuativi o a Convenzionamento

1. Mefle aree im cul lg strumento urbanistice vigente assoggetta gli interventi adilizi alla
predisposizione di Planl Attuativl, le richieste o | depositi dai titoli abilitativi - sono subordinati
all'approvazione di tali strumenti urbanistici di dettagho, ¢ alla stipula della relativa convenzione, can
termind, madalita e contenuti definiti dalla vigente normativa urbanistica,

2.1 titall e gh interventi edilizi devono essere canformi alla particodare discipling del Plani atruamﬁl.

3. Owe lo strumento urbanistico preveda 'abbligo dl convenzionamento per la realizzazione diretta di
interventl ediliz, le rchieste e | depositi dei titeli abilitativi sono subordinatl alla stipula di dette
convenzioni, nei termini e con be modalita definiti dallo strumente medesimao.




Art. 12 - Opers non soggetts a sanatoria, opere non sanabili

1. Per effetto dell'art. 40, primo comma, della L. 47/1985, agli interventi in parziale difformitd dal
titolo abilitante si applicanc le sanzlonl vigentl &l momenta in cul Fabuso & stato commeasso,

2. Per le opers eseguite |n assenza di tiwolo o in totale difformitd de esso, nom sanabili con la
procedura di cul all'art, 36 del DPR 380/2001 e all'art, 209 defla LR 65/2014, realizzate
successivamente all'entrata in vigore della medesima L &7/1935 (17 marzo 1985), sl applicano le
santioni & procedure previste dal DPR 380/2001 ¢ dalla LR 65/2014,

3. Nel rispetto del principio riportato al precedente comma e in attuazione degh artt, 40 & 48 della L.
47/1985, non necessitana di aloun provwedimento di sanatoria;

a. le opere realizzate in corso di edificazione in variante dalla Licenza o concessione edilizia, ma
non costituenti totale difformita ai sensi delfart, 7 della L 47719B5, eseguite in data
anteriore a quella di entrata in vigorz della L 10/1977 (30 gennaio 1977), & per le guali sia
stato rilasciato dall’Amministrazione Comunale Certificato di Abitabilitd o agibilith e uso,
rilasciato ai sensi del RD 27 Luglio 1934 n. 1265, costituendo il certificato stesso attestazione
di conformitad di quanto realizzato, salvi gli eventuali interventi ad esso successivamente
realizzati;

b. le modifiche interne agli edific definite all'art. 26 della L 47/1385, eseguite in data anteriore
all'entrata in wigore della Legge medesima, in attuazione dei disposti di cui all"art. 48 delia L.
47/1985, nonché con riferimento al contenuti della circolare del Ministero dei Lavor
Pubblicl In data 18/07/1986, n. 3466/25;

€. le modifiche interme agli edific di cul al'art, 26 defla L. 47/1985, per le quali sia accertata [a
realizzazions entqa | terminl dl vigenza del medesimeo articalo {dal 17 marzo 1585 al 10

gennglo 1997, ma sia mancate || preseritio deposito della relazione;
d. le llevi modifiche contenute entro | limitl previstl dall’art. 198, comma 4, LR 65/2014;

&. le varianti in corse d'opera oggi definite allart. 211 della LR 65/2014, in riferimento alia
rnormativa vigente al momento della realizzazione delle stesse.

f. le opere di Manutenzione straordinaria assimilate ad attivith ediliziz libera ed eseguite
successivaments alla data df liberalizzarions di tall attivity, ferme restando be santlonl per
I'emesso deposito i contributi eventualmente dovuti ai sensi di Legge.

4, Le opere esterne abusivamente realizzate in aree soggetbe ai vincoli definiti alla parte 11l del Digs
42/2004 che non siano assoggettabili al procedimento di verifica di compatibilith paesaggistica di cui
all'art. 167 del DiLgs medesimo, possono essere mantenute in essere esclusivamente quando mon
configuring un danno ambientale, non vi sia un pubblico interesse alla loro rimozicne e siano state
eseguite antecedentemente al 27 glugno 2006 (entrata in vigore della modifica all'art. 157 del Dlgs
42/04 apportata con l'art. 27 del Dlgs n. 157 del 2006), applicando il sanzionamento pecuniaria di
Legge, con le modalith di caleolo dettagliate nellAllegato "C* al presente Regolamento.

5. Per la opere non sanabill @ non assoggettabili a ripristing af sensl di Legge, si precizanc 1 seguenti
riferiment] operativi;

a. nell'applicazions della sanzlone pecuniaria sostitutiva della rimessa in pristino prevista dalla
Legee nel casi definiti aghi art. 33 lopere di Ristrutturazione edilizia In assenza o In fotale
difformitd dal titala), e 34 [opere In parziale difformitd dal Permesso di costruire), del DPR
330,01, sideve far riferimento alle modalitd di calcolo dell’increments di valore, nanché agli
specifici adempimenti individuati nall’Allegato "B al presente Regolamento;




b. nell’applicazione della sanzione pecuniaria prevista all'art. 37 del DPR 380/01 per opere di
cui all'art, 22 del DPR 380/01 medesimo, realizzate in assenza o difformita dalla SCIA, si deve
far riferimento alle modalitd & caleolo delllincremente di vakore definite nell’Allegata BT al
presente Regolamenta, potendo altresi ammettersi, nell’ambito di detta procedura, i finl di
una tempestiva conformazione degli immchili alla disciplina vigente, ['esecuzione di opere di
conformazione, sulla base di idonea ordinanza e entro i relativi termini, limitatamente a:

= puntuali opere di manutenzione stracrdinaria, per adeguamento statico, antincendi,
impiantistico, igienico-zanitario, nonché per conformazione alla disciplina wrbanistica
comunale & alla disciplina di decoro del presente regolamento, owwero al fini del
rispetto di vincall sovraordinati, disbro parere dell’'Ente competente:
- demuolizicne di opere abusivarmente realizzate & non conformi,
| sanzionamenti pecuniari di cwi sopra operano esclusivamente in relazione ai profili amministrativi,
dietro pagamento delle relative sanzionl pecuniarie, non producendo alcun effetta di estinzions del
reato al sensi di Legge.

frt, 13 - Proropa del terminl di decadenza del Permesse di costruire e delia SCIA

1. [ termini di inizio & di ultimazione dei lavori possono essere prorogeti solo per fatti estranei alla
valonta dell'intestatarie del titolo abllitativo; somo riconosciute come tali, e danno guindi diritto alla
proroga del termine di ultimazione le seguenti fattispecie, elencate a titolo esemplificativo & non

esaustiva:
a. sequestro penale del cantiere;
b. provvedimento di sespensione del laver;
c. attivazione di concordeto falimentare o dichiarazione di falliimento  dell’originario
Intestatario del titolo abilitativo in caso di acquisto del bene dafla curatela del fallimento;

d. ritrovament! archeclogicl cul consegua un blocco del lavorl da parte della competente
Soprintendenza;

&, impedimentl derivant! da eventl naturall ecoezionall e impravedibil;

f. shuazionl particelar 0 cul deve essere assicurata la prosecuzione di un servizio
contemporaneamente all'esecuzione delle opere & cid non fosse prevedibile al momento
della richiesta del Permesso di costruire.

2. L'istanza di proroga deve essere completa di idonea documentazione fotografica delle stato del
luoghi e della documentazione che attesti "esistenza delle condizioni per il rilascio e la loro estraneita
alla volontd dell'intestatario del titolo abilitativo.

Art. 14 - Opere da eseguirsi con procedura di urgenza

1. Possono essers iniziate in assenza di Permesso di costruire o SCLA;
a. opere da esepuirsi su ordinanza del Sindaco per fa tutela della pubblica incolumith;
b, operie che presentino documentato carattere di necessita e urgenza.

Z. Mei casi di cwl al comma precedents, entra 24 ore dall'inizio defle opere deve essere data
comunicazione al Sindaco, specificando natura ed entita delle medesime, nanché la motivazione che
ha determinato la necessita di procedere con urgenza.




3. Mel termine di 20 glorni dalla data di presentazione della comunicazione, llinteressato deve
Integrarka con regolare richiesta di Permesso di costrulre, oppure con 1l deposita di 5004 in funzione
del tipo dl intervento rcorrente,

4. Im mancanza della presentazione defla richiesta di Permesso di costruire owvero in caso di mancato
deposito dells SCIA, le opere sono considerate come eseguite in assenza di titolo e soggette alle
procedure sanzionatorie ai sensi di legge.

Art. 15 - Demaolizioni

1. Gli interventi di demalizione, parziale o totale sono consentiti, nel rispetto del vigente struments
urbanistico e dei vincoli di tutela presenti, previo deposito di SCIA edilizia, guando interessing:

a, superfetazioni prive di valore storico-architettonico ¢ documentale, previa analisl storico
critica che ne dimostri Meffettiva consistenzs;

b. manufatti o parti di essi realizzatiin assenza di titclo edilizio.

Art, 16 < Inabitabilita e inagibilita

1. 5l definisce inagiblie Vedificlo o I'unitd immaobiliare per la quale vengano a mancare | requisiti
definiti dalla Legge (art. 24 del DPR 3B0/2001, & art, 149 della LR &5/2014).

2. In presenta di condizioni di inabitabilith o inagibilitd degli Immeobili, anche gquando sia stato In
precedenza rilasciato il certificato di abitabilitd/agibilitd, o depositata "athestazione ai sensi di Legge, il
Comune dichiara, ai sensi dell"art. 227 del RD 1265/1534, linagibilita dell’edificio o della parte di esso
per la guale siano venuti @ mencare | sopracitat requisiti.

3. Un edificio dichiarato inabitabilefinagibile non pud essere utilizzato fino a quande nen sono
rimosse ke cause che hanno determinato la dichiarazione di inagibilita.

Art. 17 - Incentivi per 'edilizia sostenibile

1. Agli interventi edilizi che prevedanc un'elevata qualitd costruttiva, tale da superare i parametri e
reguisiti di Legge Im materia di livalli di risparmio ensergetico, di qualita ecocompatibile dei materiali e
delle tecnologle costruttive utilizzate, nonché del reguisitl di accessibilitd e visitabilita degli edifici
eltre | lmitl obbligatori stabiliti dalle norme vigentl, si applicano Incentivl di carattere economico
mediante una riduzions percentuale del contributo di costruzione pari al 1055,

Art, 18 - Strutture e utilizzi temporanei

1. 5 considerano strutfure temporamee quelle strutture fisiche assimilabill, per dimensioni & funzionl,
a manufatti edilizi, ma destinate a3 un utilizzo circoscritto nel tempe ¢ con caratteristiche fisiche tall da
non determinare trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio ai sensi di Legge ¢ garantirne una
facile rimozione.

Z. Le strutiure temporanee desono in particolare presentare tutte le seguenti caratteristiche:
@, sistemni di ancoraggio al suolo tali da garantirne wuna facile rimozione;

b. materiali che costituiscono le strutture e be chiusure wverticali e orizzontall del tipo
prefabbricato, cosi da garantirne un agevole smontaggio;

€. chiusure verticali e orizzontali, salve le particolar esigente derivanti da vincoli di tutela dei
beni culturali e del passaggio, o particolari requisiti connessi alle dimensioni o alla specialita
delle funzioni ospitate, prevalentemente realizzate con materiali privi di rigidezza propria;
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d. pericdo di montaggio non superiore a sei mesi continuativi, al guale deve necessariamente
seguire un periodo di smontaggio pari almeno alla durata del periodo In cul s5ono state
mantenute,

3, La realizrazione di strutture temporanes per pericdi superiorl & sei mes & ammessa esclushaments
nel caso che esse siano destinate a servidio di attivita pubblica, seppure gestita da sopgetti privatl,
CcVVeErs a servizio di attivitd di carattere privato ma riconosciuta di interesse pubbdico, preceduta da
confarme deliberazione assunta dalla Giunta che dia atto dell"esistenza di un pubblico interesse.

4, Le costruglonl temporanee di cui sopra, in guanto non comportanti trasformadione permanents
non sopgette a titoli edilizi, ma al deposito di idonea SCIA amministrativa ai sensi dell’art. 19 della L
241/1990, nel rispetto dei principi e della disciplina comunale di igiene, vivibilitd, decora urbano e di
tutela delf'aspetto esteriore deghi adifici, comprendenda altresi:

- dichiarazione di impegno & rimueovere | manufatti temporanei alla scadenza del termine
indicato e ricondurre in pristing Foriginario stato dei luaghi;

- planimetria di zona in scala 1:1.000 o 1:2 000,

- rappresentarione grafica del manufatto;

- documentazione fotografica dei luoghi;

. E" arth i assEns0 necassan, in caso di bend sottopasti a vincoli sovraordinati;

- perizia di stima sull’entita e il costo degli interventi necessarl per lo smontaggio e la
rimessa in pristine dello stato dei luoghi;
= polizza fidejussoria, bancaria o assicurativa per Mimporto della perizia di cui alla precedente
lettera, incrementata del 30%, a garanzia dell'esatto adempimento degli obblighi assunti
cor la dichizrazione di impegno 2llo smontaggio.
5, CQualora la costruzione temporanea interessi impianti, strutture o aree di proprietd comunzle,
ancorche gestiti da terzi, la SCIA & depositata presso la Direzione competente, mentre per immobili di
proprieta di privati o di altrl Entl, & depositata presso la Direzlone urbanistica.
&, Lo svincolo della fidejussions sard autarizzato dalla Direzione depositaria della SCIA amministrativa,
su richiesta dell'interessato, previa verifica del'avwenuta rimozione del manufatio e del completo
ripristing dell’originarlo, precedente stato dei luoghi. In caso che la rimozione della struttura non
avvenga entro | termini indicati ka fidejussione & azionata ai fini dell’esecuzione in danno del soggetto
inadernpiente.
LRilizg temporane
7. Per le finalita di mitigarione del degrado generato dall’abbandono degli immobili, individuate dal
Repgolaments Urbanistico (art. 19.4.2), ternporanee utilizzazioni di immobili per periodi non superiorn

a & mesi sono ammissibili, senza che ¢id comporti variazione dell'originaria destinazione d'uso, nel
presupposto della legittimita wrbanistico-edilizia, nonché nel rispetto delle seguenti condizioni:

= che gli utilizzi siano dismessi da almeno un anno;

- the immobile non presenti condizioni di pericolosita;

- che sia assicurata la sicurezza statica e antincendio dell'immobile;

- che sia assicurata la sicurezza e funsionalith degli impianti necessari in relazione all'usg;
- ghe sia assicurata la presenza delle dotazioni igieniche idonee in refazione all'uss;

8. La temporanes utifizzazione di immabili per funzieni pubbliche o di interesse pubblico & ammessa
per periodi temporali di norma non superiori a dodici mesi, su conforme indicazione della Giunta
ctemunale,
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9. U'attivazione di utilizzi temporanel, 2lle condizioni di cui ai precedenti comma, pud avwenire tramite
deposito di apposita SCIA al sensi della L 2411990, di natura amministrativa, Tall temparanee
utilizzazioni non comportano alcuna variazione dell’originaria destinazione d'veo dell'immobile.

10. Qualora sl intenda proseguire | temporanei utilizzi oltre § termind individuati dalla SCIA, si devono
attivare le pragedure per il cambio di destinazione d'uso, nel rispetto delle prescrizioni e dei requisiti
della vigente disciplina degli usi contenuta nel Regolamento Urbanistico,
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TITOLD Hl— DISCIPLING DELLA ESECUZIONE DEI LAVORI

Art. 19 = Contenuto del Titalo 1l

| presante Titole | contiene disposizioni di natura procedurale e operativa in materia di esecuziocne
dei lavori non precisate dalla discipling generale dell'attivita edilizia operante in modo uniforme su
tutto il territorio nazionale e regionale, |disciplina generale elencata nella “ricognizione della
disciplina generate dell’attivita edilizia vigente”, allegato C alla DERT 52418, il cul link & pubblicato in
rete civica, sportello unico edilizia, alla sezione “regolamentg edilizia"].

Capo | = Morme procedimentall sull’esecuzione del lavor]

Art, 20 - Comunicazione di inizio laverl e adempiment] relativi

1. Il titolare di Permesso di costruire deve dare comunicazione scritta dell'inizio dei lavori, fornendo i
riferimenti dell'impresa esecutrice, del Direttore dei Lavori, del Responsabile per la sicurezza e di tutti
gli altri soggetti necessan, come da modulistica allo scopo predisposta e disponibile in rete civica.
Qualunque successiva variazione di tali riferimenti deve essere tempestivamente comunicata, anche
nei casi i opere eseguite in forza di SCUA edilizia.

2. Al momento dell'inizio dei lavori, siano essi soggetti & permesso di Costruire o a SCIA, deve essere
collocato sul luogo dei medesimi un carteilo a caratteri ben visibili indicante:

- le gpere in corso di realizzazione:

- la natura del titofo abilitativo all'esecuzicne delle cpere e gli estremi del medesimao;
« il nominativo dell intestatario del titolo abilitativo;

« il nominativo del progettista;

« il neminativo del direttore dei lavori;

= [l neminative dell’esecutore dei lavori;

= il nosminativo del calcolatore delle strutture {ove prescritto);

= I mominativo del direttore dei lavori delle strutture (ove prescritto);

= Il nomtinative del coordinatore per la sicurezza in fase di progettazione [ove prescritto);
- il naminativo del coordinatore per la sicurezza in fase di esecuzione (ove prescritto);
- gl estremi della Motifica preliminare di cui al DLgs B1/2008, quando davuta;

- agni altro date o nominative previsto da norme vigenti,

3, Nel casi di realizzazione di nuovi edifici, il titelare del Permesso di Costruire & tenute inaltre a
collacare, sul luogo del lavor, apposita cartellonistica raffigurante in assonometria o prospettiva
I'opera progattata, al fine di llustrara l'intervento.

Art. 21 - Occupazione & manomissione degli spazi pubblici

1, Qualora durante | lavor o comungue per Fesecugione del medesimi si renda necessario occupare o
manometiere | suolo pubblico, deve essere richiesta e ottenuta fa relativa autorizzazione
amministrativa dell’Ente proprietario, previo pagamento del canone dovito,

2. Nel caso che 'esercizio del cantiere abbia causato manomissioni o danneggiamenti del suolo e degli
spazi pubblici, & fatto obbligo, per il committente & per l'impresa, di provwwedere alle opers necessarie
per il pieno ripristing delle ordinarie condizioni di utilizzo e funzionalita.
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3. Per salvaguarcdare gli wtilizzi pubblici, nel casl di Interruzionl delle lavorazioni o di mancato
completamento dell’opera nei termini di validita del titolo edilizio, le occupazioni di suolo pubblico
potranno protrarsi per un tempo non superiore a diciotto mesi a partire dalla data di fermo del
cantiere, decorso Il quele termine =] dovrd procedere alla restituzione degli spazi all'uso pubblico
previa effettuazione delle opere di rpristing eventualmente necessarie, nel rispetio delle disposizioni
di cul al cormma che precede.

Art. 22 - Comunicazione di ultimazione lavaori

1, L'aveenuta ultimaziene del laver deve pssers comunlcata dal titolare del Permesso di costruire o
della 50148, contestualmente alla presentazions della certificazions di fine lavori, al sensi di Legge, con
la quale 51 asseveri la conformita dell’opera al progetio contenuto nel titolo abilitative o nelle varianti
ad esso. A seguito di tale comunicazione il titole ediizio estingue la propra efficacia & non pud pli
costituire presupposto per qualsiasi ulteriore opera o variante,
2, Quando non sia data regolare comunicazione della fine ded laverl, le opere sl consideranc
comungue in corso e ciascuno dei soggetti interessati all'esecurione delle stesse continea &
mantenare le responsabilita previste dalla vigente normativa,
3. Nel corso dell'intervento edilizio, @ comunque prima della presentazione della certificazions di
abitabilith o agibilita, il titolare del Permesso di costruire o di altro titolo abilitative deve proveedens
ai seguenti ulteriori adempimenti;

a, richiesta del numero civice all'ufficio Toponomastica del Comune, nei casi di realizzazione di

nuovi accessi dalla pubblica via o variazione della nemerazione civica preesistente;

b. richiesta di aliacciamento zlla pubblica fognatura, quando non gia presente;

. domanda di autorizzazione allo scarico in acque superficiali nei casi ammessi,

Capo Il = Norme tecniche sull'esecuzione dei lavori

frt. 23 - Prescrizionl per il cantiera

1. Mei cantieri dowve S aseguono apers edilizie di gualsiasi natura ed entita, devono essere rispettate
le vigenti norme di prevenzione infortuni e sicurezza sul cantier] e di pravenzione Incend|, 'abhligo a
termine di legge della denunciz di eventuali ritrovamenti, nonché ogni altra disposizione in materia di
conduzions defl’attivita edilizia in genare,
2. Per tutta la durata del lavori deve essere adottata ogni cautela atta ad evitare danni e molastie a
persone e cose pubbliche e private, compreso le esalazioni moleste e la creazione di polvere. A tal
fine Il cantlere deve essere:
- recintato e provvisto di segnalazionl di ingombro e di pericolo divrne [(bande bianche o rosse)
e notturme (lucl rosse), nonché di dispositha riframgznti a integrazione dellilluminazicne
stradale;
- accessibile senza pericolo per la circolazione stradale e comungue per la pubblica incolumita;
- monitorato e vigilato anche nel pericdf di interruzione delle lavorazioni;
- libero da materiall inutil, dannosi o che producano inguinamento,

3. Presso il cantiere deve essere comservata, a disposizione delle autorita competenti, copia
consultabile del seguent documentl:




- Permesso di costruire o Segnalazione Certificata di Inizio Attivitd edilizia & relathl elaboratl di
progetio;

- deposito presso 1l Genio Civile per le opere ad esso assoggettate dalla vigente normativa in
materia df strutture & costruzion! in zona sismica, corredata dal relativo progetto strutturale;

- giormale del faverl, quando richlesto dalla vigente normativa, periodiceamente vistato dal
direttare dei lavari;

- documentations attestante 'awenute adempimento agli obblighi di legge in merito alla
progettazione di impianti e contenimenta del consuml energaticl;

- pgnl ulteriore autorizzacions eventualmente necessaria in relazione alle modalitad del progetto
o alle caratteristiche ambientali del luogo dove siinterviens, inclusa 'autorizzazione da parte
delle autorita competent] a seguito della denuncia di eventuali ritrovament! archeologici;

- copia della notifica preliminare & cui al DLgs B1/200E8, guando dovuta.

4. Per le finallth 4 tutela dell'incolumith pubblica e privata, nei casi di prolungata interruzione delle
laverazieni @ di mancate completamento dell'epera nei terminl di validita del titolo edilizio,
cantiere, ancorché inattivo, deve essere opportunamente custodito, monitorate & mantenuto negli
spprontamenti, recinziond, accessi, nenche per quanto riguarda le opere realizzata,

5. Nel casi i cul al comma precedente, le recinzionl e gl approntamenti di cantiere potranna
permanaré come realizzate per un periode non superiore 4 diciotto mesl a partire dal farmo del
cantiere, cltre il guale termine & fatto cbbligo di;

- fimuovere qualsivoglia approntamento temporanea;

- realizeare nuove opere di confinamento e accesso dagli spazi pubblicl con materiali e soluzioni
rispattose del principi e delle prescrizioni della disciplina di decoro e tutela dell'immagine
urbana di cui ai Cap. ¥le Xil;

- gseguire le opere {di tipo non provvisionale), necessarie a garantire |a sicurezzs delle strutture
e delle opere private realizzate.
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TITOLO Il - DISPOSIZIONI PER LA QUALITA' URBANA, PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E FUNZIONALI

Art. 24 - Contenuto dal Titalo 1

1. Il presente Titolo Il contiene, la disciplina comunale dell’attivitd edilizia di cul all'art, 2 comma 4 e
all'art. 4 comma 1 del Testo Unico dell'edilizia, DPR 380701 articolata nei diversi Capl come da
schema-tipo di Regolamento Edilizio allegato allintesa e recepito con DGRT 524718 @ in particolars:

- al Capo |, la disciplina igienico-sanitaria da applicare per la costruzions o la modifica degli
edifici
- al Capo VW, la discipling di decoro e tutela dellimmagineg urbana

- al Capa VI particelar fattispecie non Immediatamente riferibli 2 una sola delle due categorie
precedenti

2. Il presente Titolo contiene altresi, nei Capl &a 1| a IV, | riferimenti alle disposizion] comunali in
materia di Spari @ servizi pubblici, Verde pubblico, Tutela dell’ambiente, Infrastrutture, servizl e reti
tecnologiche, Infrastrutture e reti tecnologiche, contenute nel Regelaments Urbanistico approvate ai
sensi della LR, 1/2005, ovwero nei regolamenti comunali di settore.

Capo | — Disciplina defl’ oggetto edilizio | Disciplina igienico-sanitaria, di sicurezea e vivikilivh degli
irmrniobili)

Art, 25 - Finalita, principi @ ambito di applicazione della disciplina iglenico-sanitarla

1. Le prescrizion di cul al presente Capo, unltamente a quelle riferite ai requisiti dei diversi spazi e
locall, dettagliate per ke diverse forme di utilizzo (articali da 25 3 57), costituiscono disciplina igienico-
sanitaria, di sicurezza e vivibilith degli immobili al sensi dell'art. 4, comma 1 del DPR 380/2001 e
debbono applicarsi a tutt gli edifici, o parti di essi, di neova costruzione, anche & seguito di
demolizione di edifici preesistenti.

2. Le stesse prescrizioni debbono applicarsi agll interventi sul patrimonio edilizio esistente
limitatamente agli elementi e componenti edilizi cggetto di intervento, oltreché nei casi in cul si
altering i legittimi assetti preesistenti, compatibilmente con la disciplina di tutela insistente sughi
immiohbili.

3. Negli interventi sul patrimonio edilizio esistente & in ogni caso vietato peggiorare le condizioni
izlenlco-sandtarie, di vivikdlith e di sicurezza presentl. In tal senso sl considera peggiorativo, nei cambi
il destinazione d'uso che non werifiching 11 rispetto del requisiti iglenico-sanitari dettagliati nel
successivl capitall per le diverse casistiche, la trasformazione dei singoll locall inserendo utilizzi di
maggior pregio rispetto a guelli presenti, con riferimento alle classi di preglo definite agli artt. 46 & 52,

4, Negli intervent] sul patrimanio edilizio esistente che non modifiching la destinazione d'uso ed il
numers delle unita immaobiliari sono sempre ammess! interventi di mighoeramento igienlco-sanitario,
anchi guando gli stessi non verifichino pienamente | requisitl dettagliati nel successi capitall,

5. La dizciplina di cui al presente capo & articalata in:
- prescritioni di carattere generale contenute, articali dia 26 a 43;
- prescrizioni di dettaglio per le abitazioni, articoll da 44 a 50;
-~ prescrizioni di dettaglio per attivith diverse da quella abitativa, articoll da 51 a 57.
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Art. 26 - Salubrita

1, Per garantire idonee condiziond igienico-sanitarie ke costrugion| e le lore modifiche dovranno essere
progettate & realizzate in mode da conssguire un opporiunc Bolamento da:

= urnidita, di qualsivoglia origine e natura, assicurande che e murature siane intrinsecameants
asciutte, anche da condensa intarstiziale, ed il piano di calpestio sia isolato dal terreno
mediante solaio, vespalo o idonea intercapedine areati;

- escursicne termica, garantendo altres], per gli edifici di nuova costruzione e quelli sottopostia
ristrutturazione rilevante il rispetto della vigente normativa in materia di efficienza energetica
ed utilizzo di fonti Finnovabidli (OLes 19 agosto 200%, n. 192, DPR 2 aprie 2009, n. 55, Digs 3
marza 2011, n. 28 In attuazione della diretthva 2008/28/CE e nel rcpetto del criteri stabiliti
dalla Legge 4 giugne 2010 n. 96);

- fonti di numore {Legge 26 ottobre 1995, n. 447 e del relativi Regolamenti di attuazione con
particalare riferimento al DPCM 5 dicembra 1997);

- penetrazione di animall, curando che, a tale scopo tutte le aperture di asrazione sianoc
opportunamente protette con grighe o altri dispositivi idonei, & che il sistema delle

condutture & canalizzazioni sia reallzzato & mantenuto a perfetta tenuta.

2, In tutti gli intervent| edilizi devono essere impiegati materiali compatibili con la tutela dellz salute
delle persone & la conservazione dell"ambiente, tall da garantire un contenuto impatto ambientale nel
lara intera clelo di vita,

3. E vietato realizzare nuovi edifici su terreni gid adibiti a discariche o a sedl di attivitad che abbiano
inquinate || suolo, fino a guando gli stessi nen stane stati sottoposti a bonifica secondo la vigente
narmativa in materia.

Art, 27 - Distanze minime dal confinl

1. Per distanza minima di un edificio dal confine s'intende la lunghezza del segmento minime
congiungente la parete pid avanzata del fabbricato e il confine di proprietd antistante, sena tener
conto degli eventuali element] sporgenti che non rilevino ai fini della sagoma dell’edificio, oppure
delle logge e dei porticatl con |l lato libere da murature o chiusure vetrate,

2, La distanza di un edificlo dal confinl di proprieta deve essere comungue non inferiore a m 5, pari
meta della distanza minima tra edifici, cosl da ripartime eguamente 'onere trai due confinanti.
L'obbligo di rapettare distanze minime dal confinl superion a quelle dettate dal Codice Civile, par i3
sua natura igienico-sanitaria, si intende riferito al soll confind tra proprieth contigue e deve applicars]
anche agli interventi sul patrimonio edilizio esistente, limitatamente alle porzioni che maodificano
sagoma dell'edificio originario.

3. La costruzione di un edificio a distanza dal confine inferiore a guella minima prescritta pub essers
ammessa in caso di esplicito accordo convenzionale tra i proprietari confinanti, trascritto pressc la
campetente Conservatoria, con cui il proprietario confinante costituisca una servitl che lo obblighi ad
assicurare il rispetto della distanza minima prescritta tra ghi edifici.

4. Non & richiesto il rispetto di alcuna distanza minima dal confine nei seguenti casi:

a. costruzioni da realizzarsi a ridosso di edifici gid esistenti sul confine di proprietd (costruendo
in appoggio sul muro preesistente reso comune, cwwers in aderenza allo stesso, arth. 74 ¢
877 C.C):

b. costruzioni da realizzarsi sul confine di proprieta in forza delia liberta di scelta del primo
edificante (principio della prevenzione) gquando cid non comporti sostanziali limitazioni alla
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possibilita edificatoria del lotto contigeo, & condizione che il rettangolo che ha per base |l
fabbricato in progetto e profonditd pari @ m 10 mon intersechi sul fondo contigue alcun
fabbricato preasistents;

£ parsionl completameante interrate degli edifici.

Art. 28 - Distanze minime tra edificl

1. Le distanze minime tra gli edific sono guelle definite guali minimi inderogabili dalla vigente
normativa urbanistico-edilizia di livello nazionale (DM 1444/1968), e quelle eventualmente prescritte
dalle norme in materta dl costruzionl In zona slsmica. Sono esclusi dal rispetto delle prescrizioni in
miatera di distanze gh edificl costruit in aderenza.

2. Par gli interventl sul patrimonio edilizio eslstente, l2 distanze tra gli edifici non possono essere
inferiori:
- & guelle intercorrenti tra i volumi edificati preesistenti, computati senza tener conto di
costruzioni aggiuntive di epoca recente e prive di valore storco, artistico o ambientale;

- glla distanza minima ammessa per le costruzioni, pari am 10

3. Gli interventd di ristrutturezione wrbanistica, di demolizione e ricostruzione con diversa sagoma,
nonché tutti gli altri interventl sul patrimonio edilizio esistente, questi ultimi limitatamente alle
porzioni che modificano la sagoma dell'edificio originario, ed ai casi di apertura di nueove vedute su
preesistent| parati non finestrate, debbono anch'essi garantire le distanze minime tra fronti finestrati
previste per le zone dl nuova edificazione, parla m 10

4. La distanza minlma deve misurarsl ortogonalmente alla parste e pertanto si ritiene rispetiata
guando, costruenda sulla base della parete finestrata un rettangoelo di altezza pan a detta distanza
minima, non i verifichi alouna intersezione con le paret] {finestrate o non finestrate) dell’edificio
frontistante, senza tener conto degli eventuali efementi sporgenti (guali terrazze, logge, aggetti di
gronda e similari), non assimilabili a pareti, seppure gl stessi siano invece rilevanti per 1a verifica dej
limniti di distanza minima dai confini previsti dall’art. 873 del Codice Civile.

E. Aj fini del rispetto della distanza minima tra edifici sono irrilevanti:

a. minori valori della distanza tra spigoli di edifici o comunque di distanze misurate non
ortogonalmente alle pareti,

b. distanze tra pareti dello 'stesso edificio, ferme restando le prescrizioni riguardanti chiostrine
e cavedi;

c. logge e porticatl, guando abbiano il [ate fikero da murature.

Art. 29 - Pareti finestrate

1. 5i considerano pareti finestrate tutte quelle che presentino finestre efo porte finestre di locali
comunque abitabili.

2. Mon costituiscono invece pareti finestrate:
a. le pareti prive di aperture;
. l& pareti che presentino solo porte o finestre a servirio di vani scala;

£, | tratti di parete privi di finestrature posti ad una distanza superiore a m 3 dal perimetro dalla
finestra pil prossima, anche se non complanar alla finestra stessa, da misurare
ortogonalmente alle Hnee degll stipiti, dell’architrave e della soglia;
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d. e pareti che presentino porte o finestre di locali abitabill qualificate nei grafici di progetto
come [uci, ai sensi dell’art. 901 del Codice Civile, a condizione che le stesse siano irrilevanti ai
fini di garantire | requisiti rminimi di illuminazione e ventilazione naturale diretta prescritti par
tall locali.

&rt. 30 - Dotazioni impiantistiche

1. Ogni fabbricato, di nuova costruzione o esistente, deve essere provvisto di idonel implanti per
approvwigienamento idrico & smaltimento dei reflul, per I'approvvigionamento di energia elettrica &
per |l riscaldamento, nel rispetto delle norme di settore che regolano le dverse materie o delle
disposizioni che seguono.

Impiznto idrico

2. Ognil fabbrirato, di nuova costruzione o esistanta, deve essare prowwisto di acqua potabile, attinta,
salva dimostrata impossibilita tecnica, dall’acquedotto pubblico, distribuita in modo proporzionale al
nirmers dei locali abitabili, cosl da garantire un regolare rifarnimento per agnl unita immohiliare.

3, Gli impianti per la distribuzione dell'acgua potabile all'interno degll edificl devang essere costruitl a
reegols d'arte, in modo da non determinare impurezze ed alterare | caratten organalettici dell’acgua.

4, Qualora gh edifici abbiano locali abitabili con il pavimento @ quota tale che nan possa essére
garantita una regolare erogazione, devono essere dotati di idonee apparecchiature per laccumulo od
il sollevamento del'acqua, dimensionate in base all'utenza servita € senza possibilith di esclusione, in
modo da garantire continuitd di servizio, Tali apparecchiature devona presentare i seguanti requisiti:

- serbatol di accumulo di norma fuorl terra, di idoneo materiale, 3 perfetta tenuta,
completamente svuotablli @ pulibill, opportunamente protetti dalle escursioni termiche;

- locale destinate ad accogliere Fimplante dl sollevamento dell'acqua di altezza non inferiore a
m 2, pavimento g pareti facilmente lavabili, caditoia di raccolta delle acgue di levaggio,
reticelia antinsetti alle aparture ed al tubo di troppo piena;

- serbatol, qualora interrati, prowwisti di scannafosso che ne consenta llispezione;

- tubazione dl troppo plens @ scarico senza akcuna continuita con limpianto di smaltimento
delle acqua reffua.

5. Melle nuove costruziani o negli interventi di demolizicne e ricostruzione deve essere installata una
doppla rete idrica per consentire un eventuale utilizzo di acqua priva delle caratteristiche di potability
per usi diversi dal consumo umano, come definito dal DLgs 3172001,

Impianto elettrico

&, Ogni edificle deve essere provwisto di impianto elettrico conforme alle vigente normativa in materia
(L. 46719890 & DM 37/2008) & allacciato alla rete pubblica di distribuzione dell"energia elettrica, salvi i
casi in cul Il fabbisogno elettrico sia integralmente soddisfatto mediante Puso di fonti energetiche
rinnovabili o assimilate.

Impianto di Riscaldamento

7. @li edifici di nuova costruzione adibiti 2 gualsiasi funzione che presupponga la permanenza di
persane devono essere dotati di impianto di riscaldaments inoconformith vidente normativa in
materia di installazione degli impianti e contenimento del consumi energeticl,

B. Ogni unita immobiliare destinata ad abitazlone, o comungue alla permanenza continuativa di
persone, deve in ogni caso essere dotata di un sistema di riscaldaments idoneo a garantire sufficienti
liwelli di comfort abitatbvo. Gl edificl esistenti che siano privi di tale impianto devono esserne dotati in
occasione di gualsiasi intervente edilizio che ecceda la manutenzione straordinaria.




9. Perla progressiva riduziene delle emissioni in atmosfera da scarichl di implantl termicl civili, & fakto
obblige dl adogione di impianti termici centrallzzatl con contatore di calore a contabilizzazione
separata/risparmio energetico melle seguenti casistiche:

&, realizzazione di nuovl edifich, ovwera ristrutturationi di interi edific con contestuale cambio
d'uso, comprendenti almeano quattre unith immobiliar a medesima destinazione d'use;

b. intervanti sul patrimonia edilizio esistente comportanti I'edeguamento o la realizzazione di
impianti di riscaldamento che interessing edifici nella loro interezza, ovwero pli di sei unitd
immobiliarl @ medesima destinazione d'uso. In tali casi possono essere  adottatl, in
alternativa, Impianti termosingolo con caldaie di nuova generazlione, & bassa emissione in
classe & della norma UNIEM 297;

10. Megli intervent| che prevedono [a demolizione e ricostruzione di superficl eslstenti o la nuova
edificazione & obbligatoria "adezicne di impianti termici in ciasse 5 della norma LINIEN 297,

Art. 31 - Smaltimento delle acque pluviall e acque reflue

1. Ciascun edificio deve essere dotato di distinti impianti atti @ garantire la raccolta delle acque
picvane e di guelle reflue [nere o saponose), ovwero risultanti da utilizzl che ne campromettans la
naturale purezza, || loro convogliamento a idonel dispositivi di depurezione & quindi al recapito finale,
alla pubblica fognatura,

Z. L'impiante di raccolta delle acque pluviali deve essere del tutte indipendente da quelli delle acgue
di altra natura.

3. Nelia realizzazione di Nuowi edifici, anche con demalizione e ricostruzione, deve essere garantito il
reimpiego delle acque pluviali per usi non pregiatl & comungue compatibili con la loro gualitd
{Irrigazione aree verdi, cisterne di accumulo, cassette per scarico wi e simitari), oppure a dispersione
delle medesime, mediante processi lenti, negl spazi verdi, salve i casiin cuisi presentino condizioni di
dimastrata impozssibilita.

4. Gli impianti di smaltimento delle acgue reflue devono garantire il rispetto delle prescrizion| & de
requisiti definiti nel successivi comma, fatte salve le casistiche di dimostrata Impossibllith negli
interventi sul patrimonio edilizio esistente che configuring un miglioramento delle condizioni
presenti, nonché le casistiche oggetto di specifica valutazione e |e relative preserizioni da parte del
soggetto competente alla gestione della pubblica fognatura.

5. I dispositivl di depurazione delle acque nere e delle acgue saponose devono essere dimensionati in
funzione del numero di abitanti equivalenti, che si determina in refazione ai diversi utilizzi, come da
tabella di seguite riportata.

Abitanti equivalenti in relazione ai diversi usi

Destinazione fundone Abitante equivalente’ superfide Wile
Abitazioni 1 abitante equivalente/35 mg
Albarghi, case di riposo, cepedali 1 abitante equivalente/2 posti letto
Esrad di sormministragione 1 abitante equivalente/S postl mensa
UAfic, esordd commerdali, industrie o laboratorl che | 1 abitante equivalente/s addettd
rion producanc acque refiue di iavoradone
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Sunle 1 abitante equivalente/s posti alunno

Mussi, teatri, Implanti sportivi ed in penere per tuiti
gli edific adibiti ad uss diverso da quelli spadificati o | 4 abitanti equivalentifwe installato
& e=al assimilabili

6. Prima di essere condotte al recapito finale, le acgue reflue devono eszere condotte a uno del
- dispositivi di depurazione e trattamento individuati dalla tabella che segue, In funzione del tipe di
ricettare finale e del tipo di acgque reflue.

Dispositivi di trattamento dei reflui = requisiti & prescrizionl
Ypa o Prescriziani di refl
ricettore rescriziani per tipo uo
Ao nere Acue saponose
Pubblica Fossa settica bicamerale realizzata Pazretto ad interruzione idraulica di
fognatura dimensionata a norma di capacita utile complessiva pari a me
mista regolamento, o comungue ad un 0,05 per ogni abitante equivalente,
dispositivo di depurazione atto adare | o ad un dispositivo di depurazione
un reflua con caratteristiche atte a dare un reflua con
gualitative conformi alle normative caratteristiche qualitative conformi
Wiganti, alle normative vigentl, seconda le
Pubhlica Mon & necessario alcun tipe di eventuall prescrizioni impartite dal
fogratura trattamento preventive, secondo le soggetto gestore della rete.
rera Istruzioni che saranno di volta involta
Impartite dal sopgetio gestore della
rate.
Fossa biologiche

7. Le fosse biologiche devono, di norma, essere collocate nel resede dell’edificio a una distanza non
inferiore a m 1 dalle fondazieni del medesimo, salvo | casi di dimostrata impossibilita a garantire tale
distanza, e presentare idonai requisiti di:

- atcessibilita ed lspezionabilita;
- perfetta tenuta in modo da evitare Inflltrazioni negli edifici.

Nei soli casi in cui mon sia possibile atcuna conveniente collocazione esterna all'edificio @ comungue
esclusivamente par gli intervent! sul patrimonio edilizio asistente, @ ammessa la realizzazione della
fossa biologica allinterne di un distinto locale pesto a quota non superiore a quella del terreno,
riservato esclusivamente a tale scopo oppure, ove anche cid non risulti possibile, nel vano scala,

8. Alle fosse biologiche non possono essere mai condaotte acgue saponose o acgue pluvizli e nella lara
realizzazione davono altresi essere garantiti i requisiti elencati nella tabella che segue.

Fosse biclogiche — requisiti

Tipologia Bicamerale
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Capacit & utile complassiva delle camere

almena 225 litri per ogni abitante eguivalente,
con un minimo assoluto di 3000 litd (me 3)
complassivi

Tubamioni {afflusso, deflusso e
COMmunicazones)

diametra non inferiore acm 10

Chivsure

chiuzini a doppia lapide, anche in
corrispondenza dei punti di ispezione del
dispositivo di comunlcazione tra camere, tali da
garantire la chiusura ermetica

Tubazione di ventilazgone

collocazione in prossimita del ciela della fossa
diametro non infericre a cm 10 e sfociante
sopra la copertura ggil’edificio o comungue in
posizione tale da mon disperdera cattivi oderi in
prossimith di locali abstabili

Fequisiti dalle fosse biclogicha in cemento
Armato

pareti e soletta di fondo di spessore non
Inferiore a cm 15, @ soletta i copertura
dimensionata in funzione dei carichi da
applicarsi, con un minimo assolute dicm 3

Requist] delle fosse biolagiche d tipo
prefabbricato

pretezionsa con idones rinfianca di caleestruzzo
di spessore almena pari a cm 15, posate su getto
di caloestruzza in modo tale da garantire ka
stabilitd del manufatto, con soletta di copertura
dimensionata in funzione dei massimi carichi da
applicarsi

Requisiti delle fosse biologiche da oollocre
all'interno dedl'edificio

separazione dal solalo di calpestio del vano
soprastants con camera d'aria di altezza non
Inferiore a cm 40, adeguatamente areata con
condatti di ventitazione sfocianti direttamenta
all'esterne

passiility di vustatura meceanica senia
Interessare bocali abitabili di tipo primario

posizione tale da non disperdere cattivi odori in
prossimita di locali abitabifi

Recapito dei liquami al di fuori della pubbiica fognatura

8. In caso di recapiti diversl dalla pubblica fognatura Mimpianto deve essere approvato dai competenti
uffici comunali e tutte le calate delle acque nere devono terminare in basso in sifoni a chiusura
idraulica, con boccheita di ispezione o in pozzetti interruttori a chiusura idraulica ispezionabili da
collegare mediante condutture interrate, a un idoneo impianto di depurazione conforme a guanto
previsio dal Regolamento comunale in materia, cui si rimanda integralments,




Art. 32 - Evatuazione dei prodott] di combustione, fumi e vapori i cotture ¢ di ara trattata (camini
& canne fumarie)

1. Lo sbocoo del condotti di evacuazione dei prodotti di combustione deve aveenire al di sopra della
copertura degli edific, portato ad altezza di almeno un metro dalla quota della falda, in conformita
alle prescrizioni della vigente normative di settore applicabile ai diversi casi, come da tabella che
segue, monche garantendo di non comprometters le normali condizioni di vivibilitd degli immobili
contarmini.

| ]
Canne fumarle - requisiti

Tipologia impeanti & combustione Fequigti condotti di espulsionse

termici civili d potenzialita termica superiore | Normativa di settore in vigore al momento della
& 35 ¥'W, inclusi ghi impianti termicl di forml di | realizzazione dell'impianto (Allegato X 3' Decreto
impress artigiane con superficle interna Legislativo 3 aprile 2006, n. 152)

superiore amg 1

termici civili di potenzialicd termica inferiare | Norme UNI-CIG 7129
a8 35 kW, termici di fornd di Imprese artigiane
con superficie interna infericre 3 1 mg e gl
implant] di espulsions che generine
gualsivoglia esalarions nociva o molesta

2. Alle scopo di garantire la salubrita dei locali camini, canne fumarie e condottl di evacuazions dei
fumi & vapori di cottura devono avere sbocco oitre I3 copertura. Afo scopo di non compromettere [e
normali condizioni di vivibilita degli immabdli contermini | medesimi camini devono essere portati ad
altezza di almenc un metro dalla quota della falda @ in ogni caso essere collocati a distanza dagli
edifici contermini tale che il cono di deflusso dei gas di combustione non interessi le paret] finestrate
degl edifici vicini. A tal fine |l cono di deflusto i determina come segue:

- il vertice & ubicato al centro della bocca superiore del condotto di evacuazione dei fumi;

- in cornspondenza o pareti prive di apertuce il segmento generatore del cono si assume
inclimato di 15° rispetto all'asse;

- in corrispondenza di paret! finestrate o comungue dotate di aperture il segmento genaratore
del cono & assume inclinato di 45° rispetto all’asse.

Sono fatt] salvi | dispostl, le eccezioni e deroghe di cui all’art. 5, commi 9, 9kis, Ster del DPR 26 agosto
1993, n, 412,

3. Uespulsione a parete ol impiant di evacuazione dei fumi e vapori di cottura di locali abitativi &
amressa, nel rispetto delle Norme UNICIG 7129 nei soli casi di intarventi di miglioramento Iiglenbos-
sanitario su unitd immebiliari ed wutilizzi esistenti, quindi con esclusicne del cambl di destinazione
d'use ¢ dei frazicnamenti immobiliari, per dimostrata impossibilité alla realizzazione dello shocco
oltre la copertura derivante da vincoli imposti dalla pubblica amministrazione, nel rispetto della
disciplina di decoro e tutela dell'immagine urbana e dei requisiti di seguite riportati:

- deveno essere esclusi lo sbocco in chiostrine dove affacciano finestre di locali primari o di
supporto, nonche [ fenomeni di surriscaldamenta:

- distanza minima, misurata in orlzzontale, tra la bocca di espulsione e la parete direttamente
antistante paria m 4;
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- distanza minima, misurata in orlzzontale, tra la bocca di espulsione ed |l centro della pil vicina
finestra della parete direttamente antistante pari a m &;

- distanza, misurata in verticale, tra la sommith dalla bocca di espulsione ed il davanzale della
finestra direttamente soprastante paria m 2;

= distanza minima, da terra, per fronti prospicienti spazi pubblici, di uso pubblico o comune, pari
am 3;

« la velocitd dell'aria espulsa, ad una distanza di.m 2 dafla bocca di espulsione, non sia
superiore a mifsec. 0,20,

Mel rispetto dei medesimi requisiti & delle Morme UNICIG 7125, & sempre ammessa I'espulsione a
parete di Impianti di trattamento aria e ventilazione di s=rvizi igienic, con accorgimenti tali da
garantire il rispatto della discipling di decoro e tutela dell’immagine urbana, in particolare per i fronti
sulla pubblica via o su spazl pubblici, di uso pubblico o comune. In Questi ultimi casi la distanza
minlma, da terra potra essere rdotta fino a m, 2,50

4. Mei soli casi in cwl la realizzazlona di idonel condott per espulsione fumi e vapori di cottura di locali
adibiti ad attivita diverse da guella abitativa sfocianti in copertura si ponga in contrasto con la
disciplina di decore & tutels dell’immagine urbana di cui all’art. &8 del prasente Regolamento, &
ammessa l'adozione di idonel implantl tecnologicl tall da garantire |l rispetto delle norme
fondamentall in materis di igiene o sicurezza, senza fuoriuscita all’esterno di fumi o vaparl,
L'espulsione a parete o tramite infissi non & consentita,

5, Fermo restando la necessitd di adottare tuttl gh accorgiment! necessarl per garantire le necessarie
condizioni di vivibilith degli immobill contermini, le prescrizioni di cul al presente articolo mnon 5
applicana nel caso di;

a. canne fumarie esistenti, a paritad di attivita servita;
b. mera sostituzione di generatori di catore individuali;

¢, manutenzioni di impiant termici individuali esistenti, siti in edifici plurifamiiiari che gia ron
dispongano di sistemi di evacwazione dei prodotti della combustione sfocianti oltre la
coperiura dell'edificio,

Aurt. 33 - Cortlll

1. Aifini del presente Regolamento si definisce cortile ko spazio scoperto delimitato su almeno tre lati
dalle pareti di uvno o pid edifici l= cui caratteristiche dimensionali rispondanc ai reguisiti minimi
definiti nella tabella che segue distinti per la nuova edificaziane e per gli edifici esistenti.

Cortili — requisiti

Cortili di nuova costruzions Cortill di edifid esistenti
Superfice g &0 rrigy 40
Digtanza trauna m 13, riducibili a m B guando sia la parete 10 m, riducibill quando la
parete finsstrata a finestrata che quella opposta presentino parete piti alta presenti
quatla opposa altezza nomn superiore a 10m e il cortile sia | altezza imferiore, finoa un
previsto da un progetto unitario che minimo assoluto di m 6

riguardi 'edificio nella sua Interezza

LRilizzo Deve essere consentito il deposito delle
biciclette a servizio degh utenti
dell’immaobile
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2. Quando il cortile abbia andaments verticale Irregolare, con Incremento delt'area progredendo dal
basso werso Falvo, le prescrizioni di cui al presente articolo vanno verificate in corrispondenza di ogni
variazione di sezione.

3. Gli intesrvienti su cortili esistenti che presentino condizioni di contrasto con il presente Regolarmenta
devono prevedere, ove possibile, il miglioramento dei parametri dimensionali (superficiz e distanza
tra pareti finestrate}, esistenti: quando il miglioramento non risulti possibile, gli intervent] sui locali
che prospettano sul cortile irregolare sono ammissibili solo ove non comportine peggioramento della
situazione igienico sanitaria In atte e non prevedano, nef cambl d'use, Finserimento dl utilizzi &
maggior pregio rispetto a quelll presenti, con riferimento alle classi di pregio definite agh artt. 46 e 52
del presente Regolamento,

Fnestre & immissioni di aria nad cortili

4. 5ui cortili possono essere aperte finestre di ogni tipo dl locale, Wl compresi quelli di tipo primaria
{art. 41, 46 & 52), destinat] alla presenza continuativa di parsone,

5. Nei cortili su cui 5i aprono finestre di locali abitabili & vistato aprire finastre o bocche d'aria di locali
in cui wvengono esergitate attivitd che possono essere causa di Insalubritd

6. Le finestre esistentl in cortill esistent! poste a distanza inferiore alla minima indicata nella tabella
del comma 1 possono essere asservite a locall di maggior pregio [con riferimento alle class| di pregio
definite agfl artt, 46 e 53 del presente Regolamenta), anche in caso di cambio &'uso, a condizione che:

- tali finestre sianc poste a una distanza par al 3/5 dellaltezza della parete frontistants,
misurata & partire dalla quots di calpestio dei locali ogpetio di intervento, con un minimao
assoluto dim 5. Resta ferma la dimensione minima del cortile esistente definita al comma 1;

- 5la garantivo, In alternativa alka veriflica di cul al precedente alinea, || rispetto del generale
principio di garanzia definito dall’art. 5 del D.M. 15/5/1975 ovwero un valore di fattore di luce
diuria nen inferiore al 2%. Resta ferma la dimensfone minima del cortile esiskente definita al
comma 1.

Art. 34 - Chiostrine

1. Ai fini del presente Regolamento si definisce chiostrina lo spazio scoperto delimitato su almeno tre
lati dalle pareti di uno o pil edifici e le cui caratteristiche dimensionali ispondano ai requisiti minimi
definiti nella tabella che segue, ma non slano tali da poterlo gualificare come cortile.

Chiostrine — regquisiti
Siperficie mig 12
Late minore m3

2. Quando la chiostrina presenti un andamento verticale irregolare, con incremento dell’area
progredendo dal basso verso I'alto, le prescrizioni di cui al presente articolo vanno verificate in
corrispondenza di ogni variazione di sezione.

3. Gli interventi su chiostrine esistenti che gia presentino condizioni di contrasto con il presente
Regolaments, devono prevedere, owe possibile, I miglioramento del parametri  dimensicnall
\superficie & |lato minore] esistenti, Quando | miglioraments non risulti possiblfe o opportuno, gh
interventi di mutamento della destinazions d'use sul locali chie prospettanc sulla chiostrina irregolare
saranng ammissibill solo ove non comporting peggloramento della situazione igienico sanitaria in atho
& non prevedano inserimento di utifize i maggior pregio rispetto a guelli presenti con riferimento
alle claszi di pregio definite agli artt. 46 e 52 del presente Regolamento.
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Apertura d finestre e immissioni di arfa nelle dhostrine

4. Sulte chiostrine possono essere aperte esclusivamente finestre di locall di abitaziens temporanea o
di locall Inabitabili (artt. 41, 46 & 52|, Mon & mai ammesso aprindd finestre di locall di abitazione
permanente, salvo che il lecals sia dotata di altra finestratura (prospettante su spazio aperto o su
cortile regolamentare} di dimensioni tall da assicurare il rispetto della superficie finestrata minima
prescritta dal presente Regolamento.

5. Nelle chiostrine sulle quali si aprono finestre di locali abitabili & vietato aprire finestre o bocche
d'aria di locall in cul vengona esercitate attivits che possono essere causa di insalubrita.

Art. 35 - Caved|

1. 5 definisce cavedia lo spazio scoperto delimitato su almeno tre lati dalle pareti di uno o pih edifici e
le cui caratteristiche dimensionall siano insufficienti a qualificarlo come chiostrina.

2. | cavedi sono di regola rservati al passaggio e alla manutenzione degli impianti tecnologici o allz
formazione di prese d'aria per locali tecnici o comungue per vani inabitabili. Non & mai ammesso
aprirvi fimestre di locall abitabili.

3. Qualora su cavedi esistentl gia si aprano finestre di locali chie compeorting la presenza, anche non
continuativa, di persone, Futilizze del cavedio per i fini di cui al comma precedente & ammesso nal
limniti in cui non comporti pregivdizio per i locali che vi si affacciano.

A. I piano di fonde del cavedi, a qualsiasi quota posizionato, deve essere facilmente accessiblle per
consentire le necessarie operagioni di pulitia e manutenzione. Esso deve Inoltre essere
convenientemente impermeabilizzato, pavimentato e prowwisto di apposito sistemna di racoolta ed
allentanaments delle acgue piovane.

Art. 36 - Scale

1, Tutti gli edifici multipiano di nuova costruzione e tutte le nuove unitd immobiliar realiczate a
seguito oi interventi di ristrutturazione edilizia devono essere dotati di almeno una scala di
dimensioni e caratteristiche regolamentari.

2, Quande ia superficie coperta di un plano sla superiore a meg 400, le scale devono essere in numero
tale che ciascuna di esse non serva superfici superior a mg 400, Tale limite pud essere elevato nel
seguenti casi;

- in edific] @ destinazione abitativa, fino a mg GO0 limitatamente ai primi due piani fuori terra
Lplani terreno e primaj;

- per destinazioni diverse da gquella abitativa, in relazione allampiezza delle rampe superiora a
guella minima prescritta ed alla presenza di collegamenti meccanizzati, nel rispetto della
narmativa di Prevenzione Incendi.

3. Le wnita immobiliari di edifici per abitazione con pil di due piani fuori terra, fatta eccezione per ghi
2lloggi duplex, devano avere almeno un accesso da una scala del tipo chiuso.

4, Le scale che costituiscono parte comune o che siano di uso pubblico devono presentare | seguenti
requisiti:
-rampe rettilinee, prive di ventagli o altr artifizi suscettibili di renderne disagevale Fuso;

- gradini regolari, di norma di forma rettangolare, con pedata ed alzata costanti per Iintero
swiluppo della scala;

- requisitl ¢ caratteristiche dimensionali come da tabella che segue:
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Scale del tipo a comune = Reguisiti

Larghezza rampa cm 120

Profondita pedata (p) crn 30

Alzata (a) Tale che 2a+p sia compreso tra cm 62 & cm !5:1
Parapstti Alterza cm 100

Conformazione tale da rlsultare inattraversabili da una sfera del
diametro di cm 10

Ranerottoli intermedi Profondita mon inferiore alla larghezza della rampa

Flianerottali di arrivo Profondita crm 130

Corrimano per rampe di 51 almeno un lato della scala, per rampe di amplezza fing a em 180 |
ampiezz fino a om 180 Su due lati della scala, per rampe di ampiezza oltre cm 180

5. Pud essere fatta eccezione alle preserizioni di cul sopra solo nei casi di:
a. scale in asubero rispetto alla dotazione minima comungue prescritta;

b. inserimento di elevatore in corpi £cala esistenti, quando per dimostrata impossibilita teenlea
connessa agli elementl strutturali ed impiantistici, da attestare a cura e responsability del
tecnico asseverante, si renda necessario ridurre "ampiezza delle scale condomindali eslstenti,
dovendo comungue garantire un'ampiezza finale, ad opere concluse, non Inferfore a cm 90,
senza applicazione di tolleranze, riducibili @ cm 85, nel soll casl di corpi scala di larghezza
inferiore a m. 2.40, a condizione che il corrimano presenti sporgenza massima paria 5 ¢m,
nonché la conformita alla vigente discipling sulla sicurezza delle costruzioni anche con
riferimento agli aspetti geologicl & geotecnici;

¢. trasformazione funzionale di scale interne esistenti in scale a comune, con un limite
inderogzhbile, a lavori finit pari a em 90, senza applicazione di tolleranze.

6, Le scale comuni di tipo chiuso di nusova realizzazione devono essere dotate di aerazione naturale
diretta, Anche in tali casi non & mal ammesso conseguire i livelli di aerazione ed lluminazione
prescritti dal presente Regolamente per i vari tipi di locali mediante aperture realizzate su pozzi scale
comuni di tipo chiusa.

7. Le scale interne a singale unitd immobiliari devono presentare i seguenti requlsiti:

- alzata costante per Fintero sviluppo della scalz e pedata tale da garantire | requﬁltl di
larghezza e profondithd minimi in corrispondenza delia mezzeria della pedata, anche nel casi di
pedate di conformazione non costante [ventaghi e simill];

- requisiti @ caratteristiche dimensionali come da tabella che segue:

Scale imterne a singole unith immobiliari = requisiti
EM rampa cm 80
Profondita pedata (p) em 25
. Alzada(a) tale che la somma 2a4p sia compresa tra cm 62 & cm 64 ]




Alterza parapatti cm 90

Farerottoll Inbermedi e di ardve | profonditéd non inferiore alla larghezza della rampa

Art, 37 - Reguisiti relativi alla fruibilita, sicurezza, protezione e riservatezza dell’'utenza
Abbettimanto delle Barriere Architettoniche

1. Ferma rastando la mecessitd che nel nuowl edificl sla assicurato 1l rspetto delle prescrizioni delle
vigenti norme nazionall e regiopali In materia di superamento delle barriere architettoniche, gli
Interventi sul patrimonio edilizio esistente sono soggettl al rispetta della vigente normativa nazionale
In materia o abbattimento delle barriere architettoniche in conformitd al criteri generali di
progettazione e delle specifiche soluzioni tecniche definiti a livello nazionale limitatamente alle
sepuenti casistiche:

2. edifici pubitdici e privati aperti al pubblico, per i soli spazi aperti al pubblica, indistintamente
par ogni opera edilizia suscettibile di limitare |a fruizione dell'ambiente ai disabili;

b, negli edifici privati non aperti al pubblico e nelle parti non a comune degli stessi sela in caso
di ristrutturazione edilizia, secondo i criteri generali di progettazione, noncheé le soluzioni
tecniche alternative e specifiche individuate dalla vigente discipling in materia;

¢, opere finalizzate esclusivamente al superamento delle barriere architettoniche per la cui
realizzazione wengono richieste ed ottenute le procedurs particolar, e deroghe
regolamentari e i finanziamenti previsti dallz vigente disciplina in materia;

2. Fanno eccezione al pieng rispetto della normativa in materia di sbbattimento delle barriere
architettoniche, le seguenti casistiche di immobill e intearventi:

a. gli edifici pubbdici & privati aperti &l pubblico sopgstti a vincolo guali bemi culturali o
paesaggistici al sensi di Legge, nonché per gh immaobili ad essi equiparati da parte dello
strumento urbanistico, nel terminl & con gll obblighl definiti dalle porme in materia di
superamento delle barriere architettoniche;

b. gfl edifici o loro parti che, nel rispetto dl normative specifiche e relative alle particolar
funzionl assegnate, non sono realizzabill senza barriere architettoniche nonché per | lacali
tecnici il cui accesso & riservato ai soli addetti specializzati.

Wivibilita sicurezza e protedone dell'ulenza

3, Per qualsiveglia tipelogia diintervento sul patrimonio edilizio esistente che comport! la sreazione di
nuove unitd immobiliari 2 destinazione residenciale tramite frazionamento o mutamento di
destinazione d'use mon possono essere conteggiate guali superfici utili ai fini dal dimensionamento
dei lecali guelle di locali o porzioni di essi, non provvisti dei requisiti di aeroilluminazione prescritti.
Mei medesimi casi deve essere inoftre garantita la complanarita tra il soggiomo e il servizio igienico,
nonché i requisiti di seguito elencati:

Creazione di nuovi alloggl per frazionamento o mutamento d'uso = Reguisiti

lealamento acigion | Come da vigente nomiativa per le nuove costruzioni [L. 447,/1995 & DPCM
&/12/97) limitatamente agll elementi che costitulscono nuova partizione tra
le unitd immobibiari

Visitabilita e - Larghezza minima nuovi corridol parla 1,00 m
comada fruidone | - pimensioni minime nuevi disimpegni comuni a pils unith mmoksiliar
1,50x1,50 m
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4, Ferme restando |e disposizioni vigenti in materiz di prevenzione deglt infortunl anche in guota,
nonché di igiene e sicurezza sui leoghi di lavoro, di sicurezza antincendio, al finl della sicurezza e
protezione della normale utenza gl edifici devono osservare le seguent! preserizionk:

= gli spazi comuni e di collsgamento devandgy essere privi di sporgenze pericolose e tali, per
conformazione, materiali e tipologha di infissl, da evitare l'insorgere di pericoli per lincelumita
delle persone;

- gii impianti, I sisteml e le apparecchiature permanenti devono essere tali da non immettere
negli edifici servitl o nelle loro parti, in condizioni di normale funzionaments, esalazioni, fumi
o vibrazionl e da non costitulre pericolo per le persone e per le coss;

- le finestre devano avers vetri agevelmente sostituibili e lavabili dall'interno del locale, con
eccezione di guelle poste ad slterze inferiori @ m 1,50 dal calpestio esterno, e parapett|
dimensionati In maniera tale da resistere agli urti accidentali, con le alterze minime indicate
nella tabella che segue:

Parapett] delle finestre — Requisiti

Tipologia Alterza minima parapetto e requisiti

Farapetti plend crm 90 dalla quota del pavimento interna
somma tra altezea e b profondita dei davanzaliz cm 110

Parapetti di finedtra a Pargpetto in metalle o altro materiale, fino ad un'altezza di cm
tult'altesz o con parapetto 100 dalla quota del pavimentn interna

plano o alters inferiors alla

minima prescritta

Parapetti di finestre di locali cm 180 dalla quota di calpestio degli spazi esterni, oppure, in
destinati al soggiorno e al alternativa, & prescritta I'adozione di accorgimenti chie eviting
perncttamento, anche di tipo Fintrospezione e garantiscano un sufficlente fivello di

non residendiale direttamerte riservatezza degli alloggl, con riferimento alla medesima quota.
prospettant] su spad pubblido | Materiall tall da garantire idonee condizrionl di protezione,

di uso comune riservatezza, @ vivibilith anche degli spazi pubblici o di use
comune, escludende | pannelli vetrati

La progettazione & Fesecuzione degll interventi adilizi, devono altresi tenere a riferimento i principie i
contenuti delle Linee Guida in materia di miglioramento della sicurezza d'uso delle abitazioni

approvate con DGRT 17/12/2012 n. 1160.

Art. 38 - Locale

1, &i definisce locale fa porzione di unita immobiliare destinata ad uno specifico utilizzo e dotata di
autonomia funzionale.

2. 5l definisce locale plurifunzione il kacale destinato ad ospitare pid funzioni distinte, diverse dalla
reskdenza, svelte sia contermnporaneamente che in particolari e distinte occasioni ed orari.

3. Il dimensionamento, il confinamento e la conformazione del locali deve risponders a criteri di
coerenza tipelogica con la funzione prevista, e di compatibilitd tra funzionl contigue evitando la
formaczione di spazl angusti e difficilmente arredahill.
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4. 51 considerano porzioni di uno stesso locale gli spazi che presentano medesima guota di calpestio
collegatl da varchi di larghezza non inferiore a m 1.40 e di superficie complessiva maggiore di mg
4,00,

5. Nom costituiscons locale | volumi tecnici @ gl spazi, ancorché accessibill, adibiti a funzioni di
protezicne dell’edificio [scannafossi e simili) o al passaggio e alla manutenzione degli impiant! [caved
& simili).

Art. 39 - Categorie di locall & superficl
1. In funzione delle loro caratteristiche funzionali, dimensionali e costruttive, nonché della loro
rispondenza alle prescrizioni del presente Regolamento, i locali si distinguono nelle seguent
categarie:

- locali primari, che compartano |3 permanenza continueativa di persone;

- locali di supporto alla funzione primaria;

- locali di servizie alle funzioni di supporto {per le attivith diverse dalla residenza), che non
comportano la permanenza continuativa di addetts;

- |ocali accessor, adibiti esclusivamente a fungzioni complementari, che comportang una
presenza solo saftuaria ed occasionale di persone.

2. Pattriburione dei locali alle diverse categorie e le relative classi di pregio sone specificate mei
successivi capitoli, in relazione alle diverse destinazioni d'uso degll irmmodill.

Art. 40 - Altezza libera del locall

1. 5i definisce altezza libera di un locale ai fini igienico-sanitari, Faltexra del medesima misurata dal
pavimento all'intradosso del solaio o della copertura o del controsoffitto, quande presente; in caso di
orditure composte, guall solal in legno e simili, I"altezza & misurata all'intradosse dell'orditura
secondaria;

2. Nom sl considerano, &l finl delt’altezza, le eventuall strutture rompitratta che si rendano necessarie
aseguito di intervent! di consalidaments statico dal patrimonio edilizio esistente.

Requisiti generali -

3. L'altezza libera del locall non pud essere inferiore alle altezze minime prescritte dalla vigente

normativa per | locali di abitazione & per | luoghl di lavore, e deve altresi soddisfare i requisiti specifici
definiti ned successivi capitoll per le diverse funzioni,

4, Mel caso di interventi su edifici esistenti & ammesso || mantenimento di altezze inferiori rispetto 2
quelle prescritte dalls vigente discipling, nel rispetto del generale criterio che vieta il peggiorameanto
delle condizioni igienico-sanitarie presenti,

Art. 41 - Superficie aeroilluminante

1. 5i definisce superficie aeroilluminante di wn locale Ia superficie finestrata apriblle misurata
convenzionalmente al lordo dei telai delle finestre o porte finestre prospettante direttamente su spazi
pubblici, oppure su spazi liberi, nel rspatto delle distanze minime tra paretl finestrate df edifici
antistanti, nonche delle dimensioni minime prescritte per i cortili e chiostrine definite agli articoli 23,
33, 34 de! presente Regolamento. Sono escluse dal rispetto delle distanze le finestrature di edifici
eslstenti praspettant] direttamente su spazl pubkblici,

2. Lraerazione & l'lfluminazione naturale dei singoli locali, guando richieste in relazione ai diversi
utilizzl devono essere assicurate wmediante finestrature con caratteristiche di superficie
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aeroilluminante ai sensi della definizione di cui al precedente comma, garantendo | rapporti
geroiiluminanti minimi individuati nel successivi capltoll quall requisiti specifici delle diverse
destinazioni d'uso & categorie di lacall.

3. Per il soddisfacimento dei rapporti aeroilluminanti non possona essere computate le finestre
lucifere, se non previa istituzione di servith coattiva nei confronti del confinante trascritta alla
competente conservatoria.

4, Nel caso ol interventi su edific esistenti che non comporting cambio di destinazione d'uso &
ammesss il mantenimento di rapporti aeroilluminanti inferiori ai minimi stabiliti per i nuowvi edifici.

5. Mel caso di interventi su edifici esistenti che comportino cambio di destinazione d'uso, devono
essere verificati | requisiti seroilluminanti definiti dal presente Regolamento per le diverse categorie
di bocali e per i diversi usi.

Requisiti generall di aerazone

5. Di norma be superfici apribili devonoe essere uniformemente distribuite su tutte le superfici esterne
evitando sacche di ristagno; dewono essere favorti sia | moti convettivi maturali per ka circolazione
dell'aria interna, che i ricambi naturali mediante installazione di appositi dispositivi, quali ad esempio
gl evacuator statici efo ventilatori.

Requisiti generall di Nluminazone

&, Le finestrature devono essere dotate di idonei dispositivi che ne consentano I'escuramento totale e
parziale ¢ accessibili alle pulizie, anche nella parte esterna, nel rispetto delia disciplina naziomale in
materia di sicurezza, ove applicabile.

7. U'efficacia dell'illuminazione naturale & convenzionalmenta ritenuta valida per una superficie di
profonditd pari a 2,5 volte l'altezza dell’architrave della finestra misurata dal pavimento, e di
larghezza pari & 1.5 volte |3 medesima misura, con riferimento zlle mazzetie della finestra.

d. Le porzioni degll ambienti che per loro conformazione geometrica non risulting raggiunti
dall'illuminazione naturake, con riferiments al parametr] definiti al comma precedente, devana essarne
esplicitamente individuate nefle planimetrie di progetto e adibite esclusivamente a funzion che non
implicano la presenta continuativa di persone. Le stesse porzioni non possona compistarsi ai fini del
dimensionamerto minimo dei locali nei quali siano eventualmente incluse

0. Limplante di illuminaziene artificiale di ogni locale deve presentare caratteristiche tali da garantire
um comfort visheo adeguato alle cperazioni che vi si svolgono.

Art, 42 - Locali per servizi igienici

1, In tutti gh edifici di nuova costruzions, nonché negli interventi sul patrimonio edifizio esistente che
comporting la crearione di nuove unita immaokiliari, i locali destinati a servizi igienici devono garantire
i seguanti requisiti:

- delimitazione con pareti;

= dimen#cni minime prescritte dal presente Regolamento quali requisiti specifici in relazions al
tipo di attivita cui & destinata Funita inmobiliare;

- pavimento in materiale facilmente lavabile e disinfettabile, pareti rivestite con analogo
materiale fino zll'altezza di almenc 1 m;

- apparecchi sanitari di materiale resistente, impermeabile e faciimente lavabile, provvisti di
sifone idraulico con camera wventilata tramite conduttura di aerazione distinta da quella di
scarico & comunicante con una conduttura verticale dl aeraziene sfociante in alto sul tetto. 1
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dizametri di tall tubazionl di ventilazione non devono essere minori dell’80% dello scarien
En it

- vasi wo provisti di apparecchi per cacciata d'acqua di portata almeno parl a Bitrl sel e di un
sistema a doppia caccizta di portata di litei tre.

2, Mon & consentito accedera direttaments ai servizi iglenici dal locali adibiti alf'use di cucina o dagli
spazl di cottura nonché dai lecali destinati alla produtione, deposito e vendita di sostanze alimentari o
bevande; in tali casi I'accesso deve avvenire attraverso un apposito spazio di disimpegno {antibagno)
in cui possono essere collocat] apparecchi sanitari diversi dal vaso we e dal bidet. Sono fatti sahi i casi
di realizzazione di servizl igienici accessibili da disabili @ norma di legge su edifici esistent] per
documentata carenza di idonel spaz,

3. U'utilizzazione di apparecchiature elettromeccaniche per |'allontanamento forzato dei refiul, nella
realizzazione del servizl iglenicl & ammessa solo quando si tratti di un servizio igienico aggiuntivo
rispetto agh obblighi di legge. Gli scarichi derivanti da impianti tipo “Sanitrit” dewono essere
canvogliati in apposito depuratore ovvero nella prima camera delle fossa biologica.

Art, 43 - Soppalchi

L I nuowi soppalchi devono rispettare tutti i parametri fissati dal presente Regolamento per |
corrispondenti tips di locali delimitati da pareti sia per il vano sovrastante che per quello sottostanie
rispetto alle relative destinarioni d'uso & funzioni.

2. | vani sottastanti a soppalchi sono assimilati 2 locali con alterza non omogenea e pamanta devena
garantire | seguenti requisiti:

- altezza media almeno pari alla minima prescritta per i divers| usl;
- altezra minima non inferiore a m 2,40;

- le porzloni con albezea mingre della minima prescritta per | diversi usi non devono superare |
50% del totale della superficie del vano.

3. La superficie del soppalco realizzato all'interno di locall primarl non deve superare | 2/3 della
superficie del locale sul quake affaccia. Sono fatti sabvi | casi in cul il soppaleo si afface su locali cucina,

4, Nellimseriments di soppalchi all'interno di locali con finestrature prospicienti spazi pubblicl deveno
Inaltre essere rispettati i limiti di quota di imposta e i distacchi dalle pareti finestrate definiti all'art. 75
del presente Regolamento quali prescrizionl di tutela dell'immagine urbana e composizione delle
facciate.

5. la werifica dei requisiti di aerazione & (lluminazione naturale & operata considerando
complessivamente le superfiel finestrate apribili $ia del soppalco che del locale su cui il medesimo s
affaccia.

Art. 44 - Requisiti specifici dei locali di abitazicne

L In relazione alla destinazione funzionale, ed in conformita con il DM 5/7/1975, sono definiti, nel
successivi articoll, | parametsi ed | requisiti igienico-sanitari minimi dei locali di abitazione sia per |
nuowi edifici che per gli interventi sul patrimonio edilizio esistents.

2. | parametri & requisiti definiti nel successid articoli sono da applicare, esclusivaments agll
intervemnti di:

- Nuowa edificazione;
- Demelzions ¢ ricostruzione con diversa sagoma di edifici esistent;
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- Interventl sul patrimonio edilizio esistente che comporting camblo d'uso & varlazione dells
destinazione funzionale dei singoli locall in una destinarione di maggior pregio.

3. | diversi reguisiti e parametri di cui al comma precedente, compreso le casistiche particolari
dettagliate per interventi su edifici asistent] non sono derogabill.

Bocesioni per intersenti sd patrimonio edilizio esigenta
4. Negli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente, diversi dalla demolizione e
ricostriszione e dalla ristrutturezione urbanistica, & consentito il manteniments di condizieni in essere

che non verifiching il pleno rispetto dei requisiti prescritti in materia di posizione rispetto al terrena,
agrazione, illuminazione, altezza, dimensionamento degli alloggi e dei singoli locali a condizione che:

a. non si determini un peggicraments della situazione preesistente sotto il profilo igienico
sanitario, cvwero che lintervente nel suo complesso consegua un mighoramento della
stessa,

b. nei cambi d'use non sia trastormata la funzione dei singaoli locali inserendo utifizzi di maggior
pregio rispetto a quelli presentl, con riferimento alle dassi di pregio definite allart. 55

c. siana integralmente rispettati, per | soli interventi di recupero dei sottotetti a norma della LR
5/2010, | particolari requisiti previsti da tale norma, nonché le ulteriord specifiche
prescrizioni definite dal vigente strumento urbanistico in recepimento della LR 5/2010.

5. Negli interventi di recupere di una eriginaria e documentata destinazione residenziale di unitd
immobilian incluse In edifici a prevalente destinazione residenziale, & ammesso il mantenimento di

condizione che sia recuperata I'originaria consistenza dell' unitd immokdiiare, che siano adottate tutte
le possibill misure di mighoramento, che sia verficato il parametro di alloggio minimo, la dotazione
minima in terrnini di superfici utili abitabili, & un"altezza minima parl a m. 2,40,

Art. 45 - Alloggio

1. 5 definisce alloggio linsiemne di locali collegat| funzlonalmenta a fisicaments tra di loro, destinati a
soddisfare le esigenze della residenza e tale da soddisfare i requisiti minimi previsti dalla vigente
normativa igienico-sanitaria (Decreto Ministeriale 5 luglio 1975).

2. Le superfici minime prescritte dalla vigente normativa igienico-sanitaria per abitante e per i diversi
locali e dotazioni dell'alloggio sono da intendersi come superfici utili abitabili. E' fatta salva la
maodalithd di verifica preseritta dalle strumento urbanistico in termini di allogeic minima.

Art. 46 - Categorie dei locali di abitazions

1.1 locali di abitazione, In relazione alla funzione ed alle caratteristiche d*uso, si :iisting-uunn in:
- Locali primari;
- Lioeali di supporto;
- Locali accessori.

2. Per ciascun tipo di locale, in relazione alla funzione svolta, & assegnata una classe di pregio, quale
riferimento ai finl delle verifiche di natura igienico-sanitaria, in particolare per il riutilizzo con
cambiamento di destinazione d'uso e di funzione di locali esistenti privi dei requisiti igienico-sanitari
standard.

3. Le categorie, le tipologie di locali ad esse afferenti e le relative classi di pregio sono ripartate nolla
tabella che segue:




Locali di abitazione - Individuazione

Categoria Eﬁratlg;ilc:;ﬂ* Li=0 'I'lpn ﬁ Iu:u:nll L‘Im
di pregio
Locall primarl CD-I'I'Ip?I‘EI‘ID I-a ;:lermanenaa_ i Gr:!'IEFE d_.a_lettu & soEgiomi 1

continuativa di persone

sale da pranzo, cucine abitabili, 2
salottini, studi e altri localia
questi assimilakili

Lescali di non comportano la permanenza | spazi di cottura e servizi igienici 3
Sipporta continuativa di persone
spazi di disimpegnao e 4
distribuzione verticale ed

orizzontale, dispense,
guardaroba, lavanderie e simili

Locali sono adibiti esclusivamente a soffitte, cantine, ripostigh e 5
 To 2| funzioni complementari aila quanto a essi assimilakbili
residenza & comportano
presenza soltanto saltuaria e
cceasienale di persone

Art. 47 - Posizione dei locali di abitazione rispetto al terreno

1. | locall di abitazione primari @ di supporte devono essere fuer terra. Negll Interventi sul patrimonko
edilizio esistente non & ammesso collocare camere in locali che presentine pareti anche parzialmente
interrate.

2. | lacali seminterrati possono essere wtilizzati come lacali primari o di supporto soltants in presenia
di tutti i seguenti requisiti:
= le parti fontro terra devono essere protette da scannafosso serato ed ispezianabile di

larghezza maggiore di ¢cm &0, di profonditd maggiore di almeno cm 15 rispetto al piano di
calpestio del locale, owe possano sfociare |2 eventuali aperture aeranti del vespaio;

- il piano di calpestio, ove non sia presente un sottostante cantinato, deve essere Eolato dal
terreno mediante selaio o vespaio adeguataments aerato;

- il locale deve rispondere a tutte le altre prescrizioni del presente Regolameanto in relazione
allo specifico uso cul deve essere adibito,

3. In difetto anche di uno solodel requisiti di cui ai punti sopraslemncati, i locali seminterrati possono
essere utilizzati solo come locall accessarl,
4. | locali interrati o prevalentemente interrati non possono in pessun caso essere adibiti ad
abitazione primaria.
5. 1 locali interratl o prevalenternents interrati possono essere utilizzati come locali di supporto
soltanto in presenza di tutli | requisiti di cul al precedente comma 2,
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6. In difetto anche di uno solo del requisiti di cul ai punti sopraelencati, i lecali interrati o
prevalentemente interrati possono essere utilizzati soltanto come locali accessaori.

Art, 448 - Aerazione e llluminazions del lacali di abitazions

1. Per opgni unita immobiliare del tipo plurivano di nuova realizzazione, anche a seguito di
frazionamento o cambio d'uso, deve essere garantita la ventllazione trasversale mediante aperture
ubicate su due fronti contrappost] o su fronti artegenall {inclinat! non mena di 45° Funo rispetto
all'altro), anche prospettanti su cortili o su chiostring. In luogo della ventilazione trasversale naturale
possono essere pravisti sistemi di immissione ed estrazione dell’aria, di li'm naturale @ meccanizzato,
tali da garantire idonee condizioni di comfort climatico (dispositivi di filtrazione e recupero di calore
che garantiscana il rispetto della normativa LUINI 10339).

Locali di abitazdone primaria

2. Ciascun locabe di abitazione di categoria primaria deve essere dotato o superfici finestrate apribili
in misura non inferiore a:

- 1/8 della superficie di pavimento In caso di finestrature a parete;

= 1f12 per i locali sottotetto In caso di (lluminazione conseguita tramite finestrature piane o
semipiane {lucemar o finestre Ia falda),

3. Per i locali prospicienti la pubblica via pud essere computata, ai find del rispetto del precedenti
parametri, solamente la portlone delle superfic finestrate posta a guota superiore a m 1,80 rispetto
al marciapiede.

4. Nel caso di edifici classificati dal Regolamento Urbanistico come emergenze di valore storico-
architettonico, emergenze di interesse documentala del moderno, bessuto storico o storicizzato
prevalentemente seriale, edific singoli 0 aggregati di interesse documentale, la superficie finestrata
pud essere ridotta fino al limite massimo di 1/12 della superficle di pavimento, In caso di edificl
vinootati i sensi del titolo 1l del DLes 4204 tale limite pud essere ulteriormente ridatto fing al Hmite
massimo di 1/16 della superficie di pavimento. Nel casl In cul le rlduzioni della superficie finestrata
superino il limite di 1/10 defla superficie del pavimento dovrd essere presente idoneo impianto di
immissionefestrazione d'arla con dispositivl dl filtrazione ¢ recupero di calore che garantisca il
rispetto defla normativa LUNI 10333,

Locali di abitadone di supporto

5. Per i locali adibiti a funziond di supporto diversi dai servizi igienici e gli spazi cottura non & richiesta
agreazione ed lluminazione diretta, ma devono essere assicurati fvelli di aerazione e illuminazione
idomel all'uso previsto;

6. | servizi igienkcl possono etsere dotatl di aeratione e illuminazione sia naturale diretta che
mieccanizzata, ferma reéstando che in caso di serazione esclusivamente naturale diretta la superficle
finestrata apribile deve essere pari a quella prescritta per | locall di abitazione primaria, con un
minima di mg 0,40;

7. Gli spazl cottura, che siano o meno ricavati in locale autonomo devono presentare | seguenti
requisitl:
- agrazions e illuminazione naturale diretta con superficie finestrata apriblle di almens 1/8
della superficie del pavimento;

- gola di tiraggio fumi e vapaori di cottura con shocco in copertura dell’edificio conformemeants
ai requisiti generali prescrittl per camini & canne fumarie;
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B. Mel caso in cui I'asrazione del servizi igienic sia del tipo meccanizzato, devono essere

garantiti | seguenti requisiti:

- I'aerazione megcanica deve assicurare un ricambio non inferiore a 5 voluml orarl, nel caso in
cui Fimpianto sia ad estrazione continua, e non inferiore a 3 volumi per ogni utilizzo del

locale, nel casa in cui Fimpianto (dimensionato per almeno 10 volumi orari) sia ad estrazione

Intermitbente, con comando avtomatico temporlzzato;

- la ventilazione artificiale deve avvenire tramite condotti di aerazione indipendenti per ogni

locale, sfocianti sulla copertura e dotati di elettroaspiratore con accensione automatica

collegata all'interruttore dell’iluminazione, o, in alternativa, tramite un unico condaotte
collettive ramificato, sfociante sulla copertura e dotato di elettroaspiratore centralizzato ad

aspirazicne continua.

9. La ventilazione naturale & requisito Indispensabile delle scale condominiali di nuova realizzazions,

in forma diretta per |z scale, & anche indiretta per i disimpegni, nella misura prevista dafle vigenti

leggi.
Locali accessor

10, Per | locali accessori non & necessaria ['illuminazione naturale diretta, ma deve comungue essere

assicurato un livello di illuminazione funzionale alluso previsto.

Art. 49 - Altezza del locali a uso abitativo

1. L'altezza libera dei locall, per |e diverse categorie e casistiche, deve garantire | valarl minimi

ripartati nella tabella che sague,

| Ahtexze minime del locali di abitazione

| Locali con altezz
Tipo di kocali Locall con altexs non omogenes
Omogensa
Ateza minima Altezza media H.l .
(m) (m) iy e
m m
(m)
le porzioni con altezza
minore di m 2,70 non
g e devons comungue
Lesesali prirmiar 2,70 2,70 .

g A superare il 50% del
totale della superficie
del locale
le porzioni con altezza
mirore di m 2,40 non

Lol di devono comungue
2,40
supporto ] 40 hedid superare il 30% dal
totale della superficie
del locale
Locali
1,80 1,80 1,50

ar




Particolari casistiche par interventi di recupera dal patrimenio edilizo esistente
2. Negli Interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente 2 divarsa utilizzazione funzionale dei
lzcall verse classi di magglor pregio, come definite al precedente art, 59, potra avvenire nel rispetto
dei seguenti limiti e condizioni:

« "altezza libera dei Iocali di categoria primaria pud essere ridotta fine ad un minimo di m 2,50

&, nel caso di locali con altezza non omogenea, I'altezza media non deve essere infariore di m
2,50 e Ialtezza minima non deve essere inferiore a m 2,20;

- la minore altezza, deve essere compensata da una maggiore superficie, in modo tale che sla
comungue garantita la cubatura minima parni al prodotto trai valori di superficie minima ed
altezza minima prescritki dal D& 05/07/1575 per le diverse tipologie di locali primari, come
riportati anche al successivo articola;

- devono essere integralrmente rispettati tutti i restanti parametri @ requisiti igienico-sanitari
previsti dal presente regolamento;

- nel caso di interventi di recuperc dei sottotetti @ norma della LR 52000, ¢ alle relative
condizioni, potranno essere applicati i particolari requisiti igienico-sanitar da osta previst,
nonché le ultariori specifiche prescrizioni definite dal vigente struments urbanistica in
recepimento della medesima legge reglonale;

- Valtezza libera del locali di categoria di supporto pud essere ridotta fino ad un minims di m
2,20 e, mel caso di locall con altezza non omogenea, I'altezza media non deve essere inferiore
am 2,20 e Falterza minima non deve essere inferore a m 2,00.

3. Megll intervent] di recupers del patrimonio edilizio esistente diversi dalla demolizione e
ricostruzione con diversa sagoma e dalla ristrutturazions urbanistica, & inocltre consentita ia
realizzazione di serviz igienici con altezza media inferfore a quella prescritta per ke nuove costruzioni
se l'unitd & gia dotata diun altro servizia conforme alle prescrizionl del presente Regolameanta; in ogni
caso Falterza minima dellulteriore servizio igienico non potra essere infericre & m 1,30 & quelia
redia non inferiorea m 2,20,

4. restano ferme le specifiche disposizioni in materia di altezze dei locali soppalcati contenute nell®art.
43 “Soppalkchi”, che costituisce discipling speciale per Iz fattispecie e quindi intendersi prevalents
sulle disposizioni del presente articolo.

Art. 50 - Dimensionaments degli alloggi e dei singoli locall di abitazione
CEmensionament o degli alloggi
1. Fermo restandg || rlspetto del parametro di alloggio minime definito dallo strumento urbanistico,

per chascun alloggio dovra essere garantita una superficie utile abitabile non inferiere @ mq 14 per
ogruna del primi 4 abitanti e o mg 10 per clascuno del successhyi,

2. Gl alloggl per una sola @ per due persene 0 edilizia soclale non soggetti al rispetto del parametro di
alloggio minime potranno essere anche del tips monestanza, senza obbligo di dimostrame la
possibibe suddivisione, garantendo i seguenti limiti minimi di superficie wtile, pari alla somma dei
valori minimi pravisti dal DM 5,/7/1975 e dal presente Regolamento:

a. monostanza per una persona in edilizia sociale dotato di locake soggiomo, cotiura e camera
da letto pari ad almeno mg 24,50 oltre servizio igienico di almens mg 2,50, e tale da
garantire una superficie utile minima complessivamente pari a mg 23;
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b. monostanza per due persane in edilizia sociale dotato di locale soggiorno, cottura & camera
da letto pari ad almeno mg 29,50 oltre servizio igienico di almeno mg 2,50, e tale da
garantire una superficie utile minima complessivamente parl & mag 38,

A, ecali di abitazione devono garantire i requisiti minimi di superficle rportati in tabella,

|
Superfici minime e requisiti dei locali destinati ad abitaziane

Siperficia . :

Tipa di locall

po wilé i) Parametri da applicare
Camere da letto per una persona 9 Parametri del locall primarl
Camera da letto per due persona 14
& soagiarmi
Clrine abitabili g9
Altri vani di categoria primearia, 9
adibiti ad abitazgions
parmanants
Spaci o cottura ubicati inlocale | Compresa | Parametri dei locali di abitazione non
aulonomo, separsto e didinto tradeld permanente
dal soggiomo adibito alla sola
furdione di cottura ded dbl e non
anche di regolare consumazione
degli stessl
Angolo cottura all'internc di vars 15 Parametri del vano pluriuso/monostanza
pluriussf monostanzs

4. E ammessa la realizzazione di una zona cottura in adiacenza al soggiorno purché il collegamento
con ko stesso abbla larghezra non inferiore a m 1,40 @ superficie complessiva non inferiore a mg 4 in
tal caso la verifica del parametri fissati per i locali di abitazione permanente deve essere fatta rispetto
alla superficie i pavimento complessiva dei due vani.

Servi igjersd

5. | locali adibith a servizio igienico devono possedere i requisiti minimi riportati in tabella.
Servizi igienkci dei locali di abitazione - Requisiti
Aparfice 2,50 mg
Larghezzsa 1,20m
T divieto di accesso diretto da cucina o spazio cottura, ammesso Tramite

antibagna
Dotazone vasg, bidet, lavabo, vasca da bagno o deccia, suddiviss anche in pil locali
sanitari per purché riservati esclusivamente ai servizi igienici
|- E]FEW-ID
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&, Mel case di servizi igienic finalizzati alfutilizzo di persone diversamente abili, &8 ammesso utilizzo di
apparecchi multifunziene, nel rispetto della specifica normativa di settore,

7. Nel caso di pil servizi igienicl nella stessa unith immabiliare, | valorl minimi sono prescritti per il
sclo servizio iglenico principale @ 1y dotazione richiesta pud essere garantita considerando la totalits
del servizi iglenicl presenti,

Art, 51 - Requisiti specifici dei locali destinati ad attivita diverse da gquella abitativa

L. In relazione alla destinazione funzionale, e in conformitd con il |3 vigente normativa in materia di
Iglene e sicurezza sui luoghi di lavoro, sono definiti, nei successivi articoli, i parametri e | requisiti
igienico-sanitari minimi dei locali destinati ad attivita diverse da quella abitativa, sia per i nuovi edifici
che per gli interventi sul patrimonio edilizio esistents.

2. In presenza di disciplina specifica per particolari funzioni (scunle, alberghi, strutture samitarie,
Iimplanti sportivi, ecc.), le prescrizioni del presente Regolamento =i applicanc per guanto non in
contrasto con la disciplina di riferimento per lz funzione.

3, | parametri g requisiti definiti nei successivi articoli sono da applicare agli interventi di:
- Nugva edificazione;
- Demolizione @ ricostruzione con diversa sagoma di edifici esistenti;

- Cambi d'uso, laddove comportine variazione della destinazione funzionale dei singoli locali in una
destinazione di maggior pregio,

Inferventi sul patrimonio edlizo es=liente

4. Megll interventi o recupero del patrimonio edilizio esistente, diversi dalla demolizione e
ricostruzions con diversa sagoma e dalla ristrutturazione urbanistica, & consentito il mantenimento di
condizioni in essere che non verifichino il plano rispetto dei requisiti prescritti per | nuovi edifici in
materia di posizione rispetto al terrena, aerazione, iHuminazione, alterza, dimenstonamento dei focall
2 condizione che:

a. non si determini un peggloramenta della situazione preesistente sotto il profile igienico sanitario;

b. nel cambi d'uso non sia trasformata @ funzione dei singoli locali Inserendo utilizzi di maggior pregio
rispetto a quelli presenti, con riferimento alle classi di preglo definite all'art. 65,

&rt. 52 - Categorie dei locali destinati a funzioni diverse da quella abitativa

1. | locali destinati a funzionl diverse da guells abitativa, In relazlone alla Funzione e alle
caratteristiche d'usa, si distinguonain;

- Locali primari

- Locali di supparta
- Locali di servizio

- Locali accessori

2. Per ciascun tipo di locale, in relazione alla funzione svolta, & assegnata una classe di pragio, guale
riferimento ai fini delle verifiche di natura [gienico-sanitaria, In particolare per | riutilizzo con
cambiamento di destinazione d'use & di funzione di locall esistent privi del requisitl igienico-sanitan
standard.

3. Le categorie, | tipologie di locali a esse afferenti e le relative classi di pregio sono riportate nella
tabella che segue;




Locali per fungioni diverse da guella abitativa = Individuazione
; Oasszd
Categoria Caratteristica d'uso Tipo di locall
pregio
Locali primari prevedona la presenza 2
continuativa di addetti,
nell'esercizio della funzions
primaria
Locadi di supporto prevedono la presenza non sale somministrazione, sale 3
continuativa di addetil per Flunioni & sake di fposo a
funzioni di supparta alfatthitd | supporto di uffici di
aziendale, diverse dalla produrione, sale riumioni,
principale, ma necessarie per | refattori, sale di riposo,
le esigenze dell’attivith o degli | auditorium e sale congressi
addetti
Locali di servizio prevedono la presenza servizi igenico-assistenziali, 4
saltuaria di addetti ambulator aziendzli a sale
meadicaziona
miagazzini, archivi, spazi di
disimpegno e distribuzions
verticale e orizzontale
Locall accessari 50no adibiti esclusivamente a | soffitte, cantine, ripostigli e 5
funzioni complementari e gquanto 3 essi zsskmilabill
compertanc la presenza
soltanto saltuaria di addettl

Art. 53 - Posizione def locall destinati a funzioni diverse da quella abitativa

1. | locall primari e di supporto devona, di norma, essere fuorl terra

2. | bocali seminterrati possono essere adibiti & funzioni primarie e di supporto esclusivamente in
presenza dei seguenti requisiti:

- le parti contro terra devono essere protette da scannafosso aerato e ispezionabile di larghezza
maggiore di o 60, di profondita maggiore di almena cm 15 rispetto al piano di calpestio del
locale, ove possano sfoclare le eventuall aperture aeranti del vespaio;

- I piano di calpestio, ove non sla presente un sottostante cantinato, deve essere isolato dal
terrano mediante solaio o vespaio adeguataments aerata;

- Il locale deve rispondere a tutte le altre prescrizioni del presente Regolamento in relazione
alla specifico uso cul deve essere adibito,

3. | locali serminterrati che non rispettano tuttl | requlsiti di ¢ui al precedente comma possono essere
adibiti esclusivamente a funzionl di servizio o accessorie,

4, | locali interrati o prevalentemente interrati possono essere ordinariamente utilizzati come locall di
servizio soltanto in presenza di tubti | requisiti di cui al precedente comma 2: possona altres), previo
ottenimento del parers favorevole da parte dell'Azienda sanitaria locale competente per territorio,
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essere adibiti ad attivitd primarie o di supporto ove lo richiedano particolari esigenze tecniche e
funzionali.

5. 1 locali interrati o prevalentemente interrati che non rispettino tutte le prescrizionl di cul al
precedente comma possong essere adibiti esclusivamente a funzioni accessoria.

Art. 54 - lluminazione dei locali destinati a funzioni diverse da quella abitativa
Locali prirmari e di supporto
1. Tutti i locall primar & di supporto devono di norma usufruire di illuminazione naturale diretta,
2. La superficie illuminante deve corrispondere ad almena:
- 1/8 della superficle utile del locale se la superficie del locale @ inferiore a mg 100;

- 1/10 della superficie utile del locale, con un minime di mq 12,5, se la superficie del locale &
compresa tra me J00 e mig 1000;

= 1/12 delia superficle utile del locale, con un minima di mg 100, se la superficie del locale &
supsariore a mg 1000,

3, Almana il 50% delia superficie lHuminante deve essere ordinariamente collocata a parete, inclusa la
porzione verticale degli shed;

&, Megl interventi sul patrimonio edilitio esistente, per i locali di preparazione e somministrazione
alimenti & sempre ammesso |l ricorso alfilluminazione naturale di tipo indiretto, ferma restandao |a
necessita di garantire |a salvaguardia della salute e le condizioni di sicurezza e benessere del
lavoratori.

5. Wl ricorsa all'illuminazione artificiale o I'utilizzo di parametri inferior a2 quelll sopra Individuati &
consentito per motlvate esigenze in relatione a particolari tipologie di attivita o alla tutela di edifici di
interesse stonico, previo parere favorevole dell Azienda sanitaria competente per terfitorio. Seno
fatte zalve le eventuali specifiche disposizioni di settore.

Locsli di servizio

&. Ullluminazione dei locali di servizio pud essere garantita sia In mandera naturale diretta che
artificiale. E sempre ammesso il ricorso alla sola llluminazione artificiale.

Locali acoessori

7. Per | locall accessori mon & necessaria Pilluminazione naturale diretta ma deve comungue essers
assicurate un livello di illuminazione funzionale all'uso previsto,

Art. 55 - Aerazione dei locall destinati a funzioni diverse da guella abitativa
Locali primnar] e supparto
1. Tuttl i locali devono di norma usufruire di aerazione naturale diretta,
2. La superficle aerante deve corrispondere ad almeno:
- 1/8 della superficie utile del locale, se la superficie del locale & inferiore & mg 100:

- 1/16 della superficie utile del locale, con un minime di mg 12,5, se la superficle del locale &
compresa tra mg 100 e mg 1000;

- 1/24 delia superficie utile del locale, con un minimo di ma 62,5, se la superficie del locale &
superiore a mg 1000,

2. Le porte & | portoni comunicanti direttamente con [esterno possono essere compresi nel computo
delle superfici asranti fino ad un massimo del 50% della superficie minima necessaria. Per picooli
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fondl commerciall e di servizio alla residenza e alla persona, fino a 100 mog ol superficie aperti
all'utenza, porte e portoni sono integralmente computablli coma superfici aeranti.

4, Il ricorso all'aerazione forzata & consentito esclushamente per esigenze tecniche o di sicurezza,
previo parere favorevole defl' Azienda sanitaria competente per territorio, alle seguenti condizionk:

- I'aria di rinnove deve esserd prelevata secondo guanto previsto dalle norme UNI 10339 ¢
devono essere predisposti adeguati sistemi di reimmissione dell'aria convenlentemente
climatizzata @ deumnidificata.

- limpianto di aerazione forzata non pud, di norma, essere utilizzato per 1a rimozione degl
agentl inguinanti provenienti dalle lavorazioni; in tali casi dovrd essere previsto un
impéanto di aspirazione localizzato, coordinato con Fimpianto di asrazione del locale,

5. Per i locali di preparazione @ somministrazione alimenti limitatamente agli interventi sul patrimonio
edilizio eslstente, & sempre ammesso il ricorso all'aerazione forzata, alle comdizioni alencate al
comma che precede, senra necessita del parere ASL, ferma restando la necessith di garantire Ia
salvaguardia della salute, e le condizioni di sicurezza e benessere del lavorator,

Loweali di s=rvizo

B. L'aerazione del |ocali di servizio pud essere garantits sia in maniera naturale diretta che
meccanizzata,

7. In caso di aerazions naturale la superficie aerante deve essere almeno part a 1712 della superficie
del locale e pud essers collocata a parete o a soffitto.
& E sempre amme:sso || ricorso alla sola aerazione meccanizzata assicurando un ricamble d'aria non
inferlora a:

- 5 velumi oran, nel caso in cui limpianto sia ad estrazione continua;

- 3 volurmi per ogni utilizzo del locale, nel caso in cul Ilimplanta {dimensionate per almeno 10

volumi orari] sia 2 estrazione intermittents, con comanda autamatico bemporizzato.

Locali acoessori
8. Per | locali accessori non & necessaria 'aerazione naturale diretta ma deve comungue essere
assicurato un fivello di aerazione funzionale all’usa previsto,

Art, 56 - Dimensioni e altezze minime dei locali destinati a funzioni diverse da guella abitativa

1. Gli ambienti di lavoro di aziende industriall o di produzione di servizi che occupano pil di cingue
favoratori, @ in ogni caso in quelle che eseguono le lavorazionl che comportano la sorveglianza
sanitaria, devono rispettare i limitl di altezza, cubatura e superficie definiti dalla vigente normativa in
materia di igiene dei luoghi di lavoro (allegato 1V del DLgs 81/2008); altezze inferiori, fino @ un minima
inderogabile di m 2,70 possong essere ammesse, per nacessita tecniche e aziendali, soltanto previa
parere favorevele dell’Azienda sanitaria locale competente per tarritorio.

2. Gli ambienti di lavoro devene garantire le altezze minime individuate nella tabella che segue:

i

Altezze minime dei locali destinati ad utilizzi diversi dall'abitazione

Tipo di locali e us " Logall con Locali con altezza non omaganea
alt e
omoganes
Atz Alterm Altezza Condigioni
mirima{m) | madia(m) | minima{m)




