                                                                                                          Firenze, 10 Firenze 2008    

COMUNE DI FIRENZE

OGGETTO: Alienazione di immobili di proprietà del Comune di Firenze come disposto dalla 

                     Delibera del  Consiglio Comunale  n. 2004/C/116 del 08/11/2004.

RELAZIONE DESCRITTIVA DELL’IMMOBILE

POSTO IN VIA BOLOGNESE N. 445 –PIANO TERRENO
FIRENZE

DESCRIZIONE IMMOBILE

L’appartamento in questione è situato in Firenze e precisamente in Via Bolognese n. 445 e fa parte di un complesso composto da un fabbricato a forma di “U” costituito da un ingresso comune dalla pubblica via Bolognese che da accesso ad un quartiere posto al piano terreno ed uno posto al piano primo, nonché sette fondi adibiti a depositi posti nella parte tergale dell’immobile e piccolo resede sulla pubblica via.

Il quartieri in oggetto è posto al piano terreno ed è composto da 4 vani più cucina, disimpegno,  tre ripostigli e un bagno-w.c.; inoltre vi sono al piano interrato un locale ad uso deposito posto frontalmente sul lato tergale, più due locali adibiti sempre a deposito adiacenti al primo e fra loro contugui.
Vi è inoltre una porzione laterale e tergale di resede su cui insistono due manufatti di cui uno oggetto di condono edilizio in base alla L. 47/85, che sarà oggetto di vendita pro-indiviso con l’appartamento al piano primo sempre al civ. 445 riferito a porzione della part. 436 e che permette l’accesso ai locali tergali  sopra descritti, come da schema planimetrico allegato. 
CONFINI

Questo bene confina con la pubblica via Bolognese, dal Comune di Firenze su più lati, dalla proprietà   Alessio Ignesti a sinistra guardando la facciata dalla pubblica via,  s.s.a..

DESCRIZIONE CATASTALE

Il bene in oggetto è in conto al Comune di Firenze con sede in Firenze ed è individuato all’ Agenzia del Territorio Ufficio della Provincia di Firenze dai seguenti identificativi:

· Fog. 5 part. 437 sub. 1 Piano terreno  Beni Comuni non Censibili;
· Fog. 5 part. 437 sub. 2  Via Bolognese n. 445 P.T, Z.C. 3, Cat. A/3, Cl. 3 Cons. 6,5 vani Sup. Cat. 147 mq. Rendita €. 721,75.=;
· Fog. 5 part. 437 sub. 4  Via Bolognese n. 445 P.S1, Z.C. 3, Cat. C/2 , Cl. 4 Cons.  21 mq. Sup. Cat. 25 mq. Rendita €. 73,75.=;

· Fog. 5 part. 437 sub. 5  Via Bolognese n. 445 P.S1, Z.C. 3, Cat. C/2, Cl. 4 Cons. 29  mq. Sup. Cat. 39 mq. Rendita €. 101,85.=;

· Fog. 5 part. 437 sub. 6  Via Bolognese n. 445 P.S1, Z.C. 3, Cat. C/ 2, Cl. 4 Cons. 24 mq. Sup. Cat. 39 mq. Rendita €. 84,29.=;

· Fog. 5 part. 436 Fabb. Rurale are 28 ca 31 per porzione.
Come da denuncia di variazione per nuova costruzione del 15/12/2004 n. 3991.1/2004 in atti dal 15/12/2004 ( protocollo n. FI0338080).   
Per l’esatta rappresentazione catastale dovrà essere predisposto il frazionamento ed il relativo accampionamento dell’immobile.
PROVENIENZA  

Il bene è pervenuto al Comune di Firenze per atto pubblico del 5 Agosto 1889 rogato dal Not. Giovacchino Taddei in Firenze dai Signori Giuseppe e Giuliano del fu Filippo Tognozzi Moreni e da Giovanna del fu Filippo Tognozzi Moreni negli Albizi, registrato a Firenze il 12 agosto 1889 Reg. 136 Fasc. 134 N. 736.
Detto atto tratta il trasferimento dei tre poderi : Podere Pilastri, Podere Tabernacolo e Podere Cafaggio, il primo oggetto del presente atto, tutti quanti adiacenti all’allora Cimitero di Trespiano per l’ampliamento del medesimo.

SITUAZIONE URBANISTICA

Le costruzioni quindi sono state eseguite in epoca remota comunque prima del 1 Settembre 1967, fatta eccezione delle opere abusive nel resede tergale eseguite intorno agli anni ’80.

Per il manufatto adiacente all’ingresso dalla pubblica via è stata presentata domanda di condono edilizio in base alla Legge. 47/85 dall’allora affittuario Bonciani Dino prot. n. 93591 Pos. n. S/.39379 del 30 luglio 1986, attualmente in fase di definizione.
Detto immobile attualmente nel P.R.G. risulta in zona  Centro Storico Minore edificio in classe 4 ( A4) edifici di particolare interesse storico ambientale (art. 21), e resede in classe 9  (A9)  verde privato di aree di pertinenza ad edifici pubblici o privati (art. 26) ; sul complesso insiste il vincolo cimiteriale (art. 53). 
Nel Piano Strutturale adottato questo ricade nella UTOE n. 27 Collina Nord.
Gli impianti a servizio dell’immobile, compresi quelli condominiali, non rispondono ai requisiti richiesti dalle normative vigenti al momento della loro installazione e/o rifacimento.
NOTE

L’immobile in oggetto non risulta di particolare interesse storico-artistico pertanto non è sottoposto alle disposizioni del D.Lgs. 42/2004 inquanto non possiede i requisiti dell’art. 10 comma 1 del citato decreto legislativo  come da nota prot. n. 6475 del 25 Luglio 2005.
L’Istruttore Direttivo Tecnico                                                                               

Arch. Franca Benelli

Allegati:

1- n. 1 estratto di mappa catastale scala 1:1000;
2- n. 1 visure  catastali;
3- n. 1 parere Soprintendenza;
4- n.1 copia condono edilizio;

5- n. 1 schema planimetrico

6- n. 1 Docfa.

